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N° 151 -2019-viviENDA
Lima, 0.3 MAY2 2019

VISTO, el Informe N° 107-2019-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, por el cual el Director
General de la Direccion General de Politicas y Regulacién en Vivienda y Urbanismo hace
suyo el Informe Técnico - Legal N° 032-2019-VIVIENDA/NMVU-DGPRVU-DV-JHA-
AMBR, de la Direccion de Vivienda; vy,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 4 de la Ley N° 30156, Ley de Organizacion y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento establece que el citado Ministerio
tiene por finalidad facilitar el acceso de la poblacién a una vivienda digna, en especial de
aquella de menores recursos y promover el desarrollo del mercado inmobiliario, entre
otros;

Que el articulo 6 de la mencionada Ley dispone que el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento - MVCS es el érgano rector de las politicas nacionales y
sectoriales dentro de su ambito de competencia, que son de obligatorio cumplimiento por
los tres niveles de gobierno en el marco del proceso de descentralizacién y en todo el
territorio nacional; teniendo entre otras competencias exclusivas, el dictar normas y

f%@ ' lineamientos técnicos para la adecuada ejecucion y supervision de las politicas
sj( nacionales y sectoriales;
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Que, el numeral 2 del articulo 10 de la Ley N° 30156 sefiala que el MVCS tiene la
funcion compartida de normar, aprobar, ejecutar y supervisar las politicas nacionales
sobre ordenamiento y desarrollo urbanistico, habilitacion urbana y edificaciones, uso y
ocupacion del suelo urbano y urbanizable, en el ambito de su competencia, en
concordancia con las leyes organicas de gobiernos regionales y de municipalidades;

Que, el literal b) del articulo 66 del Reglamento de Organizacion y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, aprobado por el Decreto Supremo
N° 010-2014-VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIENDA,
establece que la Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanismo,
tiene entresus funciones, el proponer o aprobar y difundir normas, planes, reglanentos;
lineamientos, directivas, procedimientos, metodologias, mecanismos 'y estandares, entre
otros, de alcance nacional en las materias de vivienda, urbanismo y ordenamiento e
integracion de los centros poblados en el marco de las politicas y normas que se
vinculen;

Que, la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, cuyo Texto Unico Ordenado fue aprobado por Decreto Supremo N° 006-
2017-VIVIENDA, en adelante la Ley, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de
los procedimientos administrativos para la independizacion de predios rusticos,
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subdivision de lotes, obtencién de las licencias de habilitacién urbana y de edificacion;
fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos; y la recepciéon de obras de
habilitacién urbana y la conformidad de obra y declaratoria de edificacion, garantizando la
calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica; asi como, establece el rol y
responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos;

Que, mediante Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento de los Revisores Urbanos, en adelante el Reglamento, que tiene por objeto
regular la actuacién del Revisor Urbano, en el procedimiento para la obtencion de la
licencia de habilitacién urbana y/o licencia de edificacién, en las modalidades de
aprobacion B, C y D establecidas en la Ley;

Que, a través del Decreto Legislativo N° 1426 se modifican diversos articulos de la
Ley, con la finalidad de simplificar los procedimientos administrativos para la obtencion de
licencias de habilitacion urbana y edificaciones, asi como fortalecer las competencias del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento y precisar la regulacion de las
Municipalidades, en el marco de la modernizacién del Estado;

Que, con los documentos del Visto, la Direccién General de Politicas y Regulacion
en Vivienda y Urbanismo propone la derogacion del. Reglamento de los Revisores
Urbanos aprobado por el Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA y la aprobacién de un
nuevo Reglamento que contenga, entre otros aspectos, las modificaciones efectuadas
por el Decreto Legislativo N° 1426;

Que, de acuerdo a la Primera Disposicion Complementaria Final del Reglamento
de la Ley Marco para la Produccion y Sistematizacion Legislativa, aprobado por Decreto
Supremo N° 008-2006-JUS, como directriz general se debe evitar la coexistencia de la
norma originaria y de posteriores y sucesivas modificaciones, mediante la formulaciéon de
una nueva disposicién en su integridad; la modificacién normativa parcial debe ser de
caracter excepcional,

Que, de acuerdo a lo indicado en los considerandos precedentes, es necesario
derogar el Reglamento de los Revisores Urbanos, aprobado por el Decreto Supremo N°
022-2017-VIVIENDA y aprobar un nuevo Reglamento, por o que corresponde disponer la
publicacién del referido proyecto de norma en el portal institucional del Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, en el que se mantendré por un plazo de diez (10)
dias habiles a partir de la publicaciéon de la presente Resolucion Ministerial, a fin que las
entidades publicas, privadas y la ciudadania en general alcancen sus observaciones,
comentarios y/o aportes por via electronica a través del portal institlcional, segun lo
establecido en el numeral 1 del articulo 14 del Reglamento que establece disposiciones
relativas a la publicidad, publicacién de Proyectos Normativos y Difusion de Normas
Legales de Caracter General, aprobado por el Decreto Supremo N° 001-2009-JUS;



De conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades; la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, modificada por el Decreto Legislativo N° 1426; la Ley N° 30156, Ley de
Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento; su
Reglamento de Organizacion y Funciones, aprobado por el Decreto Supremo N° 010-
2014-VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIVENDA; el
Decreto Supremo N° 008-2006-JUS, que aprueba el Reglamento de la Ley Marco para la
Produccion y Sistematizacion Legislativa; y, el Decreto Supremo N° 001-2009-JUS, que
aprueba el Reglamento que establece disposiciones relativas a la publicidad, publicacién
de Proyectos Normativos y difusion de Normas Legales de Caracter General;

SE RESUELVE:

Articulo 1.- Publicacion del Proyecto

Dispéngase la publicacion del proyecto de Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de los Revisores Urbanos y de su Exposicion de Motivos, en el portal
institucional  del Ministerio de  Vivienda, Construcciébn y  Saneamiento
g (www.vivienda.gob.pe), en el que se mantendra por el plazo de diez (10) dias habiles
contados a partir de la publicaciéon de la presente Resolucion Ministerial en el Diario
Oficial El Peruano, a efectos de recibir las observaciones, comentarios y/o aportes de las
entidades publicas, privadas y de la ciudadania en general.
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Articulo 2.- Consolidacién de Informacidn

Encarguese a la Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda y
Urbanismo, la consolidacién de las observaciones, comentarios y/o aportes que se
presenten respecto del proyecto sefialado en el articulo precedente, que se recibiran a
través del portal institucional del Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento,
(www.vivienda.gob.pe), en el link “Proyecto de Reglamento de los Revisores Urbanos”.

Registrese, comuniquese y publiquese

@

inistro de Vivienda,
Construcsion y Sangamiento




DECRETO SUPREMO
N° -2019-VIVIENDA

DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LOS
REVISORES URBANOS

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 4 de la Ley N° 30156, Ley de Organizacion y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento establece que el citado Ministerio
tiene por finalidad facilitar el acceso de la poblacién a una vivienda digna, en especial de
aquella de menores recursos y promover el desarrollo del mercado inmobiliario, entre
otros;

Que el articulo 6 de la citada Ley sefiala que el Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento - MVCS es el 6rgano rector de las politicas nacionales y sectoriales
dentro de su ambito de competencia, que son de obligatorio cumplimiento por los tres
niveles de gobierno en el marco del proceso de descentralizaciéon y en todo el territorio
nacional; teniendo entre otras competencias exclusivas, el dictar normas y lineamientos
técnicos para la adecuada ejecucién y supervision de las politicas nacionales y
sectoriales;

Que, el numeral 2 del articulo 10 de la Ley N° 30156 sefiala que el MVCS tiene la
funcion compartida de normar, aprobar, ejecutar y supervisar las politicas nacionales
sobre ordenamiento y desarrollo urbanistico, habilitacion urbana y edificaciones, uso y
ocupacion del suelo urbano y urbanizable, en el ambito de su competencia, en
concordancia con las leyes orgéanicas de gobiernos regionales y de municipalidades:

Que, la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, cuyo Texto Unico Ordenado fue aprobado por Decreto Supremo N° 006- -
2017-VIVIENDA, en adelante la Ley, tiene por objeto establecer la regulacién juridica de
los procedimientos administrativos para la independizacion de predios rusticos,
subdivision de lotes, obtencién de las licencias de habilitacién urbana y de edificacion,
fiscalizacién en la ejecuciéon de los respectivos proyectos; y, la recepcién de obra de
habilitacién urbana y la conformidad de obra y declaratoria de edificacion, garantizando la
calidad de vida y la seguridad juridica privada y publica; asi como, establece el rol y
responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos;

Que, mediante Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento de los Revisores Urbanos, que tiene por objeto regular la actuacién del
Revisor Urbano, en el procedimiento para la obtencion de la licencia de habilitacion



urbana y/o licencia de edificaciéon, en las modalidades de aprobacion B, C y D

establecidas en la Ley;
Que, a través del Decreto Legislativo N° 1426, se modifican diversos articulos de la
Ley, con la finalidad de simplificar los procedimientos administrativos para la obtencion de
licencias de habilitacion urbana y edificaciones, asi como fortalecer las competencias del
MVCS y precisar la regulacion de las Municipalidades, en el marco de la modernizacion

del Estado;
Que, conforme a lo indicado en los considerandos precedentes se propone la

derogacién del Reglamento de los Revisores Urbanos aprobado por el Decreto Supremo
N° 022-2017-VIVIENDA vy la aprobacién de un nuevo Reglamento considerando, entre
otros aspectos, las modificaciones efectuadas por el Decreto Supremo N° 1426; en
concordancia con el marco legal vigente respecto a la actuacién de los Revisores

Urbanos;

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 118 de la
Constitucién Politica del Peru; la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades; la Ley
N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificada
por el Decreto Legislativo N° 1426; la Ley N° 30156, Ley de Organizacién y Funciones del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento; y, su Reglamento de Organizacion y
Funciones, aprobado por el Decreto Supremo N° 010-2014-VIVIENDA, modificado por el

Decreto Supremo N° 006-2015-VIVIVENDA,

"
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DECRETA:
Articulo 1.- Aprobacion del Reglamento de los Revisores Urbanos

Apruébase el Reglamento de los Revisores Urbanos, que consta de cinco (05)
capitulos, veintitn (21) articulos y seis (06) Disposiciones Complementarias Finales, el

cual forma parte integrante del presente Decreto Supremo.

Articulo 2.- Publicacién

Publicase el presente Decreto Supremo y el Reglamento que se aprueba en el
articulo precedente en el portal institucional del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento (www.vivienda.gob.pe), el mismo dia de su publicacién en el Diario Oficial

El Peruano.

Articulo 3.- Refrendo
El presente Decreto Supremo es refrendado por el Ministro de Vivienda,

Construccién y Saneamiento.
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DISPOSICION COMPLEMENTARIA DEROGATORIA

UNICA.- Derégase el Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de los Revisores Urbanos.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los dias del mes de
del ano dos mil diecinueve.



REGLAMENTO DE LOS REVISORES URBANOS
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion

1.1 El Reglamento de los Revisores Urbanos tiene por objeto regular la
actuacion del Revisor Urbano en la revisién de los anteproyectos en consulta y de los
proyectos de habilitacién urbana y de edificacién en las modalidades de aprobacién B,
C y D, para la obtencion de la Licencia correspondiente, conforme a lo establecido en
la Ley N° 29090, Ley de Regulaciéon de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, en
adelante la Ley.

1.2 El presente Reglamento es de aplicacién obligatoria en todo el territorio
nacional.

1.3 Toda mencién a los articulos sin indicar la norma de procedencia, esta
referida al presente Reglamento.

Articulo 2.- Revisor Urbano

2.1 El Revisor Urbano es el profesional arquitecto o ingeniero certificado por el
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento - MVCS, para verificar que los
anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacién urbana y de edificacién en
las modalidades B, C o D, cumplan con las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias
gue son aplicables a los mismos, segun lo establecido en el articulo 15.

2.2 Para el ejercicio de sus funciones debe estar inscrito en el Registro
Nacional de Revisores Urbanos del MVCS, en adelante el Registro.

2.3 Su ejercicio es colegiado, a nivel nacional y se rige por lo establecido en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, en adelante el TUO de
la Ley N° 27444 y en las normas que regulan su ejercicio profesional. El Revisor
Urbano es auténomo en el ejercicio de sus funciones y responsable en el campo de su
especialidad.

Articulo 3.- Funciones del Revisor Urbano
3.1 El Revisor Urbano cumple con las siguientes funciones:

a) Verificar que los anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion
urbana y de edificacién en las modalidades B, C o D, referidos en el articulo 10 de la
Ley, cumplan con las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias aplicables a los
mismos, para lo cual debe recabar de la Municipalidad correspondiente, la informacion
técnica y legal respectiva.

b) Verificar que la documentacidén proporcionada por el interesado, corresponda
al predio materia de revision.

¢) Elaborar y suscribir el Informe Técnico Favorable, el cual debe contener las
firmas y los sellos de los Revisores Urbanos, de los Delegados Ad hoc y de los



representantes de las entidades prestadoras de servicios publicos que participan en el
proceso de verificacion, de corresponder.

d) Inscribir en el Registro, el anteproyecto en consulta y/o el proyecto de
habilitacion urbana o de edificacion que haya acordado verificar, incluso las
observaciones que, de ser el caso, puedan resultar.

e) Remitir la copia digital de los Informes Técnicos Favorables de cada
anteproyecto en consulta o proyecto.

f) Mantener en custodia una copia digital de los anteproyectos en consulta y
proyectos verificados, asi como de los Informes Técnicos Favorables emitidos con
todos sus anexos.

9) El Revisor Urbano de la especialidad de Arquitectura o Ingenieria Civil
coordina con los demés Revisores Urbanos de las especialidades intervinientes, los
Delegados Ad hoc y los representantes de las entidades prestadoras de servicios
publicos, a fin de desarrollar adecuadamente el proceso de verificacion del
anteproyecto en consulta o proyecto, segun corresponda, hasta la emisién del Informe
Técnico Favorable.

3.2 Para el cumplimiento de las citadas funciones, el Revisor Urbano debe
tener una logistica adecuada, pudiendo ademas contar con la colaboracién de
personas a su cargo, manteniendo la responsabilidad exclusiva del resuitado de la
verificacién del anteproyecto en consulta y/o proyectos, asi como de la documentacion
administrativa del expediente.

CAPITULO II
REGISTRO NACIONAL DE LOS REVISORES URBANOS

Articulo 4.- Caracteristicas

4.1 El Registro es unico y a nivel nacional.

4.2 Para la inscripcién en el Registro, se considera el campo de especialidad y
la categoria a la que postula el profesional, pudiendo inscribirse de manera simultanea
para categorias de habilitaciones urbanas y edificaciones, segln corresponda.

4.3 El Registro es permanente, por lo que implementado el mismo, los
arquitectos e ingenieros pueden solicitar en cualquier oportunidad al MVCS su
inscripcion.

Articulo 5.- Campos de especialidad

5.1 El Registro contempla los siguientes campos de especialidad, de acuerdo a
la profesion del Revisor Urbano:

a) Arquitectura; para el proyecto de arquitectura y/o de habilitacion urbana y de
seguridad, de ser el caso.

b) Estructuras; para el proyecto de estructuras en edificaciones, y de
pavimentacion en habilitaciones urbanas y de seguridad en su especialidad.



¢) Instalaciones eléctricas y/o electromecanicas;, para el proyecto de
instalaciones eléctricas y electromecanicas y de seguridad en su especialidad.

d) Instalaciones sanitarias; para el proyecto de instalaciones sanitarias y de
seguridad en su especialidad.

5.2 En el caso que los proyectos contengan especialidades como seguridad
integral, redes de informacién y otros, estos proyectos son responsabilidad de los
profesionales proyectistas y no deben ser sujetos a evaluacidn técnica por parte de los
Revisores Urbanos.

Articulo 6.- Categorias

6.1 El profesional que se inscriba como Revisor Urbano puede hacerlo en las
siguientes categorias:

Categoria | El profesional certificado por el MVCS para evaluar y verificar
anteproyectos en consulta y proyectos que correspondan sélo a la modalidad de
aprobacion B, que cuente como minimo con cinco (05) afios de ejercicio profesional y
gue acredite:

a) Para proyectos de habilitacion urbana:

Participacion como profesional responsable del disefio en el campo de la

,@‘i@m@ especialidad que desea desempefiarse como Revisor Urbano, en no menos
;”5‘("-‘“" L de tres (03) proyectos de habilitacidn urbana contemplados en las
\%\_ il modalidades B, C y/o D.

N b

b) Para anteproyectos en consulta y proyectos de edificacion:

e Participacion como profesional responsable de disefio en el campo de la
/§§‘%?~i°5€<.§.._ especialidad que desea desempefiarse como Revisor Urbano, que
f?ﬁ;( comprenda un minimo de 15,000 m? de area techada, contemplados en las
B\T—/5 modalidades B, C y/o D.
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Categoria ll: El profesional certificado por el MVCS para evaluar y verificar
anteproyectos en consulta y proyectos que correspondan a las modalidades de
aprobacién B y C, que cuente como minimo con diez (10) afios de ejercicio profesional
y que acredite:

a) Para proyectos de habilitacién urbana:

Participacion como profesional responsable del disefio en el campo de la
especialidad que desea desempefiar como Revisor Urbano, en no menos
de cinco (05) proyectos de habilitacién urbana contemplados en las
modalidades C y/o D.

b) Para anteproyectos en consulta y/o proyectos de edificacion:

Participacién como profesional responsable de disefio en el campo de la
especialidad que desea desempefiar como Revisor Urbano, que en
conjunto comprendan un minimo de 45,000 m? contemplados en las
modalidades C y/o D.



Categoria lll: El profesional certificado por el MVCS para evaluar y verificar
proyectos que correspondan a las modalidades de aprobacién B, C y D, que cuente
como minimo con quince (15) afos de ejercicio profesional y que acredite:

a) Para proyectos de habilitacion urbana:

- Participacién como profesional responsable de disefio en el campo de la
especialidad que desea desempefiar como Revisor Urbano, en no menos
de cinco (05) proyectos, de tres tipos distintos de habilitacién urbana
contemplados en la modalidad D.

- Participacion por dos (02) afios como miembro de Comisién Técnica para
Habilitaciones Urbanas; o, dos (02) afios como Revisor Urbano de
habilitacién urbana, Categoria Il.

b) Para anteproyectos en consulta y/o proyectos de edificacién:

- Participacién como profesional responsable de disefio en el campo de la
especialidad que desea desempefiar como Revisor Urbano, que en
conjunto comprendan un minimo de 75,000 m? contemplados en la
modalidad D.

- Participacién por dos (02) aflos como miembro de Comisién Técnica para
Edificaciones; o, dos (02) afios como Revisor Urbano de edificacion,
Categoria ll.

6.2 ElI Cébdigo de Registro tiene validez hasta el momento de la
recategorizacién de inscripcion del Revisor Urbano.

Articulo 7.- Funciones del MVCS
El MVCS tiene las siguientes funciones:

a) Implementar y dictar el Curso de Especializacidén para Revisores Urbanos,
como minimo una vez al afo.

b) Certificar a los profesionales que aprueben el Curso de Especializacion para
Revisores Urbanos.

c) Inscribir y recategorizar en el Registro al profesional certificado y emitir Ia
Constancia correspondiente.

d) Declarar la nulidad de la inscripcion en el Registro, conforme a lo dispuesto
en el TUO de la Ley N° 27444,

e) Resolver los recursos administrativos que se presenten en el proceso de
inscripcion.

f) Establecer mediante directivas internas los procedimientos de capacitacion,
evaluacion, inscripcion, supervision y fiscalizacién de los Revisores Urbanos en el
Registro.

g) Supervisar el desemperio de los profesionales inscritos en el Registro, en el
ejercicio como Revisores Urbanos.



h) Tomar conocimiento de las denuncias y actuar de oficio respecto de posibles
infracciones cometidas por los Revisores Urbanos en el gjercicio de sus funciones, asi
como imponer sanciones de ser el caso, de conformidad con lo establecido en el
articulo 17.

i) Publicitar en su portal institucional la relacién de profesionales inscritos en el
Registro, asi como mantenerla actualizada, segun corresponda.

Articulo 8.- Capacitacion y actualizacion

8.1 El Curso de Especializacion para Revisores Urbanos trata, entre otros,
sobre la normativa urbanistica y edificatoria vigente y cuya aprobacion, previa a la
inscripcién en el Registro, se acredita mediante el respectivo certificado.

8.2 Para participar en el Curso de Especializacion para Revisores Urbanos, los
profesionales interesados deben presentar el Anexo N° 01 que contiene el formato de
solicitud de participacién en dicho curso, de forma virtual o escrita y, la declaracion
jurada de haber efectuado el pago por derecho de participacion, consignando el
numero de recibo de caja y/o comprobante de depésito y la fecha de pago.

8.3 EI MVCS elabora la malla curricular correspondiente al Curso de
Especializacién para Revisores Urbanos.

8.4 En caso se presente un mayor nimero de profesionales a las vacantes
convocadas, el MVCS seleccionara a los participantes del curso, segun criterios
establecidos en la convocatoria.

8.5 El MVCS puede dictar los cursos de actualizacidon para los Revisores
Urbanos, cuando se modifiquen las normas técnicas y administrativas sobre la
materia.

CAPITULO IlI

INSCRIPCION Y RECATEGORIZACION EN EL REGISTRO NACIONAL DE LOS
REVISORES URBANOS

Articulo 9.- Requisitos para la inscripcion

El profesional, arquitecto o ingeniero, que desee inscribirse en el Registro
correspondiente, debe presentar, de forma virtual o escrita, ante la Direccién de
Vivienda - DV de la Direccion General de Politicas y Regulacién en Vivienda y
Urbanismo - DGPRVU del MVCS, lo siguiente:

a) Anexo N° 02 que contiene el formato de solicitud de inscripciéon y/o
recategorizacion y la declaracion jurada de lo siguiente:

- Estar certificado por el MVCS en el Curso de Especializacién para
Revisores Urbanos, indicando el numero del Certificado.

- Estar habil para el ejercicio de su profesién.

- No estar incurso en algun impedimento establecido en el humeral 12.1
del articulo 12.



- Del numero de Informes Técnicos emitidos que acrediten su
participacion como Revisor Urbano en la Categoria a la que postula.

- De haber efectuado el pago por concepto de inscripcidén, consignando el
numero de recibo de caja y/o comprobante de depésito y la fecha de

pago.

b) Copia de la credencial que acredite su participacion como miembro de la
Comisién Técnica, para postular a la Categoria lll.

c) Copia del Récord de proyectos o documento emitido por el respectivo
Colegio Profesional que indique los metros cuadrados que tenga registrados como
profesional responsable de disefio para el caso de edificaciones; y, el nimero de
habilitaciones urbanas como profesional responsable de disefio.

Articulo 10.- Procedimiento de inscripcion de Revisores Urbanos

10.1 El procedimiento administrativo de inscripcion y de recategorizacion de la
inscripciéon en el Registro son de aprobaciéon automatica.

10.2 La DGPRVU, dentro del plazo de cinco (05) dias habiles emite la
constancia que acredita la inscripcion o recategorizacion de inscripcién.

10.3 En la citada constancia se consignan los datos del profesional (nombres,
apellidos, niumero de colegiatura); el Cédigo de Registro asignado; la especialidad con

El Cédigo de Registro debe considerar lo siguiente:
a) Especialidad

AHU = Arquitectura Habilitacién Urbana

EHU = Ingenieria Civil Habilitacion Urbana

AE = Arquitectura Edificacion

EE = Estructuras

IE = Instalaciones Eléctricas y Electromecanicas
IS = Instalaciones Sanitarias

b) Categoria

I = Modalidad B
Il = Modalidades B, C
lIl = Modalidades B, C y D.

¢) Numero de Registro, es correlativo y Unico a nivel nacional.
0001, 0002, 0003, (...)
De acuerdo a lo indicado, un arquitecto certificado por el MVCS para evaluar

proyectos de Habilitacion Urbana de la especialidad de Arquitectura de la Categoria I,
tiene como Coddigo de Registro:



Categoria

AHU-11-0015 -+ Numero de Registro

Especialidad

Articulo 11.- Vigencia de la inscripcién y recategorizacion de la
inscripcion

11.1 La inscripcidon y la recategorizacion de la inscripcidn tienen vigencia
indeterminada.

11.2 El Revisor Urbano puede solicitar la recategorizacién de la inscripcion en
el Registro, para lo cual debe cumplir con las exigencias de la categoria a la que
postula, presentando los requisitos sefialados en el articulo 9.

Articulo 12.- Impedimentos e Incompatibilidades
12.1 Impedimentos para ejercer como Revisor Urbano:

a) Si en el ejercicio de su profesion, ha sido condenado judicialmente por la
comisiéon de delito doloso 0 se encuentra suspendido o inhabilitado para ejercer su
profesién.

b) Si el conyuge o pariente hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo
de afinidad, participa y decide en los procesos de inscripciéon y/o recategorizacion
como Revisor Urbano.

c) Los profesionales competentes para revisar los anteproyectos en consulta y,
los proyectos de habilitacion urbana y de edificacién en la modalidad B; los
profesionales competentes que desarrollen la funcion de verificacion del expediente;
los miembros de la Comisién Técnica que revisan proyectos de habilitacion urbana y
de edificacion, asi como los anteproyectos en consulta, en las modalidades C y D; los
servidores de confianza, servidores civiles o funcionarios publicos de las
municipalidades con funciones relacionadas a los procedimientos regulados en la Ley
y en sus Reglamentos; siempre que laboren o estén acreditados en la Municipalidad
en la que se presenta el expediente.

d) Contar con sancion vigente que le haya sido impuesta en su condicion de
funcionario publico o como Delegado de alguna Comisién Técnica.

e) Los servidores de confianza, servidores civiles o funcionarios publicos del
MVCS que tengan relacién con lo dispuesto en el numeral 6.2 del articulo 4 de la Ley.

12.2 Incompatibilidades para ejercer como Revisor Urbano:

a) Participar en el disefio o ejecucién de un anteproyecto en consulta y/o,
proyecto de habilitacion urbana o de edificacién, segun corresponda.

b) Cuando el anteproyecto en consuita o el proyecto de habilitacion urbana o
de edificacién se vaya a ejecutar en un predio que le pertenezca al profesional, a su



coényuge o, a sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad.

c) Cuando el anteproyecto en consulta, proyecto de habilitacion urbana o de
edificacién se desarrolle en un predio que pertenezca a una persona juridica en la que
el profesional sea asociado, tenga alguna participacion en la misma o mantenga
vinculo laboral o contractual.

d) Cuando el profesional o alguno de sus parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad intervenga como proyectista, constructor o
responsable de obra.

e) Participar en una especialidad y/o categoria en las que no se encuentra
registrado.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION
Articulo 13.- Suscripcion de acuerdo

13.1 El administrado solicita al Revisor Urbano de la especialidad de
Arquitectura -o de Ingenieria Civil, quien actlla como coordinador, la revision de los
anteproyectos en consulta, proyectos de habilitacion urbana o de edificacién, para lo
cual le proporciona en formato fisico y/o digital, la informacién y documentacion
preliminar, a fin que determine el costo, las condiciones y el plazo del servicio que
deben quedar establecidos en el acuerdo.

Para el caso de anteproyectos en consulta, Unicamente actia como
coordinador el Revisor Urbano de la especialidad de Arquitectura.

13.2 El Revisor Urbano coordinador, presenta al interesado a los siguientes
profesionales que intervienen en la revision de los anteproyectos en consulta y, los
proyectos de habilitacién urbana o de edificacion en la emision del Informe Técnico:

a) El equipo de Revisores Urbanos;

b) Los Delegados Ad hoc, segln lo requiera el anteproyecto en consulta o el
proyecto; vy,

c) Los representantes de las entidades y/o empresas prestadoras de servicios
publicos, de ser el caso.

13.3 De encontrarse conformes, el administrado y los Revisores Urbanos que
participan suscriben el acuerdo, estableciendo entre otros, la incorporacion de los
datos del proyecto en el Registro, la forma en la que se comunican las observaciones
que formula el Revisor Urbano en la revision de los anteproyectos en consulta y de los
proyectos de habilitacién urbana o de edificacion, pudiendo ser por medio fisico o por
correo electrénico.

El administrado entrega el anteproyecto en consulta o, el proyecto de
habilitacion urbana o de edificaciéon al Revisor Urbano coordinador, con los requisitos
previstos para la modalidad establecida en la Ley y en el Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion.



Articulo 14.- Procedimiento de revision
14.1 El Revisor Urbano coordinador se encarga de:

a) Coordinar con los otros Revisores Urbanos intervinientes para dar inicio al
proceso de verificacidn dentro del plazo acordado.

b) Contactar de manera directa y personalizada al (los) Delegado (s) Ad hoc o
representante (s) de las entidades y/o empresas prestadoras de servicios publicos,
segun lo requiera el anteproyecto en consulta o el proyecto, acordando las condiciones
y términos del servicio requerido.

14.2 Para efectos de lo establecido en el literal precedente, el Ministerio de
Cultura (MC) y el Servicio Nacional de Areas Naturales Protegidas (SERNANP), asi
como las empresas prestadoras de servicios publicos desighan y publicitan a sus
Delegados Ad hoc o representantes que brinden apoyo técnico cuando el Revisor
Urbano, en cumplimiento de sus funciones, lo requiera, de acuerdo a lo establecido en
los numerales 7 y 8 del articulo 4 de la Ley.

14.3 La verificacién de los anteproyectos en consulta o proyectos se puede
realizar en el siguiente orden:

a) Para anteproyectos en consulta, la verificacién se inicia con la especialidad
de Arquitectura y Ad hoc, de ser el caso.

b) Para edificaciones, la verificacion puede iniciarse con la especialidad de
Arquitectura y Ad hoc, de ser el caso; luego, la especialidad de Estructuras y
finalmente, las especialidades de Instalaciones Eléctricas y/o Instalaciones Sanitarias.

c) Para los proyectos de habilitaciones urbanas, la verificacién de las
especialidades se realiza en conjunto.

144 En caso de observaciones en alguna especialidad, éstas son
comunicadas al interesado por el especialista que las realiza, conforme al acuerdo
suscrito segun lo dispuesto en el numeral 13.3 del articulo 13, con copia a los deméas
Revisores Urbanos intervinientes en la verificacién del anteproyecto en consulta y del
proyecto e incorporadas en el Registro.

14.5 Culminado el proceso de verificacién sin observaciones en todas las
especialidades, los Revisores Urbanos, los Delegados Ad hoc y los representantes de
las entidades con competencia, suscriben y sellan tanto el Informe Técnico Favorable
como la respectiva documentacién técnica, en forma colegiada, devolviéndolos al
interesado en tres juegos. Los Revisores Urbanos consignan su firma y sello, el cual
debe contener el Codigo de Registro.

Para el anteproyecto en consulta, el Informe Técnico Favorable es suscrito
unicamente por el Revisor Urbano de la especialidad de Arquitectura y Ad hoc, de ser
el caso.

14.6 El Informe Técnico Favorable tiene una vigencia de treinta y seis (36)
meses, conforme a lo establecido en el articulo 11 de la Ley.

14.7 El Revisor Urbano coordinador presenta ante el Colegio Profesional
respectivo el Informe Técnico Favorable, en el cual figura el numero del proyecto



asignado por el MVCS, con la finalidad de actualizar el registro de actividades
profesionales, debiendo el Colegio Profesional emitir el codigo respectivo.

Articulo 15.- Aplicacion de normas urbanisticas y/o edificatorias

En el proceso de evaluacién previa de los anteproyectos en consulta y

proyectos de habilitacion urbana y de edificacion, los Revisores Urbanos sélo
verifican que los mismos cumplan con las normas urbanisticas y/o edificatorias
aplicables al proyecto, de conformidad con las normas de acondicionamiento territorial
y/o de desarrollo urbano, el Reglamento Nacional de Edificaciones y otras normas que
correspondan, de acuerdo con la normatividad sobre la materia, seguin lo previsto en el
numeral 6.1 del articulo 4 de la Ley.

CAPITULO V
INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 16.- Ejercicio de los Revisores Urbanos
Los Revisores Urbanos tienen responsabilidad administrativa y/o civil y/o penal,
y se sujetaran a la normatividad correspondiente, por los actos derivados del ejercicio

de sus funciones, de conformidad con el articulo 5 de la Ley.

Articulo 17.- Infracciones y sanciones

(&7 A N8 Los siguientes actos constituyen infracciones de los Revisores Urbanos:
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a) No reportar mensualmente al Registro, dentro del plazo otorgado, el nimero
y tipo de anteproyectos en consulta y/o proyectos de habilitacién urbana o de
edificacion que hubiera verificado.

b) No remitir la copia digital de los Informes Técnicos Favorables que emita
mensualmente.

Estas infracciones son sancionadas con amonestacién escrita.

17.2 Infracciones Graves:
a) Reincidir en la comision de alguna infraccién clasificada como Leve.
b) No comunicar al MVCS que esta impedido para ejercer la funcién.

c) Proporcionar informacién inexacta o adulterada en relacién al cumplimiento
de los requisitos de inscripcion.

d) Emitir el Informe Técnico favorable sobre expedientes con la documentacion
incompleta.

e) Ejercer como Revisor Urbano sin contar con la inscripcion en el Registro.



f) Emitir el Informe Técnico Favorable referido a un anteproyecto en consulta o
proyecto que no cumplan con las disposiciones urbanisticas y/o edificatorias aplicables
a los mismos.

Estas infracciones son sancionadas con inhabilitacién temporal para ejercer
como Revisor Urbano, hasta por cinco (05) afios, sin perjuicio de las acciones civiles
y/o penales que correspondan segun la normatividad vigente.

17.3 Infracciones Muy Graves:
a) Reincidir en la comision de alguna infraccién clasificada como Graves.

b) Ejercer como Revisor Urbano incurriendo en las causales de impedimento
establecidas en el presente Reglamento.

Estas infracciones son sancionadas con inhabilitacion permanente para ejercer
como Revisor Urbano, sin perjuicio de las acciones civiles y/o penales que pudieran
corresponder segun la normatividad vigente.

Articulo 18.- Procedimiento sancionador

El MVCS somete al Revisor Urbano a un procedimiento sancionador cuando
existan indicios razonables de la presunta comisiéon de alguna de las infracciones
establecidas en el articulo precedente.

Articulo 19.- Instancias del procedimiento sancionador

La primera instancia del procedimiento sancionador es la DV de la DGPRVU,
responsable de la inscripcion en el Registro.

La segunda instancia es el Viceministerio de Vivienda y Urbanismo - VMVU.
Articulo 20.- Desarrollo del procedimiento sancionador

20.1 El procedimiento sancionador es iniciado por denuncia del interesado o de
la Municipalidad respectiva, sin perjuicio de los procesos civiles, administrativos y
penales a que hubiera lugar.

20.2 Recibida la denuncia, la DV desarrolla la fase instructora, notificando la
misma al Revisor Urbano, sefialando la presunta infraccion en la que hubiera incurrido
y la sancién que seria aplicable, otorgandole un plazo de diez (10) dias habiles, a fin
gue presente sus descargos.

20.3 Vencido el plazo otorgado al denunciado, la DV remite los actuados a la
DGPRVU, la cual cuenta con cinco (05) dias habiles para resolver; de encontrar
responsabilidad en el Revisor Urbano denunciado, emite la resolucion precisando la
infraccion cometida y ia sancién aplicable.

20.4 Contra la resolucion, el denunciado puede interponer los recursos
administrativos de Reconsideracion y de Apelacién, conforme al TUO de la Ley N°
27444, dentro de un plazo de quince (15) dias habiles de haber sido notificada.

20.5 Los recursos administrativos son resueltos en un plazo de diez (10) dias
habiles, contado desde la fecha de su presentacién.



20.6 Se agota la via administrativa cuando:

a) La resolucion que resuelve el Recurso de Reconsideracion queda
consentida; o,

b) Se emite la resolucién que resuelve el Recurso de Apelacion.

20.7 De no probarse la existencia de la infraccion o de no existir
responsabilidad del denunciado en la comisién de la misma, se dispone el archivo
definitivo de la denuncia.

Articulo 21.- Registro de infracciones y sanciones

Las infracciones cometidas y las sanciones impuestas a los Revisores Urbanos
se registran en el legajo individual de cada profesional.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES
Primera.- Aprobacién de formatos
Mediante resolucién ministerial del MVCS se aprueban los formatos de
Solicitud de participacion en el Curso de Especializacion para Revisores Urbanos y de
Solicitud de inscripcion y/o de recategorizacion, correspondientes a los Anexos N° 01 y
02, respectivamente, dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario, contado a
partir de la publicacion del Decreto Supremo que aprueba el presente Reglamento.

Segunda.- Aprobacion del formato de Informe Técnico

Mediante resoluciéon ministerial del MVCS se aprueba el formato de Informe
Técnico dentro de un plazo de treinta (30) dias calendario, contado a partir de la
publicacién del Decreto Supremo que aprueba el presente Reglamento.

e El citado formato contiene, como minimo, el acuerdo entre las partes y los
[—% rubros correspondientes al dictamen como las observaciones, la firma y el sello de los

‘5:’-*-,,.3*;"‘-%@ profesionales que intervienen en la verificaciéon del anteproyecto en consulta o
@\X *Q@‘ proyecto.

Tercera.- Curso de capacitacion

Implementado el Registro, el MVCS puede firmar convenios con universidades
publicas y privadas, asi como con los Colegios Profesionales de Arquitectos e
Ingenieros del Peru para autorizarlos a dictar y certificar respectivamente, el curso de
capacitacion sobre normativa urbanistica y edificatoria dirigido a los profesionales
arquitectos e ingenieros que requieran postular a Revisor Urbano.

Cuarta.- Supervision de la labor del Revisor Urbano
El MVCS puede autorizar a los Colegios Profesionales de Arquitectos e

Ingenieros del Perd, previo convenio, para realizar acciones de supervisién de la labor
del Revisor Urbano.



Quinta.- Determinacion de montos

Los montos por conceptos de inscripcion, recategorizacion de la inscripcion,
curso de especializacion, fiscalizacion, entre otros, son determinados y administrados
por el MVCS.

Sexta.- Responsabilidad de los Colegios Profesionales

Los Colegios Profesionales de Arquitectos e Ingenieros del Perd, bajo
responsabilidad, implementan las acciones necesarias para emitir los documentos que
los profesionales soliciten, con la finalidad que cumplan con los requisitos previstos
para la inscripcion y/o recategorizacion de la inscripcién en el Registro.




DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LOS
REVISORES URBANOS

EXPOSICION DE MOTIVOS
CONSTITUCIONALIDAD Y LEGALIDAD DE LA PROPUESTA

La Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones,
con Texto Unico Ordenado N° 008-2017-VIVIENDA, en adelante la Ley, tiene por
objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos administrativos
para la independizacién de predios rusticos, subdivision de lotes, obtencidon de
las licencias de habilitacién urbana y de edificacién; fiscalizacion en la ejecucion
de los respectivos proyectos; y, la recepcion de obras de habilitacién urbana y la
conformidad de obra y declaratoria de edificacion; garantizando la calidad de
vida y la seguridad juridica privada y publica; asi como, establece el rol y
responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos.

El numeral 6 del articulo 4 de la Ley crea la figura del Revisor Urbano, como
parte de los actores que intervienen en los procedimientos administrativos para
la emisién de las licencias de habilitacién urbana y de edificacién. El Revisor
Urbano es el profesional arquitecto o ingeniero certificado por el Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento - MVCS para verificar que los
anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion urbana y/o de
edificacion que se acojan a las Modalidades B, C o D, para el otorgamiento de
las licencias que establece la Ley, cumplan con las disposiciones urbanisticas
y/o edificatorias que regulan el predio materia de tramite, de conformidad con las
normas de acondicionamiento territorial y/o de desarrollo urbano, el Reglamento
Nacional de Edificaciones - RNE y otras normas que sean de competencia para
el proyecto.

El Revisor Urbano fue creado como un mecanismo alternativo a las Comisiones
Teécnicas que califican los anteproyectos en consulta o proyectos de
habilitaciones urbanas y de edificaciones, con la finalidad de otorgarle a los
promotores inmobiliarios la posibilidad que un colegiado privado revise
expedientes técnicos y determinen su conformidad o no, reservando la
expedicion de la licencia correspondiente a los gobiernos locales, conforme a lo
dispuesto en la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, de acuerdo a la
funcién de organizacién del espacio fisico y uso del suelo, con el objeto de
promover el desarrollo y la economia de sus jurisdicciones en armonia con las’
politicas, planes y normas de aplicacion nacional.

La participacion de los Revisores Urbanos busca reducir los problemas
procedimentales que se generan en los procedimientos administrativos seguidos
por las municipalidades para autorizar la habilitacién del suelo urbano o
edificacién de lotes, haciendo mas eficaz y célere la emision de las licencias
correspondientes.

A través del Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento de los Revisores Urbanos, en adelante el Reglamento, el cual tiene
por objeto regular la actuacién del Revisor Urbano, en el procedimiento para la
obtencién de la Licencia de Habilitacion Urbana y/o Licencia de Edificacion, en
las modalidades de aprobacion B, C y D establecidas en la Ley.



A través del Decreto Legislativo N° 1426 se modifica la Ley, con la finalidad de
simplificar los requisitos y agilizar los diversos procedimientos para la obtencion
de las licencias de habilitacion urbana y de edificacién, en beneficio de los
administrados; asi como, fortalecer las competencias del MVCS y precisar la
competencia de las municipalidades respecto de dichos procedimientos, en el
marco de la modernizacion del Estado. Si bien el referido Decreto Legislativo no
dispone literalmente que el Reglamento se debe adecuar a las modificaciones
que formula, se tomé la decision de revisarlo de forma integral y se advirtio la
necesidad de modificar la mayoria de sus articulos, por lo que, de acuerdo a lo
dispuesto en la Primera Disposicién Complementaria Final del Reglamento de la
Ley Marco para la Produccion y Sistematizaciéon Legislativa, aprobado por
Decreto Supremo N° 008-2006-JUS, que establece como directriz general evitar
la coexistencia de la norma originaria y de posteriores y sucesivas
modificaciones, medianie la formulacién de una nueva disposicidbn en su
integridad, se propone la derogacion del Reglamento y la aprobaciéon de un
nuevo Reglamento de los Revisores Urbanos que desarrolle, entre otros, las
modificaciones efectuadas por el Decreto Legislativo N° 1426 a la Ley.

Por tanto, de acuerdo a lo regulado en el numeral 8 del articulo 118 de la
Constituciéon Politica del Peru, el Poder Ejecutivo tiene la potestad de
reglamentar las leyes, por lo cual sus disposiciones se desarrollan y
complementan, sin transgredirlas ni desnaturalizarlas, se propone aprobar un
nuevo Reglamento de los Revisores Urbanos, asi como derogar el Decreto
Supremo N° 022-2017-VIVIENDA, que lo aprobo.

. EXPOSICION DE LOS ASPECTOS REGULADOS EN LA PROPUESTA
2.1 Objeto y ambito de aplicacion

El objeto del proyecto de Reglamento esta en concordancia con lo dispuesto en
el numeral 6.1 del numeral 6 de la Ley; en consecuencia, la actuacion de los
Revisores Urbanos, en un procedimiento administrativo de evaluacion previa,
esta referida a revisar los anteproyectos en consulta y a los proyectos de
habilitacién urbana y/o de edificacion en las modalidades de aprobacion B, C y
D, cuyo Informe Técnico Favorable es vinculante para que la municipalidad, en
adicion a sus funciones establecidas en la Ley N° 27972, emite la licencia
correspondiente.

3% 2.2 El Revisor Urbano y sus funciones
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ST El proyecto de Reglamento sefiala que el Revisor Urbano es el profesional
"??"';V,Egﬁ-v' arquitecto o ingeniero certificado por el MVCS para verificar que los

anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacion urbana y/o de
edificacién en las modalidades de aprobacién B, C y D, cumplan con las
disposiciones urbanisticas y/o edificatorias que son aplicables a los mismos;
siendo su ejercicio colegiado, a nivel nacional y se rige por lo establecido en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo
General, aprobado por el Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, en adelante TUO
de la Ley N° 27444.

Del mismo modo, se precisa que el Revisor Urbano tiene como funcién registrar
ante el Registro Nacional de los Revisores Urbanos, en adelante el Registro,
todos los anteproyectos en consulta y los proyectos de habilitacién urbana y/o,
edificacion que hubiera acordado verificar e incluso las observaciones que
puedan resultar, asi como remitir una copia digital del Informe Técnico Favorable
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que se emita por expediente, con la finalidad que el MVCS pueda desempefiar
sus funciones respecto de los Revisores Urbanos, prevista en el numeral 6 del
articulo 4 de la Ley; de esta manera podra adoptar las acciones necesarias para
supervisar y, de ser el caso, sancionarlos.

Asi también, se establece como funcién de los Revisores Urbanos que participan
en la verificacién del anteproyecto en consulta o de los proyectos, mantener en
custodia una copia digital, asi como de los Informes Técnicos Favorables
emitidos con todos sus anexos, para efectos de su acervo documentario.

Registro Nacional de los Revisores Urbanos

El proyecto de Reglamento establece que los arquitectos e ingenieros que
requieran actuar con Revisores Urbanos pueden inscribirse de forma simultanea
en las categorias de habilitaciones urbanas y edificaciones, siempre gue
cumplan con los requisitos para cada categoria previstos en el articulo 6 de la
citada propuesta, con la finalidad de no restringir a los arquitectos e ingenieros
realizar actividades profesionales a una determinada categoria cuando, por
especializacion, capacitacién o experiencia, pueden desempefiarse en otras
categorias.

Campos de especialidad

Se establecen los campos de especialidad que contiene el Registro y, se precisa
que, segun lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 4 de la Ley, modificada por
el Decreto Legislativo N° 1426, cuando los proyectos presenten especialidades
diferentes a las reguladas en la Ley, éstas son de responsabilidad de los
profesionales que las proyectan y no estan sujetas a evaluacién técnica por parte
de los Revisores Urbanos, por cuanto dichas especialidades Unicamente
complementan las caracteristicas, necesidades y particularidades del proyecto.

Los profesionales responsables del disefio de las especialidades, incluidos
aquellos de las especialidades complementarias, tienen la responsabilidad de
coordinar con el profesional de arquitectura la compatibilizacion de los proyectos,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 13 de la Norma Técnica G.030 -
Derechos y Responsabilidades del RNE, con el objeto de hacer que los
proyectos sean funcionales.

Del mismo modo, la modificacién a la Ley dispone que los Revisores Urbanos no
pueden verificar otras especialidades; en ese sentido, el Reglamento establece .
cuales son las especialidades a revisar, por lo que no estan obligados a contar
con otros especialistas que no sean arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
sanitarios, ingenieros electricistas o electromecanicos.

Categorias de Revisor Urbano

Al respecto, se establecen las condiciones minimas para los profesionales que
requieran inscribirse en las diferentes categorias que regula el Reglamento.

Asimismo, se sefiala que, si bien la inscripcion de los profesionales en el
Registro es indeterminada, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 42 del TUO
de la Ley N° 27444, el Cédigo de Registro que es el titulo habilitante resultante
de la inscripciéon, valdra hasta cuando el Revisor Urbano solicite la
recategorizacion de su inscripcién; por tanto, la eficacia de la inscripcion es
interrumpida por el mismo administrado, al formular una nueva solicitud la cual,
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de ser procedente, genera un nuevo titulo habilitante con vigencia
indeterminada.

Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

Acerca de las funciones del MVCS, se sefiala que debe implementar y dictar el
Curso de Especializacion para Revisores Urbanos que deben seguir los
arquitectos e ingenieros que requieran inscribirse en el Registro, al estar
orientado a profundizar las competencias de las diferentes areas relacionadas
con los campos de las especialidades previstas en el proyecto de Reglamento,
mediante un estudio especifico y especializado de aspectos tedricos y practicos
de las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones, asi como de aquellas
que las complementan.

Se precisa que, como resultado del desarrollo del citado Curso de
Especializacién, el MVCS debe certificar a aquellos profesionales que lo
aprueben; esta certificacion es uno de los requisitos para la inscripcién ante el
Registro.

Se establece que el MVCS tiene la funcion de inscribir en el Registro, emitir la
Constancia de Inscripcion en el Registro y, de ser el caso, la Constancia de
Recategorizacién de la Inscripcion en el Registro, como consecuencia formal de
la aprobacion automatica de la solicitud formulada por el administrado, asi como
declarar la nulidad de la inscripcidn en el Registro, en caso se adviertan vicios en
el acto administrativo, conforme a lo regulado en el TUO de la Ley N° 27444,

Curso de especializacion para Revisores Urbanos

Se regulan aspectos generales del Curso de Especializacién para Revisores
Urbanos, cuyo contenido integral ha sido desarrollado en la Malla Curricular
aprobada por Resolucién Directoral N° 001-2018-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU,
en concordancia con lo regulado en el numeral 6 del articulo 4 de la Ley, que
indica que el MVCS tiene la competencia de capacitar, certificar e inscribir a los
profesionales arquitectos o ingenieros que soliciten su inscripcién en el Registro,
asi como supervisar y sancionar a los Revisores Urbanos.

Asimismo, el MVCS puede realizar la seleccion de los participantes en el Curso
de Especializacién para Revisores Urbanos, cuando el numero de profesionales
que se presenten sea mayor al nimero de vacantes convocadas. Los criterios
que pueden ser usados para la seleccion de participantes pueden ser, entre
otros, priorizar la participacién de aquelios profesionales que califiquen a la
Categoria lll, luego a la Categoria Il y concluir con la Categoria I; o, considerar la
especialidad con menos profesionales inscritos en el Registro.

Inscripcién ylo recategorizacion de inscripcion en el Registro

Al respecto, se establecen los requisitos para la inscripcion en el Registro,
precisando que el formato de solicitud de inscripcion y/o recategorizacion de
inscripcién contiene la declaracion jurada de haber aprobado el Curso de
Especializacién para Revisores Urbanos, asi como la numeracion del Certificado,
la cual es distinta al Cédigo de Registro, que se obtiene una vez que el
profesional se inscribe en el Registro.

Se establece como uno de los requisitos para la inscripcion y recategorizacion de
la inscripcion, las copias simples de la credencial que acredita la participacion del
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Revisor Urbano como miembro de la Comisién Técnica para postular a la
Categoria IlI; del Récord de proyectos o documento emitido por el respectivo
Colegio Profesional que indique los metros cuadrados registrados como
profesional responsable de disefio para el caso de edificaciones y, el nimero de
habilitaciones urbanas como profesional responsable de disefio, de acuerdo a lo
dispuesto en el subnumeral 49.1.1 del articulo 49 del TUO de la Ley N° 27444, el
cual dispone que las entidades de la administracion pUblica estan obligadas a
recibir copias simples en reemplazo de documentos originales o copias
legalizadas notarialmente de tales documentos y tendran el mismo valor que los
documentos originales para el cumplimiento de los requisitos correspondientes a
la tramitacion de los procedimientos administrativos seguidos ante cualquier
entidad.

Asimismo, se considera razonable que los profesionales que requieran
inscribirse ante el Registro para postular a la Categoria Ill, acrediten su
participacién como miembro de la Comision Técnica presentado copia simple de
las credenciales que otorgan los Colegios Profesionales, las instituciones con
funciones especificas para la revision de anteproyectos en consultas o
proyectos, asi como las entidades prestadoras de los servicios publicos, en el
cual se sefiale el nombre del profesional, su numero de colegiatura, su condicién
de delegado titular o alterno, la Comisién Técnica a la cual es delegado, el
periodo de la acreditacion, entre otros; la referida credencial no esta sujeta a
pago alguno, por tanto, no genera costos adicionales al profesional que requiere
inscribirse en el Registro.

Procedimiento de inscripcion y recategorizacion

Se regula el procedimiento administrativo de inscripcion en el Registro, asi como
el de recategorizacion de la inscripcién, sefialando que son procedimientos de
aprobacion automatica, considerando el resultado del analisis de los
procedimientos administrativos que realizé el MVCS en el marco del Analisis de
Calidad Regulatoria - ACR, que determind que los mencionados procedimientos
administrativos deben ser de aprobacién automatica, con la finalidad de
fortalecer la Politica de Modernizacion de la Gestién Publica, aprobada por
Decreto Supremo N° 004-2013-PCM, que establece que la simplificacion
administrativa tiene por objeto la eliminacién de obstaculos o costos.innecesarios
para la sociedad, que generen el inadecuado funcionamiento de Ila
administracién publica.

Dicho analisis llevé incluso a la modificacion del Texto Unico de Procedimientos
Administrativos - TUPA del MVCS, mediante el Decreto Supremo N° 002-2019-
VIVIENDA, en cuyos numerales 3, 4, 5 y 6 se sefiala que la calificacion de los.
procedimientos administrativos es de aprobacion automatica. ’

Asimismo, se precisa que la inscripcién y la recategorizacién de la inscripcion
son procedimientos administrativos de aprobacién automatica, en la medida que
cumplan con los requisitos exigidos en el TUPA, de acuerdo ai numeral 33.1 del
articulo 33 del TUO de la Ley N° 27444, por lo que el MVCS tiene la obligacién
de emitir la respectiva constancia en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles,
conforme lo dispone el numeral 33.2 del referido articulo.

La Direccion General de Politicas y Regulacién en Vivienda y Urbanismo del
MVCS entrega como acreditacién de la inscripcién o recategorizacion de la
inscripcién, la constancia de registro correspondiente, a diferencia del certificado
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que se entrega como consecuencia de la aprobacion del Curso de
Especializaciéon para Revisores Urbanos.

Vigencia de la inscripcion y recategorizacion

Sobre el particular, se indica que la inscripcién en el Registro, asi como la
recategorizacién de la inscripcion tienen una vigencia indeterminada, de acuerdo
al articulo 42 del TUO de la Ley N° 27444,

Del mismo modo, se precisa que en caso se requiera la recategorizacion de la
inscripcién, el administrado debe cumplir con las exigencias de la categoria a la
que postula, presentando los requisitos previstos en el proyecto de Reglamento.

Impedimentos e incompatibilidades

Se sefialan cuales son los profesionales impedidos para ejercer como Revisores
Urbanos debido a que por su condicién realizan funciones relacionadas con la
emisién de licencias de habilitaciones urbanas y de edificaciones, con la finalidad
de evitar el direccionamiento a su favor de. aquellos expedientes de
anteproyectos en consulta o proyectos que ingresan a la municipalidad para la
emision de la licencia correspondiente y que luego de una evaluacion previa
obtienen el dictamen no conforme.

En ese sentido, estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos los
profesionales competentes para revisar anteproyectos en consulta y proyectos
de habilitacién urbana y/o de edificacion en la modalidad B, al ser quienes se
pronuncian en favor o en contra de los mismos y cuya calificacién es vinculante
para que la municipalidad emita o deniegue la licencia correspondiente.

Asimismo, estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos, los
profesionales de las municipalidades competentes para realizar la calificacion del
expediente, actividad mediante la cual se determina si los anteproyectos en
consulta o los proyectos cumplen con los parametros urbanisticos y edificatorios;
si los profesionales estan habilitados para ejercer su profesion; asi como,
verificar los datos geograficos del predio con lo sefialado en la partida registral,
entre otros; de acuerdo al Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacién.

También estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos los miembros de
la Comisién Técnica que revisan proyectos de habilitacién urbana, anteproyectos
en consulta o proyectos de edificacion en las modalidades C y D, quienes tienen
la funcion de emitir dictamenes vinculantes para que las municipalidades
otorguen las respectivas licencias

Estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos los servidores de
confianza, servidores civiles o funcionarios publicos, al ejercer, por ejemplo,
funciones relacionadas con el otorgamiento de licencias en su condicién de
haber sido nombrados como Gerentes de Desarrollo Urbano, Subgerentes de
Obras Privadas, Coordinadores de licencias, entre otros.

El impedimento para todos los casos indicados opera unicamente en la
municipalidad en la que laboran o estan acreditados respectivamente.

Se sefiala que los servidores de confianza, servidores civiles o funcionarios
plblicos del MVCS que tengan relacién con lo dispuesto en el numeral 6.2 del
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articulo 4 de la Ley, estan impedidos de ejercer como Revisores Urbanos, al
efectuar actividades relacionadas con las funciones de capacitacién, certificacion
e inscripcion de los profesionales arquitectos o ingenieros que soliciten su
inscripcién o recategorizacion de inscripcidon, cuando corresponda, dicho
impedimento se extiende hasta la culminacién de su vinculo con el MVCS.

Suscripcién de acuerdo

Se regula la suscripcion del acuerdo, sefialando que el Revisor Urbano de la
especialidad de Arquitectura o de Ingenieria Civil, a quien el administrado solicita
la revision de su anteproyecto en consulta o proyecto, actlia como coordinador y
es a quien el administrado le debe proporcionar la informaciéon y la
documentacién preliminar para que determine el costo, las condiciones y el plazo
del servicio, los cuales deben constar en el acuerdo, en caso se suscriba.

Se precisa que la suscripcion del acuerdo trae consigo, entre otros, la
incorporacion de los datos del proyecto en el Registro; asimismo, se establece
que el administrado entrega al Revisor Urbano coordinador, los requisitos
correspondientes con la modalidad de aprobacién establecida en la Ley y el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, para
la evaluacién técnica respectiva, los cuales, posteriormente, deberan ser
presentados ante la municipalidad como parte del Informe Técnico Favorable,
para la emision de la licencia correspondiente.

Procedimiento de revisién de anteproyectos en consulta o proyecto

El proyecto de Reglamento sefiala las acciones relacionadas con la revision de
los anteproyectos en consulta o de los proyectos a cargo del Revisor Urbano *
coordinador; asimismo, de conformidad con la modificacion del numeral 7 de Ia
Ley dispuesta por el Decreto Legislativo N° 1426, que suprimié como delegado
ad hoc al representante del Centro Nacional de Estimacién, Prevencion y
Reduccion del Riesgo de Desastres - CENEPRED, como actor interviniente en
los procesos de habilitacién urbana y de edificacién.

Se sefiala el orden que se puede seguir para la verificacion de los anteproyectos
en consulta o proyectos para habilitaciones urbanas y edificaciones. Para el caso
de proyectos de edificaciones, la verificacion se puede realizar de la siguiente
manera: Primero |la especialidad de arquitectura y la especialidad ad hoc, de ser
el caso; luego, la especialidad de Estructuras y finalmente las especialidades de-
Instalaciones Eléctricas y/o Instalaciones Sanitarias. Mientras que los proyectos
de habilitaciones urbanas se realizan en conjunto.

El Revisor Urbano de la especialidad comunica al administrado las
observaciones que se formulen en la revisién de los anteproyectos en consulta y
proyectos; asi como, el Revisor Urbano coordinador, debe incorporarlas en el
Registro.

Finalmente, se precisa que una vez emitido el Informe Técnico Favorable, el
Revisor Urbano coordinador debe presentarlo al Colegio Profesional respectivo,
con la finalidad de actualizar el registro de actividades profesionales de los
Revisores Urbanos participantes en la verificacién, debiendo el Colegio
Profesional emitir el codigo respectivo, con lo cual el Informe Técnico Favorable
con los documentos que lo sustentan, queda apto para ser presentado ante la
municipalidad para la emision de la licencia correspondiente. Para el
anteproyecto en consulta, el Informe Técnico Favorable es suscrito Unicamente
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por el Revisor Urbano de la especialidad de Arquitectura y Ad hoc, de ser el
caso.

Infracciones y sanciones

El proyecto de Reglamento desarrolla la tipificacion de infracciones en las que
puede incurrir un Revisor Urbano, clasificadas en leves, graves y muy graves;
asi como, las sanciones que resulten aplicables en cada una de las mismas.

Procedimiento sancionador

Se precisa el desarrollo del procedimiento sancionador, cuando existan indicios
razonables de la presunta comision de alguna infraccion por parte del Revisor
Urbano; siendo la primera instancia la Direccion de Vivienda de la Direccion
General de Politicas y Regulacién en Vivienda y Urbanismo, mientras que el
Viceministerio de Vivienda y Urbanismo - VMVU es la segunda instancia. Las
infracciones y sanciones impuestas a los Revisores Urbanos se registran en el
legajo individual de cada profesional.

Disposiciones Complementarias Finales

Entre las Disposiciones Complementarias Finales, se permite al MVCS tercerizar
o externalizar su funcién de supervision prevista en el numeral 6 del articulo 4 de
la Ley, en los Colegios Profesionales de Arquitectos e Ingenieros en su condicion
de instituciones auténomas con personalidad de derecho publico y que por la
naturaleza de las funciones que desarrolla pueden colaborar en la supervision, el
control y/o la inspeccién de las actividades de sus agremiados que actien como
Revisores Urbanos. Dicha tercerizacion procedera previo convenio.

Del mismo modo, se establece que el MVCS pueda determinar los montos de los
procedimientos administrativos de inscripcion en el Registro y recategorizacion
de la inscripcién; del Curso de Especializacion para Revisores Urbanos; y, de
otras actividades relacionadas con las funciones que le asigné el numeral 6 del
articulo 4 de la Ley, de acuerdo a las normas que las regulen.

Finalmente, se regula que los Colegios Profesionales de Arquitectos e
Ingenieros, bajo responsabilidad, adopten las medidas necesarias para brindar a
sus agremiados los documentos necesarios para que puedan cumplir con
presentar los requisitos previstos para la inscripcién en el Registro y la
recategorizacién, como por ejemplo el Récord de Proyectos en el cual se deberia
detallar, de manera diferenciada para habilitaciones urbanas y edificaciones, el
tipo de proyecto, la modalidad en la cual se tramitd, el area de disefio, los afios
en el ejercicio profesional, entre otros.

ANALISIS COSTO - BENEFICIO

El proyecto normativo, mediante el cual se propone la aprobacién del Reglamento de
los Revisores Urbanos, considerando las modificaciones efectuadas por el Decreto
Legislativo N° 1426 a la Ley, no irrogara gasto adicional alguno al Tesoro Publico, toda
vez que mejorara la actuacion del Revisor Urbano en la revision de los proyectos y
anteproyectos en consulta, lo cual permitira que las municipalidades puedan emitir las
Licencias de Habilitacidon Urbana y/o Licencias de Edificacion, en las modalidades de
aprobacién B, C y D, en el marco de lo regulado en la Ley N°® 27972 y de esta manera
los administrados puedan obtener las licencias con celeridad y eficacia.



ANALISIS DE IMPACTO DE LA VIGENCIA DE LA NORMA
EN LA LEGISLACION NACIONAL

Legislativo N° 1426 a la Ley; asi como, deroga el Decreto Supremo N° 022-2017-
VIVIENDA, que aprobé el Reglamento de los Revisores Urbanos.




DECRETO SUPREMO QUE APRUEBA EL REGLAMENTO DE LOS REVISORES
URBANOS

AYUDA MEMORIA

1. La N° 29090 establece la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos de habilitacion urbana y de edificacion, asi como el rol y
responsabilidades de los actores vinculados en dichos procedimientos. Mediante
Decreto Legislativo N° 1426 se modifican algunos articulos de la citada Ley,
relacionados con la labor del Revisor Urbano.

2. El' proyecto de Decreto Supremo dispone la aprobacién de un nuevo Reglamento
de los Revisores Urbanos y la derogacién del vigente aprobado mediante
Decreto Supremo N° 022-2017-VIVIENDA; entre las principales propuestas
establece lo siguiente:

2.1 Se modifica el objeto del Reglamento precisando que la actuacién del
Revisor Urbano esta relacionada con la revision de los anteproyectos en
consulta y de los proyectos de habilitacion urbana y de edificacion en las
Modalidades B, C y D.

2.2 Se regula como funcién registrar en el Registro Nacional de los Revisores
Urbanos todos los anteproyectos en consulta, proyectos de habilitacién
urbana y/o de edificacién que haya verificado, las observaciones que
puedan generase y la copia digital de los informes técnicos favorables.

2.3 Se posibilita la inscripcién simultanea para categorias de habilitaciones
urbanas y edificaciones.

‘i’w@)’ 2.4 Se regula que cuando los proyectos contengan especialidades diferentes los
regulados seran responsabilidad de los profesionales proyectistas y no
deben ser evaluados por los Revisores Urbanos.

2.5 La inscripcion y la recategorizacién de la inscripcién tienen vigencia
indeterminada.

/(/Mé\

ff" L—e‘i& 2.6 Se considera como requisito la presentacion de, entre otros, la credencial
(2 “@'_/-ff que pruebe la participacion como miembro de Comisién Técnica, para
%\ ,é{;k‘; postular a la Categoria Ill.

2.7 El procedimiento administrativo de inscripcion y de recategorizacion de la
inscripciéon son de aprobacion automatica.

2.8 Se considera impedimento para ejercer como Revisor Urbano a aquellas
profesionales que tengan relacién con la emisiéon de licencias en la
municipalidad donde trabajen o estén acreditados; asi como los
profesionales del MVCS que tengan reiacién con ia capacitacion e
inscripcién en el Registro.

2.9 Se elimina al delegado del CENEPRED en la verificacion del anteproyecto
en consulta y en los proyectos de habilitacién urbana y/o de edificacion, a
través de los Revisores Urbanos.

2.10 Se permite que la funcién de supervision sea tercerizada en los colegios
profesionales.



