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ACUERDO DE CONCEJO N° 012 - 2022-CM/MDSJL

San Juan de Lurigancho, 12 de mayo de 2022
EL CONCEJO DISTRITAL DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

VISTO: En Sesién Ordinaria de Concejo Virtual, de fecha 12 de mayo de 2022; el
Memorando N° 217-2022-GM/MDSJL, de fecha 22 de marzo de 2022, emitido por la
Gerencia Municipal; el Informe Legal N° 040-2022-GAJ/MDSJL, de fecha 17 de marzo de
2022; el Informe N° 082-2022-GDU/MDSJL, de fecha 01 de marzo de 2022, expedido por la
Gerencia de Desarrollo Urbano; el Informe N° 120-2022-SGPUC-GDU/MDSJL, de fecha 28
de febrero de 2022, emitido por la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro; el
Informe N° 177-2022-SGPV-GDS/MDSJL, de fecha 23 de febrero de 2022, expedido por la
Subgerencia de Participacién Vecinal; el Memorando N° 068-2022-SGTI-GM/MDSJL, de
fecha 23 de febrero de 2022, expedido por la Subgerencia de Tecnologias de la Informacién;

De la misma manera el Oficio N° D000202-2022-MML, de fecha 03 de mayo de 2022; el
Oficio N° D000118-2022-MML-GDU-SPHU, de fecha 11 de marzo de 2022: y el Oficio N°
D000023-2022-MML-GDU-SPHU, de fecha 18 de enero de 2022, remitidos por la
Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollo
Urbano, de la Municipalidad Metropolitana de Lima; todos acerca de la solicitud de propuesta
de “Cambio de Zonificacion presentado por la Sociedad Conyugal conformado por el Sr.
George Ode Segebre y la Sra. Elizabeth Saba Dagach, de Zonificacién de Industria Liviana
(12) a Comercio Zonal (CZ) de un area de 2,805.64 m2 del predio ubicado en la Av.
Lurigancho N° 1020A, Sub Lote 1-A de la Manzana M, Urbanizacion Zarate, distrito de San
Juan de Lurigancho”; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Per(, establece que las Municipalidades
provinciales y distritales son 6rganos de Gobierno Local con autonomia politica, econémica
y administrativa en los asuntos de su competencia, concordante con lo dispuesto por el
/articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades:

Que, el articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de
/Municipa!idades, establece que: "(...) Los gobiernos locales representan al vecindario,

) promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos locales y el desarrollo integral,

sostenible y arménico de su circunscripcién”;

Que, el subindice 1.2 del numeral 1) del articulo 79° de la Ley N° 27972 - Ley Organica de
Municipalidades, establece que, en materia de organizacién del espacio fisico y uso del
suelo, es funcién exclusiva de las municipalidades provinciales, aprobar, entre otros, el
esquema de zonificacion de areas urbanas;

Que, analizada la documentacion alcanzada, se observa que nos encontramos frente a una
solicitud de cambio de zonificacién presentada ante la Municipalidad Metropolitana de Lima
con fecha 23 de diciembre del 2021, procedimiento al que resulta aplicable la Ordenanza N°
2086-MML, que regula el cambio de zonificacién en Lima Metropolitana y deroga la
Ordenanza N° 1911- MML. Dicha Ordenanza, establece en su articulo 2°, el ambito de
aplicacion de la misma, disponiendo que se aplicara a la provincia de Lima Metropolitana;

Que, el articulo 7° de la Ordenanza N° 2086- MML, define: "La aprobacién de la Zonificacién
de los Usos del Suelo constituye el ejercicio de una funcién de gobierno del Conceio
Metropolitano. El pedido de Cambio de Zonificacién tiene la naturaleza de peticién de gracia,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 121° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
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27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante D. S N° 006-
2017-JUS, y tiene por objeto solicitar de manera excepcional, el cambio de zonificacion de
determinada &rea, el mismo que podra ser propuesto por los propietarios de los predios
ubicados dentro de la provincia de Lima, sean estos personas naturales o juridicas,
entidades de derecho publico o privado. La peticién es atendible, si el cambio de
zonificacion, coincide con el objetivo de desarrollo de la zona y de la ciudad."

Que, en el marco de la Ordenanza de Lima antes referida, se debe tener en cuenta que la
misma contiene requisitos que debe cumplir el solicitante del cambio de zonificacion (articulo
4°), como el procedimiento a seguir (articulo 9°). Asi tenemos, el numeral 9.1) del articulo 9°
de la Ordenanza N° 2086-MML que establece: “Las peticiones de Cambio de Zonificacion,
debidamente sustentadas de acuerdo a lo expuesto en el articulo 4° de Ia presente
Ordenanza, se presentaran por triplicado, directamente a la Municipalidad Metropolitana de
Lima.",

Que, en esa misma linea de andlisis, se colige que corresponde a la Municipalidad de Lima
Metropolitana, la verificacion de los requisitos de procedencia, mientras que, a este Gobierno
Local, en el marco de dicha norma, le corresponde proceder a dar cumplimiento de lo
sefialado en el numeral 9.4) del articulo 9°, que determina lo siguiente:

9.4 Una vez realizada la verificacién sefialada en el literal 9.2 y dentro de los ocho (08)
dias habiles siguientes de ingresada la peticién, la Subgerencia de Planeamiento y
Habilitaciones Urbanas remitira una (01) copia de la misma a la Municipalidad Distrital
en donde se ubica el predio, a fin que, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes,
dicha Municipalidad Distrital, realice las siguientes acciones:

9.4.1 El levantamiento de la opinién de la poblacién vecina colindante, directamente
involucrada con la peticién de cambio de zonificacion, a través del Formulario Unico
de Consulta Vecinal (FUCV). Para el caso de los predios ubicados en el Cercado
de Lima, la consulta se realizaré a través de la Gerencia de Participacién Vecinal
de la Municipalidad Metropolitana de Lima o de la Unidad Orgénica que haga las
veces de dicha Gerencia.

9.4.2 Exhibir por un periodo de quince (15) dias hébiles, en la pagina web institucional y
en un lugar visible de la sede principal u otra sede de la municipalidad distrital,
segun se estime pertinente, un plano de zonificacién donde se incluira la ubicacién

/ y descripcion del cambio de zonificacion recibido. a fin de que las instituciones y

/ vecinos en general del distrito puedan emitir su opinién sobre la propuesta
planteada, debidamente fundamentada y por escrito, mediante el Formulario Unico
de Consulta Vecinal (FUCV), los cuales seran entregados directamente a la
Municipalidad Distrital dentro del periodo de exhibicién. La Municipalidad Distrital
realizara la consolidacién de las opiniones vecinales recibidas.

9.4.3 La Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizard la evaluacién de la
peticion de cambio de zonificacién, la misma que sera elevada al Concejo Municipal
Distrital, para la emisién del Acuerdo de Concejo respectivo, donde se expresara
la opinion sustentada respecto de lo solicitado. La opinién emitida por la
Municipalidad Distrital no tiene caréacter vinculante.

9.4.4 El resultado de la evaluacién efectuada por parte de la Municipalidad Distrital, sera
comunicado a la Subgerencia de Planeamiento v Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, adjuntado la documentacién que sea
pertinente, dentro del plazo maximo de treinta (30) dias sefialado en literal 9. 4.

9.4.5 Sila Municipal Distrital no comunica su pronunciamiento, dentro del plazo sefialado
en el literal que antecede, se considerara como una opinién favorable pudiendo la
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Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas continuar con el
procedimiento regulado en la presente Ordenanza(...)"

Que, respecto a la obligacién contenida en el numeral 9.4.1) referido en el parrafo anterior,
esta comision informa que ha tenido a la vista el expediente, y las encuestas efectuadas por
la Subgerencia de Participacién Vecinal, quien ha informado a través del Memorando N°
177-2022-SGPV-GDS/MDSJL, que de los 168 lotes encuestados, 137 de opinidn
desfavorable y 31 de opinién favorable;

Asimismo, respecto de las acciones a que hace referencia el numeral 9.4.2), a través del
Memorando N° 068-2022-SGTI-GM/MDSJL de fecha 23 de febrero de 2022, Ia Subgerencia
de Tecnologias de la Informacion, informd a la Subgerencia de Planeamiento Urbano y
Catastro que se ha realizado la publicacion en el Portal Web Institucional la propuesta de
cambio de zonificacion, la misma que ha sido publicada el 02 de febrero de 2022 hasta el
23 de febrero de 2022, por un total de 15 dias habiles. Ademas, informa que no hubo ningtin
comentario al respecto;

Se advierte ademas que en atencién al numeral 9.4.3) de la Ordenanza antes mencionada
la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, mediante el Informe N° 120-2022-
SGPUC- GDU/MDSJL ha evaluado el pedido de cambio de zonificacion, concluyendo que
de acuerdo al Informe N° 056-2022-LLC de fecha 25 de febrero de 2022, el area en donde
se ubica el predio ain mantiene la predominancia del uso industrial, asimismo de acuerdo a
la Ordenanza N° 2086-MML, articulo 11°, sefiala que en ningln caso aprobaran cambios
especificos de zonificacién de un solo predio, si no que estas modificaciones, se haran
extensivas como minimo a todo el frente de la manzana o a los dos frentes de la via 0 a toda
la manzana o bien al sector urbano en donde se ubica el inmueble materia de la solicitud.
Constituye excepcién a lo establecido, los cambios de zonificacion para equipamientos
urbanos de educacion, salud y otros usos, sin perjuicio de otros supuestos que presenten
caracteristicas especiales, debidamente sustentadas;

Que, estando a los informes emitidos por la Subgerencia de Participacién Vecinal, y la
Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro han sido de opinién desfavorable, y
ademas se cuenta con el informe de la Subgerencia de Tecnologias de la Informacion donde
se sefiala que se ha efectuado la publicacién de la solicitud de cambio de zonificacién, por
" consiguiente resulta conveniente poner en consideracion del Concejo Municipal de esta
Entidad, emitir el Acuerdo de Concejo que exprese la opinién a favor o en contra del cambio
de zonificacién solicitado, esto conforme al numeral 9.4.3) del articulo 9° de la Ordenanza
NP 2086-MML, que establece: "La Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizara la
evaluacion de la peticién de cambio de zonificacion, la misma que sera elevada al Concejo
/" Municipal Distrital, para la emisién del Acuerdo de Concejo respectivo, donde se expresara
~ la opinion sustentada respecto de lo solicitado. La opinién emitida por la Municipalidad
Distrital no tiene caracter vinculante."

Que, mediante Informe Legal N° 040-2022-GAJ/MDSJL, de fecha 17 de marzo de 2022, la
Gerencia de Asesoria Juridica, concluy6 que resulta procedente la someter a consideracion
del Concejo Municipal la propuesta de “Cambio de Zonificacién presentado por la Sociedad
Conyugal conformado por el Sr. George Ode Segebre y la Sra. Elizabeth Saba Dagach, de
<%\ Zonificacién de Industria Liviana (12) a Comercio Zonal (CZ) de un &rea de 2,805.64 m? del
Z T)"predio ubicado en la Av. Lurigancho N° 1020A, Sub Lote 1-A de la Manzana M, Urbanizacion

Y ““Zarate, distrito de San Juan de Lurigancho”; asimismo sefiala que teniendo en cuenta las

conclusiones desfavorables de la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro y la
Subgerencia de Participacién Vecinal, resulta improcedente la propuesta de “Cambio de
Zonificacién presentado por la Sociedad Conyugal conformado por el Sr. George Ode
Segebre y la Sra. Elizabeth Saba Dagach, de Zonificacién de Industria Liviana (12) a
Comercio Zonal (CZ) de un area de 2,805.64 m? del predio ubicado en la Av. Lurigancho N°
1020A, Sub Lote 1-A de la Manzana M, Urbanizacién Zarate, distrito de San Juan de
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Lurigancho”, por contravenir el articulo 11° de la Ordenanza N° 2086-MML y la consulta
desfavorable de los vecinos del lugar;

Que, segun detalla el articulo 41° de la Ley N° 27972 - Ley Orgénica de Municipalidades, los
acuerdos: "(...) son decisiones, que toma el concejo, referidas a asuntos especificos de
interés publico, vecinal o institucional, que expresan la voluntad del 6rgano de gobierno para
practicar un determinado acto o sujetarse a una conducta o norma institucional”;

Que, mediante Dictamen N° 002-2022-CDU-CM/MDSJL, de fecha 11 de abril del 2022, los
miembros de la Comisién Ordinaria de Desarrollo Urbano, de manera mayoritaria, solicitan
se eleve a sesién de Concejo, la solicitud de “Cambio de Zonificacidn presentado por la
Sociedad Conyugal conformado por el Sr. George Ode Segebre y la Sra. Elizabeth Saba
Dagach, de Zonificacion de Industria Liviana (12) a Comercio Zonal (CZ) de un area de
2,805.64 m? del predio ubicado en la Av Lurigancho N° 1020A, Sub Lote 1-A de la Manzana
M, Urbanizacién Zarate, distrito de San Juan de Lurigancho”, y documentos de sustento,
proponiendo y recomendando que, se declare de opinién desfavorable la solicitud materia
de anélisis;

Que, estando a lo expuesto, y en uso de las facultades conferidas por el numeral 26 del
articulo 9° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, con el voto mayoritario del
Concejo Municipal y, con la dispensa del tramite de lectura y aprobacién del Acta;

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO.- EMITIR opinioén desfavorable respecto a la “Solicitud de Cambio de
Zonificacion presentado por la Sociedad Conyugal conformado por el Sr. George Ode
Segebre y la Sra. Elizabeth Saba Dagach, de Zonificacion de Industria Liviana (12) a
Comercio Zonal (CZ)de un area de 2,805.64 m2 del predio ubicado en la Av Lurigancho
N° 1020A, Sub Lote 1-A de la Manzana M, Urbanizacién Zarate, distrito de San Juan de

Lurigancho”.

,A’R{l'CULO SEGUNDO.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano remitir el
" presente Acuerdo de Concejo y todos los actuados a la Municipalidad Metropolitana de Lima,
para su conocimiento y prosecucion del tramite correspondiente conforme a lo dispuesto en
la Ordenanza N° 2086-MML.

,/ARTiCULO TERCERO.- ENCARGAR a la Secretaria General la notificacién del presente

Acuerdo a las areas competentes, y a la Secretaria de Comunicacion e Imagen Institucional
para su publicacién en el Portal Institucional de la Municipalidad (web.munisjl.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

e
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