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Ministerio Superintendencia Nacional

de Justicia de los Registros PUblicos-SUNARP

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION N.° 831-2022-SUNARP-TR

Trujillo, 7 de marzo de 2022

APELANTE : CLAUDIO LUME LLAMOCCA

TiTULO : 2912245-2021 del 20.10.2021
RECURSO : 124-2022 / H.T. 003770

PROCEDENCIA : ZONA REGISTRAL N.° IX - SEDE LIMA
REGISTRO : DE PREDIOS DE LIMA

ACTO : HABILITACION URBANA DE OFICIO
SUMILLA :

Improcedencia del recurso de apelacion por extemporaneo

El recurso de apelacion debe interponerse durante la vigencia del asiento
de presentacion del titulo, de lo contrario el Tribunal Registral debe declarar
su improcedencia por extemporaneo.

. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA:

Mediante el titulo venido en grado se solicité inscribir la habilitacién urbana
de oficio respecto del predio inscrito en la partida n.° 44200651 del Registro
de Predios de Lima.

El registrador publico Jackson Alarcon Llange ha observado en dos
oportunidades el titulo [el 15.12.2021 y 24.12022] y finalmente procedio a
tachar por caducidad del asiento de presentacion el 27.1.2022.

El presentante, el 28.1.2022 interpuso el recurso de apelacion (asi se
advierte del Sistema de Consulta Registral) ante la Oficina Registral de
Lima mediante hoja de tramite n.° 003770.

. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES:
Interviene como ponente el vocal (s) Aldo Raul Samillan Rivera.
De lo expuesto, a criterio de esta Sala, la cuestidon a determinar es:

- ¢El recurso de apelacion ha sido interpuesto dentro del plazo
establecido normativamente?
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ANALISIS:

El inciso a) del articulo 144 del T.U.O. del Reglamento General de los
Registros Publicos [en adelante Reglamento General] sefiala que el recurso
de apelacion se interpone dentro del plazo de vigencia del asiento de
presentacion del titulo. La interposicion del medio impugnatorio luego de
vencido dicho plazo determina su improcedencia por extemporaneidad. El
plazo de vigencia del asiento de presentacion es de 35 dias habiles,
conforme lo establece el articulo 25 del Reglamento General. Pero este
plazo admite suspension en aquellos supuestos en los que, por alguna
razon justificada, el Diario no haya atendido. Admite prérroga igualmente
en las situaciones establecidas por el Reglamento referido. Para efectos de
determinar si la apelacion fue presentada extemporaneamente o dentro del
plazo previsto por el Reglamento, debe analizarse si tales supuestos de
prérroga o suspension se han producido.

Los supuestos de prorroga y suspension de la vigencia del asiento de
presentacion estan contemplados en el Reglamento General, y se hacen
constar en el libro Diario. Constituye un supuesto de prérroga automatica
de la vigencia del asiento de presentacién, la formulacion de una
observacion o liquidacién por mayor derecho o cuando el titulo requiera
informe catastral, tal como lo dispone el literal b) del articulo 28 del
Reglamento General. En estas hipotesis, el asiento de presentacion se
extiende por un plazo maximo de 25 dias habiles adicionales. De manera
excepcional, mediante resolucion motivada en causas objetivas y
extraordinarias debidamente acreditadas, puede prorrogarse de oficio y con
caracter general la vigencia del asiento de presentacién hasta por sesenta
(60) dias adicionales, de conformidad con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 27 del Reglamento General.

En el presente caso, revisada la documentacion obrante en el titulo, asi
como efectuado el seguimiento en el Sistema de Informacién Registral de
la SUNARP, se aprecia que el titulo 2912245-2021 ingresé al Registro con
fecha 20.10.2021, siendo prorrogado el plazo de vigencia del asiento de
presentacion por 25 dias habiles por haberse derivado el titulo al area de
catastro conforme al articulo 28 del Reglamento General, luego de ello fue
materia de prorrogas extraordinarias' por tal motivo el titulo estuvo vigente
hasta el hasta el 24.1.2022 y con fecha 27.1.2022, el registrador publico
emitio la esquela de tacha por vencimiento del plazo de vigencia del asiento
de presentacion. El administrado, por su parte, decidio apelar el titulo y para
ello presenté dicho recurso impugnativo ante la Oficina Registral de Lima
con fecha 28.1.2022.

Asi las cosas, a la fecha de presentacidn del recurso de apelaciéon
[28.1.2022], el plazo de vigencia del titulo se encontraba vencido, por lo que
el procedimiento registral ya habia concluido. Por lo tanto, se advierte que

! Prorrogas que obran debidamente registradas en el Sistema de Consulta Registral.
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la impugnacion fue presentada fuera del plazo previsto por las normas
antes citadas. En tal virtud, corresponde desestimar el recurso interpuesto
por devenir en improcedente por extemporaneo, conforme con el literal c)
del articulo 156 del Reglamento General. A propdsito de esto, en el VI
Pleno del Tribunal Registral> se aprobd el siguiente precedente de
observancia obligatoria3, referido al computo de la vigencia del asiento de
presentacion:

Coémputo de la vigencia del asiento de presentacion

El plazo de la vigencia del asiento de presentacion caduca al
cumplirse el plazo sefalado legalmente y sélo puede ser suspendido
o prorrogado por motivos expresamente sefialados en las normas
registrales. Es por ello que vence en el tiempo de manera inexorable,
independientemente de la informacion que brinde el sistema
informatico y de la fecha en que se formalice la esquela de tacha.

Cabe mencionar que los precedentes de observancia obligatoria
«establecen criterios de interpretacion de las normas que regulan los actos
y derechos inscribibles, a ser seguidos de manera obligatoria por las
instancias registrales, en el ambito nacional, mientras no sean
expresamente modificados o dejados sin efecto mediante otro acuerdo de
Pleno Registral, por mandato judicial firme o norma modificatoria posterior»,
asi consta expresamente en el primer parrafo del articulo 158 del
Reglamento General.

En tal virtud de lo expuesto, corresponde desestimar el recurso interpuesto
por devenir en improcedente por extemporaneo, conforme con el literal c)
del articulo 156 del Reglamento General.

Por las consideraciones expuestas y por unanimidad se adopto6 la siguiente
decision:

VI. RESOLUCION:

DECLARAR IMPROCEDENTE por extemporaneo el recurso de
apelacion interpuesto, de conformidad con los fundamentos
desarrollados en el analisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

RAFAEL HUMBERTO PEREZ SILVA

Presidente de la Cuarta Sala del Tribunal Registral
WALTER EDUARDO MORGAN PLAZA

Vocal del Tribunal Registral

ALDO RAUL SAMILLAN RIVERA

Vocal (s) del Tribunal Registral

2 Realizado los dias 2 y 3 de abril de 2004.
3 Publicado en el diario oficial «El Peruano» con fecha 27 de mayo de 2004.
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