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Municipalidad Metropolitana de Lima

ORDENANZA N° 2456 - 2022
LIMA, 24 DE MARZO DE 2022
EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA
POR CUANTO:
El Concejo Metropolitano de Lima, en Sesion Ordinaria de la fecha;
CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194 de la Constitucion Politica del Pert, en concordancia con el Articulo Il del
Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades, establece que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia. Dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos
y de administracion, con sujecién al ordenamiento juridico vigente;

Que, de acuerdo con lo indicado en los numerales 1.1 y 1.2 del Articulo 79 de la Ley N° 27972,
son funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en materia de organizacion del
espacio fisico y uso del suelo, aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial,
que identifique las areas urbanas y de expansién urbana, asi como las areas de proteccion o de
seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de conservacion ambiental; y
aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion
de areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos
de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, mediante Ordenanza N° 1862, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 28 de diciembre
de 2014, se regula el Proceso de Planificacion del Desarrollo Territorial Urbano del Area
Metropolitana de Lima;

Que, mediante Ordenanza N° 2086, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 13 de abril del
2018, se regula el Cambio de Zonificacién de Lima Metropolitana y deroga la Ordenanza N° 1911,

Que, con Ordenanza N° 1099, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 12 de diciembre del
212007, se aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo de los distritos de

Ate, Chaclacayo y Lurigancho — Chosica, que forman parte de las Areas de Tratamiento
Normativo [, Il y IV de Lima Metropolitana;

Que, mediante expediente N° 68542-2019, la sociedad conyugal conformada por Guillermo Tomy
Balbin identificado con DNI N° 06808353 y Maria Marquifio Oroya de Tomy identificada con DNI
N° 06808352 y, Edith Tomy Marquifio identificada con DNI N° 10169602, Lidia Tomy Marquifio
identificada con DNI N° 06811332, Elva Tomy Marquifio identificada con DNI N° 10173176 y
Violeta Tomy Marquifio identificada con DNI N° 09762916, solicitan el Cambio de Zonificacion de
Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) a Comercio Vecinal (CV) para el predio de 5,000.00
m2, constituido por el Lote 4, de la Manzana A, Urb. Popular Nuevo Horizonte, distrito de
Lurigancho Chosica, provincia y departamento de Lima, inscrito en la Partida P02010378; de
acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° 2086, norma que regula el Cambio de Zonificacion
en Lima Metropolitana y deroga la Ordenanza N° 1911;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, mediante Oficio N° 520-2019-MML-GDU-SPHU de 4 de abril del 2019,
solicitd al alcalde de la Municipalidad Distrital de Lurigancho Chosica, que en uso de sus
competencias aplique la consulta vecinal y emita la opinién técnica correspondiente, dentro del
plazo de 30 dias, caso contrario se entendera como favorable, en virtud a lo establecido en el
Articulo 9.4 de la Ordenanza N° 2086 y mediante Carta N° 32-2019-/MDL-GM de 4 de junio de
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2019, remitié el Acuerdo de Concejo N° 031-2019/CDL (28.05.19), mediante el cual declara
favorable el Cambio de Zonificacién de Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) a Comercio
Vecinal (CV), solicitado por Guillermo Tomy Balbin y otros, a la Municipalidad Metropolitana de
Lima, sobre el predio de un area de 5,000 m2, ubicado en la Urbanizacién Popular Nuevo
Horizonte Mz. A, Lote 4, distrito de Lurigancho. Ademas, en la parte considerativa indica que, la
Gerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Distrital de Lurigancho, mediante el Informe N°
072-2019-MDL/GOPRI, sefiala que procedio, tal como indica el inciso 9.4.2 de la Ordenanza N°
2086, y realizo la publicacién de la propuesta de Cambio de Zonificacién en el periédico mural
de la Gerencia el 12.04.2019 durante 15 dias habiles hasta el 03.05.2019. Asimismo, efectud la
consulta vecinal “in situ” el dia 14.05.2019, con el resultado de un 58% de opinién favorable.
Asimismo, mediante el Oficio N° 232-2019-MDL-SG de fecha 15.11.2019, la Municipalidad
Distrital de Lurigancho Chosica, remite el original del Acuerdo de Concejo N° 031-2019/CDL
(28.05.19) nuevamente;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, mediante Oficio N° 521-2019-MML-GDU-SPHU de 4 de abril del 2019,
solicité al Instituto Metropolitano de Planificacién-IMP emitir opinién técnica sobre la propuesta
presentada por la sociedad conyugal conformada por Guillermo Tomy Balbin y Maria Marquifio
Oroya de Tomy y, Edith Tomy Marquifio, Lidia Tomy Marquifio, Elva Tomy Marquifio y Violeta
Tomy Marquifio, y; mediante Oficio N° 0061-20-MML-IMP-DE del 14 de enero de 2020, remitio el
Informe CEZ N° 006-2020-MML-IMP-DE/DGPT del 14 de enero del 2020, en el que emitié opinion
desfavorable respecto al Cambio de Zonificacion, sefialando que:

- “El predio materia de anélisis, se encuentra calificado como Residencial de Densidad Muy Baja
(RDMB) y se localiza en un sector en proceso de transformacion y subdivision de lotes.

- El predio se localiza en el ATN |V del distrito de Lurigancho el cual, hasta la fecha, no tiene
Indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas — IUAU aprobados, por lo cual no es
posible precisar si la actividad de “Alquiler de Canchas de Fulbito” solicitada por el administrado
seria conforme para la zonificacion CV.

- Existe diferencia sustancial entre la capacidad de ocupacién del suelo de la zonificacion actual
y la zonificacién propuesta (80% area libre para RDMB y 30% o menos para CV).

- Segtn lo indicado en el Articulo 11 de la Ordenanza 2086, en ningin caso se aprobaran
Cambios Especificos de Zonificacién de un solo predio, sino que estas modificaciones se haran
extensivas como minimo a todo el frente de la manzana o a los dos frentes de la via o a toda
la manzana o bien al sector urbano en donde se ubica el inmueble materia de la solicitud.

- En ese sentido, el presente pedido no cumpliria con el Articulo 11 de la Ordenanza 2086 debido
a que solo constituye un predio, asimismo en el frente de calle y manzana se identifican otros
predios con usos distintos al solicitado.

- Se sugiere que el tema de actualizacién o modificacién de la zonificacion de sectores
comprendidos en dreas de transicién urbano — rural, o en zonas en proceso de transformacion,
como el presente caso, sea evaluado en un contexto mayor, no como un predio individual, sino
como parte del Reajuste Integral de Zonificaciéon del distrito, o como planeamiento integral del
sector, con el fin de evitar que la informalidad genere degradacion fisica y ambiental en el
territorio.

- De acuerdo a lo expresado, se emite opinién técnica desfavorable al pedido de cambio de
zonificacion solicitado de Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) a Comercio Vecinal (CV).

Asimismo, con Oficio N° 558-2020-MML-GDU-SPHU de 25 de noviembre del 2020, se solicité
al Instituto Metropolitano de Planificacién la reevaluacién del cambio de zonificacion en mérito
al Memorandum N° 604-2020-MML-GDU y con Oficio N° 1045-21-MML-IMP-DE de 01 de julio
del 2021, remitio el Informe CEZ N° 034-2021-MML-IMP-DE/DGPT del 28 de junio del 2021, en
el que emitio opinién desfavorable respecto al Cambio de Zonificacion, sefialando que:

- El predio de la peticion del Cambio de Zonificacion (5,000.00m2) se encuentra calificado como
Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) en Area de Tratamiento Normativo IV. La actividad
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comercial Alquiler de Canchas de fulbito se viene desarrollando en el predio con licencia de
funcionamiento provisional, siendo actividad no conforme en (RDMB), por cuanto la
Municipalidad Distrital (...) no cuenta con el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas aprobada mediante Ordenanza por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

- Segun Ordenanza N° 2086, Articulo 11.- Extensién del Cambio de Zonificacion, sefiala que en
ningin caso se aprobaran Cambios Especificos de Zonificacién de un solo predio, sino que
estas modificaciones, se haran extensivas como minimo a todo el frente de manzana o a los
dos frentes de la via o de toda la manzana o bien del sector urbano en donde se ubica el
inmueble materia de la solicitud.

- De acuerdo a lo sefialado no se considera factible atender el pedido de Cambio de Zonificacion
a Comercio Vecinal (CV), por tratarse de un solo predio, en su entorno se identifican predios
con usos distintos a lo solicitado.

- De acuerdo a lo expresado, se emite opinién desfavorable al pedido de Cambio de Zonificacion
solicitado de Residencial de Densidad muy Baja (RDMB) a Comercio Vecinal (CV)”,

Que, a través del Informe N° 372-2020-MML-GDU-SPHU-DP de 29 de octubre de 2020, la
Divisién de Planeamiento de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, concluyé que el
Cambio de Zonificacion de Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) a Comercio Vecinal (CV),
del predio de 5,000.00 m?, constituido por el Lote 4 de la Manzana A, Urbanizaciéon Popular Nuevo
Horizonte, distrito de Lurigancho Chosica, provincia y departamento de Lima, de propiedad de la
sociedad conyugal conformada por Guillermo Tomy Balbin y Maria Marquifio Oroya de Tomy vy,
Edith Tomy Marquifio, Lidia Tomy Marquifio, Elva Tomy Marquifio y Violeta Tomy Marquifio,
resulta desfavorable, por cuanto, al no contar con el indice de Usos del Area de Tratamiento IV
del distrito de Lurigancho — Chosica, no hay instrumento técnico que regule el uso de cancha de
futbol solicitado. Por otro lado, de proceder el Cambio de Zonificacion sin contar con una vision
de desarrollo urbano del sector en el cual se vienen intensificando los usos del suelo de manera
desordenada, propiciaria un mayor crecimiento informal; por lo cual, es necesario la intervencion
de la Municipalidad Distrital de Lurigancho Chosica, debiendo evaluar el sector donde se ubica
el predio y el distrito de manera integral, en base a una visiéon de desarrollo considerando la
actualizacion de zonificacion y un indice de Usos de Actividades Urbanas para el Area de
Tratamiento IV, a fin de regular las actividades y salvaguardar los usos residenciales y
recreacionales existentes en armonia con las diversas actividades que se vienen desarrollando.
Asimismo, con Memorandum N° 604-2020-MML-GDU, se solicité la reevaluacion del cambio de
zonificacion en el marco de la actual pandemia producida por el COVID 19, por lo cual, se emitid
el Informe N° D000387-2021-MML-GDU-SPHU-DP del 20.07.2021, en el cual se ratifica la
opinién emitida en el Informe N° 372-2020-MML-GDU-SPHU-DP;

Que, estando a lo sefialado en los considerandos que anteceden, en uso de las facultades
| previstas segun Articulos 9 y 40 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y de
./ conformidad con lo opinado por la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Nomenclatura, en su Dictamen N° 131-2021-MML-CMDUVN de 18 de agosto del 2021; el
Concejo Metropolitano de Lima, con dispensa del tramite de aprobacion del acta, aprobo la
siguiente:

ORDENANZA
QUE MODIFICA EL PLANO DE ZONIFICACION DEL DISTRITO DE LURIGANCHO CHOSICA
APROBADO POR ORDENANZA N° 1099

Articulo 1. Aprobar la Modificacién del Plano de Zonificacion del distrito de Lurigancho Chosica,
aprobado mediante Ordenanza N° 1099, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 12 de
diciembre del 2007, de Residencial de Densidad Muy Baja (RDMB) a Comercio Vecinal (CV),
para el predio de 5,000.00 m2, constituido por el Lote 4, de la Manzana A, Urb. Popular Nuevo
Horizonte, distrito de Lurigancho Chosica, provincia y departamento de Lima, solicitado por la
sociedad conyugal conformada por Guillermo Tomy Balbin y Maria Marquifio Oroya de Tomy vy,
Edith Tomy Marquifio, Lidia Tomy Marquifio, Elva Tomy Marquifio y Violeta Tomy Marquifio, a
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través del Expediente N° 68542-2019, conforme al anexo N°1, que forma parte de la presente
Ordenanza.

Articulo 2. Encargar al Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, incorpore en el plano de zonificacion del distrito de Lurigancho Chosica,
la modificacion aprobada en el Articulo 1ro. de la presente Ordenanza.

Articulo 3. Notificar la presente Ordenanza a la Municipalidad Distrital Lurigancho Chosica, a fin
de que se encargue de la respectiva notificacién al administrado.

Articulo 4.- Encargar, a la Secretaria General del Concejo, la publicacion de la presente
Ordenanza en el Diario Oficial El Peruano y a la Subgerencia de Gobierno Digital e Innovacion
su publicacién, incluido el Anexo N° 1, en el Portal Institucional de la Municipalidad Metropolitana
de Lima (www.munlima.gob.pe), el mismo dia de su publicacion.

POR TANTO:

Registrese, Comuniquese y Camplase.

UEIC!PA@ZADMETROPOLITANAD IMA
YOLANDA FA 1 _,ARA$'3
Secretaria General del Conceje
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ANEXO N° 1




