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Municipalidad Metropolitana de Lima

ORDENANZA N° 2469 - 2022

LIMA, 31 DE MAYO DE 2022

EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA

POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano de Lima, en Sesién Ordinaria de la fecha:
CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194 de la Constitucién Politica del Peru, en concordancia con el Articulo Il del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, establece que los gobiernos
locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia.
Dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, de acuerdo con lo indicado en los numerales 1.1y 1.2 del Articulo 79 de la Ley N° 27972, son
funciones exclusivas de las municipalidades provinciales, en materia de organizacién del espacio
fisico y uso del suelo: aprobar el Plan de Acondicionamiento Territorial de nivel provincial, que
identifique las areas urbanas y de expansion urbana, asi como las areas de proteccién o de
seguridad por riesgos naturales; las areas agricolas y las areas de conservacién ambiental; y
aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el Esquema de Zonificacion de

2\ areas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planes especificos de
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acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial;

Que, mediante Ordenanza N° 1862, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 28 de diciembre de
2014, se regula el Proceso de Planificacion del Desarrollo Territorial Urbano del Area Metropolitana
de Lima;

Que, mediante Ordenanza N° 2086, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 13 de abril de 2018,
se regula el Cambio de Zonificacion de Lima Metropolitana y se deroga la Ordenanza N° 1911;

Que, con Ordenanza N° 912, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 03 de marzo del 20086, que

*j aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo de un Sector del distrito de

Santiago de Surco conformante del Area de Tratamiento Normativo Ill de Lima Metropolitana;

Que, con Expediente N° 7425-2021 de fecha 18 de enero de 2021, Fernando Quiroz Pereyra,
representante de la Empresa Inversiones y Asesorias S.A., solicita el Cambio de Zonificacion de
Residencial de Densidad Media (RDM) a Comercio Zonal (CZ), para el predio de 1,340.000 m2,
ubicado en la Av. Monterrico, constituido por el Lote 1 de la Manzana G, Urbanizacion Chacarilla del

‘Estanque — Tercera Etapa, distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima; de
.-Spcuerdo con lo establecido en la Ordenanza N° 2086, norma que regula el Cambio de Zonificacion
g,fen Lima Metropolitana y deroga la Ordenanza N° 1911;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, mediante Oficio N° D000182-2021-MML-GDU-SPHU de fecha 12 de abril del 2021, solicitd
a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco que, en uso
de sus competencias, aplique consulta vecinal y emita la opinién técnica correspondiente, dentro
del plazo de treinta (30) dias; entendiéndose que, vencido dicho plazo, sin haber obtenido respuesta,
se debe entender como opinion favorable, en virtud de lo establecido en el Articulo 9 de la
Ordenanza N° 2086. Por otro lado, mediante Oficio N° 024-2021-GDU-MSS de fecha 30 de abril de
2021, la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco comunica lo siguiente: “de conformidad con la
Ley N° 27972 (LOM), las Municipalidades Distritales son las responsables del ordenamiento urbano
de la ciudad, y en aplicacion del principio de prevalencia del interés general sobre el interés

QETROPG, particular, el cambio de zonificacién para el predio materia de consulta forma parte de un
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ordenamiento integral planificado, el mismo que se presenté al Instituto Metropolitano de
Planificacion — IMP ingresando como Expediente N° 063-IMP-2021 (13 de enero de 2021), para su
evaluacion y posterior aprobacién mediante Ordenanza de Concejo Metropolitano de Lima,
actualmente la propuesta concluyo la etapa de exhibicién publica, se realizaron dos exposiciones
ante el Instituto Metropolitano de Planificacion y ante la Municipalidad Metropolitana de Lima, se
realizo el levantamiento de las observaciones y recomendaciones formuladas por la poblacion
involucrada, y actualmente se encuentra en su despacho para que continte su tramite conforme a
los procedimientos establecidos en la Ordenanza N° 1862 y posteriormente sea remitido al IMP con
Acuerdo de Concejo”. Al conocer lo indicado en el oficio antes sefalado, se emite el Oficio N°
D000319-2021-MML-GDU-SPHU, dirigido a la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco,
solicitando a dicha entidad edil precise si la solicitud de Cambio de Zonificaciéon ha pasado por un
proceso de evaluacion y consulta vecinal conforme lo establece la Ordenanza N° 2086. Asimismo,
si al mencionar que forma parte de un ordenamiento integral planificado se refiere a la Propuesta de
Reajuste Integral de Zonificacion, y de ser asi, indique si fue o no incorporado el pedido materia del
presente documento. Por otro lado, se requiere tomar conocimiento del nimero de documento
cuando hace mencién que se encuentra en este despacho para la continuacién del tramite conforme
la Ordenanza 1862 y posteriormente sea remitido al IMP con Acuerdo de Concejo. En razon a ello,
se requirio tomar conocimiento sobre las precisiones antes descritas, considerando que, a través
del Oficio N° D000182-2021-MML-GDU-SPHU, se solicitd que, de acuerdo a sus competencias,
aplique la consulta vecinal y emita opinién técnica correspondiente. Para lo cual, se otorgé un plazo
de quince (15) dias habiles para remitir su pronunciamiento de asi considerarlo, caso contrario se
continuaria con el tramite correspondiente conforme con las disposiciones establecidas en la
Ordenanza 2086-MML. Con Oficio N° 036-2021-GDU-MSS de fecha 15 de julio de 2021, la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, comunicé que, “el procedimiento iniciado por la
Empresa Inversiones y Asesorias S.A.C, representada por el Sr. Fernando Quiroz Pereyra ante la
Entidad Metropolitana, se encuentra incorporado en el Reajuste Integral de Zonificacion-RIZ,
elaborado por la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro en el marco de la Ordenanza N°
1862. Asimismo, sefialé que la Peticién de Cambio de Zonificacién, no paso por el proceso de
consulta vecinal conforme lo establece la Ordenanza N° 2086; no obstante, por encontrase
incorporado en la Propuesta del Reajuste Integral de Zonificacion-RIZ, implicitamente paso por la
etapa de exhibicion publica en el Portal Web del Instituto Metropolitano de Planificacién-IMP y dela
Municipalidad de Santiago de Surco-MSS. Actualmente, la Propuesta del Reajuste Integral de
Zonificacion-RIZ, con Oficio N° 33-2021-GDUMSS (06 de julio de 2021), se remitio al Instituto
=| Metropolitano de Planificacion-IMP (06 de julio de 2021), en el cual se adjunto el Acuerdo de Concejo
v/ N°30-2021-ACSS (17 de junio de 2021), ingresando al Instituto Metropolitano de Planificacién como
Expediente N° 1979-IMP (06 de julio de 2021), para su evaluacion y posterior aprobacion mediante
Ordenanza de Concejo Metropolitano de Lima.” Al respecto se precisa que de acuerdo a lo
establecido en el articulo 9.4 de la Ordenanza N° 2086, la Municipalidad Distrital debe realizar el
levantamiento de la opinidn de la poblacién vecina colindante, ademas, bajo responsabilidad, debera
realizar la evaluacion de la peticion de cambio de zonificacién, la misma que sera elevada al Concejo
\ Municipal Distrital, para la emisién del Acuerdo de Concejo respectivo, donde se expresara la
opinién sustentada respecto de lo solicitado. La opinién emitida por la Municipalidad Distrital no tiene
> Jcaracter vinculante. Asimismo, se sefiala que, si la Municipal Distrital no comunica su
pronunciamiento, dentro del plazo sefialado en el literal que antecede, se considerara como una
opinion favorable; pudiendo la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas continuar
con el procedimiento regulado en la presente Ordenanza. De acuerdo a lo antes sefialado se
considera que la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, no cumplié con lo sefialado como
parte del proceso del tramite de cambio de zonificacion estipulado en la Ordenanza N° 2086, con lo
cual se declara como favorable sin haber emitido opinion segun la normativa vigente;

Que, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana

de Lima, mediante Oficio N° D000181-2021-MML-GDU-SPHU de fecha 12 de abril del 2021, solicité

al Instituto Metropolitano de Planificacion - IMP emitir opinion técnica sobre la propuesta presentada

por Fernando Quiroz Pereyra, representante de la Empresa Inversiones y Asesorias S.A. Por otro

lado, mediante Oficio N° 1182-21-MML-IMP-DE de fecha 19 de julio de 2021, el Director Ejecutivo

del Instituto Metropolitano de Planificacion - IMP, remite el Informe CEZ N° 052-2021-MML-IMP-
DE/DGPT, mediante el cual emite opinidn favorable al Cambio de Zonificacion de Residencial de

<TROBG Densidad Media (RDM) a Comercio Zonal (CZ), el cual sefiala que: “Segun el Plano de Zonificacion
A ‘//;,de/ distrito de Santiago de Surco (Ordenanza N° 912), en el entorno del predio materia de consulta,
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encontramos frente a la Av. Angamos, las siguientes zonificaciones de Residencial de Densidad
Media (RDM), Comercio Zonal (CZ), Zona de Recreacion Publica (ZRP), en la parte posterior
Educacion (E1), Residencial de Densidad Baja (RDB) y Otros usos (OU). De acuerdo a la vista
satelital en el entorno existen edificaciones cuyo uso predominante es comercial, tenemos Banco,
Clinica, Centros de Estudios, Venta de Automéviles, Venta de Comidas a Domicilio, entre otros. En
el expediente se precisa que se desarrollaria la Actividad Comercial en la integridad del predio de la
peticion de cambio vale decir Oficina, Restaurante y Hotel, revisando en la Propuesta de Reajuste
Integral de Zonificacién 2021, se detalla como Objetivo Especifico: Reforzar el oportuno equilibrio
entre el crecimiento poblacional, la densificacién y la dotacion de suelo para equipamiento urbano
consolidando el comercio especializado, como Lineamiento Estratégico: Consolidacién de Ejes
Comerciales de nivel zonal, necesario para mejorar la calidad de vida de los habitantes en el Sector
1, Sector 2, Sector 4, Sector 5, Sector 6, Sector 7 y Sector 8, se advierte que la propuesta del
administrado es congruente con la Propuesta de Reajuste Integral de Zonificacién 2021 presentada
por la Municipalidad Distrito de Santiago de Surco y exhibida en el plazo establecido segun norma
metropolitana vigente. Segtin la Ordenanza N° 2086, articulo 11, expresa en ningin caso se
aprobaran Cambio Especificos de Zonificacion de un solo predio, sino que estas modificaciones se
haran extensivas como minimo a todo el frente de la manzana o a los frentes de la via o a toda la
manzana o bien al sector en donde se ubica el inmueble materia de la solicitud. De acuerdo a lo
expresado, se emite opinion favorable al pedido de cambio de zonificacién solicitado de Zona de
Residencial de Densidad Media (RDM) a Comercio Zonal’:

Que, a través del Informe N° D000561-2021-MML-GDU-SPHU-DP de fecha 03 de noviembre del
2021, se concluyé que el Cambio de Zonificacion de Residencial de Densidad Media (RDM) a
Comercio Zonal (CZ), del predio de 1,340.000 m2, ubicado en la Av. Monterrico (ahora Av.
Primavera), constituido por el Lote N° 1 de la Manzana G, Urbanizacién Chacarilla del Estanque —
Tercera Etapa, distrito de Santiago de Surco, solicitado por Fernando Quiroz Pereyra, representante
de la Empresa Inversiones y Asesorias S.A., resulta favorable; por cuanto la zonificacion propuesta
a Comercio Zonal (CZ) es consecuente con la dinamica urbana del sector, no altera su
funcionamiento urbano y consolida asi el caracter comercial de la zona y el eje urbano de la Av.
Primavera. Asimismo, la propuesta de Reajuste Integral de Zonificacidn del distrito de Santiago de
Surco presentada al Instituto Metropolitano de Planificacién - IMP, incorpora el presente pedido
materia de evaluacion; por lo tanto, coincide con la visién y objetivos del distrito que busca consolidar
los ejes y nodos orientados a la vocacion comercial que desarrolla el sector;

Que, estando a lo sefialado en los considerandos que anteceden, en uso de las facultades previstas
i enlos Articulos 9y 40 de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, y de conformidad con
lo opinado por la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura, mediante
su Dictamen N° 179-2021-MML-CMDUVN, de fecha 01 de diciembre de 2021; el Concejo
Metropolitano de Lima, con dispensa del tramite de aprobacién del acta, aprobé la siguiente:

ORDENANZA
QUE MODIFICA EL PLANO DE ZONIFICACION DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO
APROBADO POR ORDENANZA N° 912

Artuculo 1. Aprobar la Modificacién del Plano de Zonificacion del distrito de Santiago de Surco,
,/3 ?/aprobado mediante Ordenanza N° 912, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 03 de marzo de
i -'-___?.\ 2006, de Residencial de Densidad Media (RDM) a Comercio Zonal (CZ), para el predio de 1,340.000
) m2, ubicado en la Av. Monterrico (ahora Av. Primavera), constituido por el Lote N° 1 de la Manzana
G, Urbanizacion Chacarilla del Estanque — Tercera Etapa, distrito de Santiago de Surco, provincia y
departamento de Lima, solicitado por Fernando Quiroz Pereyra, representante de la Empresa
Inversiones y Asesorias S.A., haciéndose extensivo a todo el frente de la manzana donde se ubica
el predio en el tramo comprendido entre la Av. La Floresta y la Av. Velasco Astete, conforme al
Anexo N° 1, que forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 2. Encargar al Instituto Metropolitano de Planificacion de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, incorpore en el plano de zonificacion del distrito de Santiago de Surco, la modificacion
aprobada en el Articulo 1 de la presente Ordenanza.
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~\ Articulo 3. Notificar la presente Ordenanza a la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco, a fin
“}__. de que se encargue de la respectiva notificacién al administrado.

&/ Articulo 4. Encargar a la Secretaria General del Concejo, la publicacion de la presente Ordenanza
en el Diario Oficial EI Peruano y a la Subgerencia de Gobierno Digital e Innovacién su publicacién,
incluido el Anexo N° 1, en el Portal Institucional de la Municipalidad Metropolitana de Lima
(www.munlima.gob.pe), el mismo dia de su publicacion en el referido Diario Oficial.

— POR TANTO:
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ANEXO N° 1
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