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“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”
RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 163-2022-MPP/GM
Paita, 05 de mayo del 2022.

VISTO: El Expediente N° 202114765, de fecha 08 de noviembre del 2021, presentado por el Sr.
Modesto Rea Valencia, quien solicita la Sub Divisién de Lote, sin Cambio de Uso y;

/;'; (2 %1 Que, conforme al articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, modificado por la Ley N° 30305
2 oncordancia con el articulo I del Titulo preliminar de la Ley Orgéanica de Municipalidades N° 27972, las
m \ Mfmicipalidades son 6rganos de gobierno local que emanan de la voluntad popular, con autonomia politica,
= \\\M‘; ¢ 'ﬁomlca y administrativa en asuntos de su competencia, dicha autonomia radica en la facultad de ejercer

hctos de gobierno, actos administrativos y de administracién con sujecidn al ordenamiento juridico.

Que, en su articulo IV de la Ley de Procedimientos Administrativos — Ley N° 27444, Principios del
Procedimiento Administrativo 1./. Principio de legalidad: “Las autoridades administrativas deben actuar
con respeto a la Constitucicn, la ley y al derecho, dentro de las facultades que le estén atribuidas y de
acuerdo con los fines para los que les fueron conferidas”

(073) 211-18

.

Que, segin el Articulo 117° de la Ley de Procedimientos Administrativos — Ley N°® 27444.- “E/
Derecho de peticion administrativa 117.1 Cualquier administrado, individual o colectivamente, puede
promover por escrito el inicio de un procedimiento administrativo ante todas y cualesquiera de las entidades,
v‘\,\EMD-I,\,‘ eferciendo el derecho de peticion reconocido en el articulo 2 inciso 20) de la Constitucién Politica del
°ge 'O Xestado. 117.2 El derecho de peticion administrativa comprende las facultades de presentar solicitudes en
SUEY rEcu. Zihterés particular del administrado, de realizar solicitudes en interés general de la colectividad, de
Tosio Sdontradecir actos administrativos, las facultades de pedir informaciones, de formular consultas y de
resentar solicitudes de gracia. 117.3 Este derecho implica la obligacion de dar al interesado una respuesta
por escrito dentro del plazo legal.
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Que, segin el Articulo 79°, de la Ley Orgéanica de Municipalidades — Ley N°® 27972, establece:
OrgamzaCIon del espacio fisico y uso del suelo, Las municipalidades, en materia de organizacion del espacio
y uso del suelo, ejercen las siguientes funciones: 1. Funciones especificas exclusivas de las
}ﬂl Ipai':dades provinciales: Sistema Peruano de Informacion Juridica 1.1. Aprobar el Plan de
3 ”Acbn{,{lc:onamrenm Territorial de nivel provincial, que identifique las dreas urbanas y de expansioén urbana,
asz‘como las dreas de proteccidn o de seguridad por riesgos naturales; las dreas agricolas y las dreas de
conservacion ambiental. 1.2. Aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Rural, el
Esquema de Zonificacion de dreas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demds
~planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial. 1.3. Pronunciarse respecto de
las acciones de demarcacion territorial en la provincia. 1.4. Aprobar la regulacidn provincial respecto del
otorgamiento de licencias y las labores de control y fiscalizacidn de las municipalidades distritales en las
materias reguladas por los planes antes mencionados, de acuerdo con las normas técnicas de la materia,
sobre: 1.4.1. Otorgamiento de licencias de construccién, remodelacién o demolicién. 1.4.2. Elaboracién y
mantenimiento del catastro urbano y rural. 1.4.3. Reconocimiento, verificacion, titulacion y saneamiento
fisico legal de asentamientos humanos. 1.4.4. Autorizaciones para ubicacion de anuncios y avisos
publicitarios v propaganda politica. 1.4.5. Nomenclatura de calles, parques y vias. 1.4.6. Seguridad del

iy
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Sistema de Defensa Civil. 1.4.7. Estudios de Impacto Ambiental. 1.5, Fiscalizar el cumplimiento de los Planes
Y normas provinciales sobre la materig

. seRalando las infracciones Y estableciendo las sanciones
correspondientes.

Que, segin la Ley N° 29090 Ley de Regulacion de habilitaciones urbanas y edificaciones,
modificada por la Ley N° 30494, en su Articulo 1°.- Objeto de la Ley- La presente Ley tiene el objeto de
establecer la regulacion Juridica de los procedimientos administrativos para la independizacion de predios
Jgsti s, subdivision de lotes, obtencién de las licencias de habilitacién urbana y de edificacion:

royectos, y la recepcion de obras de habilitacion urbana y
ificacion; garantizando la calidad de viday la seguridad juridica

LR

o Que, mediante Expediente N° 2021 14765, de fecha 08 de noviembre del 2021, el Sr, Modesto Rea
alencia, solicita la Sub Divisién de Lote, sin Cambio de Uso del predio ubicado en AA.HH. “El Tablazo”
Mz. Q Lt. N° 14 — Paita, del Distrito y Provincia de Paita, departamento de Piura.

Que, mediante INFORME N° 169~2021-MPP-GDUyR-SCPUCyAAHH—Ing.ARAY, de fecha de
recepcion 06 de diciembre del 2021, el Asistente de la Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y
; concluye que, de la evaluacion realizada, del procedimiento administrativo de SUB

DIVISION DE LOTE SIN CAMBIO DE USO, del lote ubicado en ASENTAMIENTO HUMANO "EL

TABLAZQ" - Mz, "Q" Lote N° 14, DISTRITO Y PROVINCIA DE PAITA, DEPARTAMENTO DE
PIURA, resulta PROCEDENTE la Sub divisién de Lote matriz en: Sub Lote 14

u.

Que, mediante INFORME N° 586—2021—MPP—GDUyR—SGPUCyAAHH—Arq.HJMC, de fecha
de recepcion 09 de diciembre del 2021, la Subgerencia de Planeamiento Urbano
_. Humanos, se dirige a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, indi

-~ W r,:iprgcedimiento administrativo de la Sub Divisién del Lote sin Cambio de Uso
Asentamiento Humano “El Tablazo” Mz. Q Lt. N° 14, Distrito y Provincia de Paita, Departamento de Piura,
170/ reéﬁ;ﬁPROCEDENTE la Sub Divisién de Lotes matriz en: Sub Lote 14-A y Sub Lote 14-B

i ¢ erivat el expediente a la Gerencia de Asesoria Juridica i

pargcer. El Sub Lote 14-A y Sub Lote 14-B, resultantes de la Sub Divisi6
0  Asentamiento Humano “El Tablazo” Mz. Q Lt. N°

e

[ R Que, el articulo 22° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA - Reglamento de Licencias de
Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, Requisitos comunes: 22 En todos los procedimientos
administrativos regulados en el presente Titulo, ademas de los requisitos especiales establecidos para cada
caso, el administrado presenta: a) FUHU, en tres (03) Juegos originales, debidamente suscritos por el
administrado y, en la seccién que corresponda, por los profesionales responsables

! i la informacién necesaria al procedimiento que se requiere iniciar
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TUO de la Ley N° 27444. b) En caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la
documentacién que acredite que cuenta con derecho a habilitar y de ser el caso edificar, 22.2 El FUHU y sus
anexos, son documentos aprobados por el MVCS, de libre reproduccion, mediante el cual se formalizan los
procedimientos administrativos y actos administrativos relacionados con la autorizacién de ejecucion de los
proyectos de habilitacién urbana; lo suscriben el administrado, asi como los profesionales responsables del
proyecto; tiene carcter de declaracién jurada la informacion que contiene y los documentos que se presentan.
Este formulario tiene mérito de inscripcidn registral,

Que, el articulo 31° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA: REGLAMENTO DE
LICENCIAS DE HABILITACION URBANA Y LICINCIAS DE EDIFICACION, - Requisitos para la
-=~autorizacion de Subdivisién de Lote Urbano 31. 1. En caso el admmlstrado requ1era reallzar la subdmsmn

._\ YAD 4

te'a subdividir, seﬁalando el 4rea, linderos, medidas perimétricas y nomenclatura, segun los antecedentes
cgistrales. d) Plano de la subdivision sefialando édreas, linderos, medidas perimétricas y nomenclatura de
fada sub lote propuesto resultante, en concordancia con lo establecido en la Norma Técnica GH.020,
'Componentes de Disefio Urbano" del RNE. e) Memoria descriptiva, indicando areas, linderos y medidas
perimétricas del lote materia de subdivision y de los sub lote propuestos resultantes, 31.2 Los documentos
son firmados por el administrado y el profesional responsable del proyecto,

Que, el articulo 32° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA: REGLAMENTO DE
LICENCIAS DE HABILITACION URBANA Y LICENCIAS DE EDIFICACION. Procedimiento para
obtener la autorizacion de subdivisién de lote urbano: 32.1 Presentada la solicitud para obtener la autorizacion
de subdivisién de lote urbano, la Municipalidad tiene un plazo de diez (10) dias hébiles para efectuar lo
dispuesto en el literal d) del numeral 6.1 del articulo 6 del reglamento. 32.2 En caso no existan observaciones,
se emite la Resolucion de Autorizacién de subdivision de lote urbano, consignando el nimero de la citada
resolucién en el Anexo F del FUHU, 32.3 En caso de observaciones, éstas son notificadas al administrado
2 Jpara que en un plazo de quince (15) dias habiles subsane las mismas, suspendiéndose el plazo previsto en el
numeral 32.1 del presente articulo, el mismo que se reanuda con la presentacion de la subsanacion respectiva.
De no subsanar de forma satisfactoria las observaciones, la Municipalidad declara la improcedencia del
procedimiento administrativo. 32.4 EI FUHU, su Anexo F y los documentos técnicos respectivos sellados y
ﬁg‘mados por duplicado, son entregados al administrado para su inscripcion en el Registro de Predios. 32.5

,,\; so se solicite la subdivision de un lote urbano que cuenta con obras de habllltacmn urbana inconcusas,
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7

"--ﬁw_w« ocumentaci()n técnica del expediente, debidamente sellados y firmados, bajo responsabilidad. 32.7 Los lotes
que conformen bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacién no pueden ser materia de
subdivisién, de acuerdo a lo dispuesto en la Norma Técnica A. 140, "Bienes Culturales Inmuebles y Zonas

D: Plaza de Armas S/N ‘it

!{ Monumentales del RNE
Que, a nivel del registro se efectiia la independizacion del predio por subdivisién. La
independizacién es el acto que consiste en abrir una partida registral para cada unidad inmobiliaria de una
desmembracién de terreno. Como regla general, todo titulo que da mérito a la independizacién debe contener
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el érea de cada uno predios que se desmembra y, en su caso, el drea remanente, con precision de sus linderos
y medidas perimétricas, acompafiando los documentos exigidos para cada tipo de predio.

Que, el articulo 58° de la Resolucién de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos N° 097-
2013-SUNARP/SN, - define como INDEPENDIZACION: El acto que consiste en abrir una partida registral
pura cada unidad inmobiliaria resultante de una desmembracion de terreno, con edificacién o sin ella; o, como
consecuencia de la inscripcion de una edificacion sujeta al régimen de unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva de propiedad comiin o régimen de independizacién y copropiedad. La independizacion se rige por
las disposiciones contenidas en el presente capitulo o, en su caso, por las disposiciones especiales establecidas

A BN

/((',r U Ppgr _la inscripcion de los actos que dan lugar a la misma. El Registrador, al independizar, sefialara que el
fo¥ yp0 _’ efreno mdependlzado formé parte de otro inscrito anteriormente. Amm:smo dejara constancia en la pamda

,,‘ debe describirse la fabnca correspondiente a cada lote a independizar. Tratindose de partidas
fenientes de otras, en la pamda que se genere se procederd a trasladar las cargas y gravamenes vngentes

lscrlto en dicha partida.

Que, conforme al expediente que contiene la solicitud de registro N° 14765 de fecha 08 de
noviembre del 2021, la Sra. ELVA ABAD ARIAS, con Libreta Electoral N° 03101698 y el Sr. Modesto Rea
Valencia, con Libreta Electoral N° 03460375, sobre subdivision de lote sin cambio de uso del inmueble
ubicado en el AA.HH. “El Tablazo” Mz. Q Lt. N° 14 — Paita, con un 4rea de 204,50 m2 y un perimetro de
60.45ml, inscrito en la Partida N° P15067574, Sub Lote 14A y 14B. de acuerdo a los datos técnicos
establecidos en el expediente se detalla:

LINDEROS, COLINDANTES Y MEDIDAS PERIMETRICAS

:{073) 211-043 F: (073) 211-18

Sus linderos son:

-
]

LOTE N° 14 (SEGUN INSCRIPCION EN LA PARTIDA N° P15067574)

www.munipaita.gob.pe fif /munidepaita

- Perd.

Frente : Con Calle S/N, mide 10.15 ml.

i Derecha Entrando : Con Lote N° 13, mide 20.00 ml.
‘ ; da Entrando : Con Lote N° 15, mide 20.00 ml.
) : : Con Lote N° 11, mide 10.30 ml.

C =204.50 m2

“ =60.45 ml

g IE 1l

& i ' S/ﬁ !111 pr - ectado dividir este predio en Sub Lote 14-A y Sub Lote 14-B

f!b L ¥4

Q Ay ) .,s/

'z “,j[;&ne/ las siguientes dimensiones:

N

@©

o SUB LOTE 14-A

&

Frente : Con Calle S/N, mide 5.40 ml.

O{r Derecha Entrando : Con Lote N° 13, mide 20.00 ml.
Izquierda Entrando : Con Sub Lote N° 14-B, mide 20.00 ml.
E?or el Fondo : Con Lote N° 11, mide 5.55 ml.
Area =109.50 m2
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Perimetro =50.95 ml
Carga Técnica: No presenta

SUB LOTE 14-B

Frente : Con Calle S/N, mide 4.75 ml.

Derecha Entrando : Con Sub Lote N° 14-A, mide 20.00 ml.

Izquierda Entrando : Con Lote N° 15, mide 20.00 ml.

Por el Fondo :Con Lote N° 11, mide 4.75 ml.
_Area =95.00 m2

Rerimetro =49.50 ml

SA o] 2 0 L ;

AL & /Que, revisada la documentacion presentada se consta que la administrada ha cumplido con los
Pe) uisjtés de acuerdo al TUPA vigente (Procedimiento N°14)

47l

-
vt

Que, mediante INFORME N° 920-2021-MPP/GAJ, de fecha de recepcién 29 de diciembre del
2021, la Gerencia de Asesoria Juridica, OPINA declarar PROCEDENTE la Sub Division del predio ubicado
en el ASENTAMIENTO HUMANO EL TABLAZO, MZ Q LT. N° 14, DISTRITO Y PROVINCIA DE
PAITA, DEPARTAMENTO DE PIURA, Inscrito en la Partida N° P1 5067574, solicitado por el Sr. Modesto
Rea Valencia y la Sra. Elva Abad Arias, en Sub Lote 14A y 14B, ambos lotes tendrédn como zonificacién
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (R4).

Que, de acuerdo al andlisis realizado, conforme al plano de zonificacién y cuadro de compatibilidad
TOAL B de uso de las actividades urbanas de la ciudad de Paita, segiin el PLAN DIRECTOR DE LA CIUDAD DE
i e 9L\PAITA vigente para el periodo 2010 — 2020, el predio ubicado en el ASENTAMIENTO HUMANO EL

i ABLAZO MZ. Q, LOTE N° 14, DISTRITO Y PROVINCIA DE PAITA, DEPARTAMENTO DE
IURA, presentada como zonificacion Zona RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (R4), se encuentra

entro del drea urbana / de expansién urbana, de la Provincia de Paita U-PU.09/15

3) 211-043 F: (073) 211-13

107,
10
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Que, el articulo 34", Plan director de la Ciudad de Paita. Residencial Densidad Media (R4),
~——nenciona: 34,10 De la Sub Divisién: En los casos de subdivision de terrenos, esta sera admisible solo en los
,_;‘;\'\'ﬁ*D "Vigases de urbanizaciones consolidadas hasta antes de la entrada en vigencia del presente reglamento, cuando
los/’fé-q lotes o dreas resultantes de subdivision tengan una superficie igual o mayor a 80 m2 y frente minimo

; Que, en los casos de Habilitaciones Nuevas no se permitiran subdivisiones, sin embargo, se permite
kg _gar‘fndependizaciones de propiedad horizontal de acuerdo a la normatividad del Decreto Supremo N° 008-
7 2000-MTC sobre Reglamento de la Ley N° 27157 de Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento

para la Declaratoria de Fabrico y del Régimen de unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de
Propiedad Comun.

divididas en partes de propiedad exclusiva y partes de propiedad comiin. A la edificacién o conjunto
de edificaciones se le denomina unidad inmobiliaria unidad matriz: a las secciones de propiedad
exclusiva con participacion en los bienes comunes se les llama secciones inmobiliarias.

p.f La propiedad predial presupone la existencia de una edificacion o conjunto de edificaciones
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La propiedad horizontal es una propiedad predial especial que confiere a su titular el uso, goce y
disposicion de las secciones inmobiliarias en que se divide la unidad matriz. Cuenta con un
reglamento interno y una junta de propietarios.

Que, de la propuesta de Subdivisién del predio ubicado en el ASENTAMIENTO HUMANO EL
TABLAZO,MZ Q, LOTE N° 14, DISTRITO Y PROVINCIA DE PAITA, DEPARTAMENTO DE PIURA,
en los Sub Lote N° 14A y Sub Lote N° 14B corresponde al Régimen de Independizacion y Copropiedad,
segln la Ley N°® 27157 y modificatorias. Del Reglamento Nacional de Edificaciones CAP 11 - Articulo §.- El
area techada minima de una vivienda sin capacidad de ampliacién (departamentos en edificios
multifamiliares o en conjuntos residenciales sujetos al régimen de propiedad horizontal) sera de 40 m2. El

~~area techada minima de una vivienda unifamiliar en su forma inicial con posibilidad de expansion serd de 25
\\JP v

_gQue del Reglamento Nacional de Edificaciones — CAP II — Articulo 8°.- El drea techada minima de
¢nda sin capacidad de ampliacion (departamentos en edificios multifamiliares o en conjuntos
nmales sujetos al régimen de propiedad horizontal) sera de 40 m2. El 4rea techada minima de una
ivjenda unifamiliar en su forma inicial con posibilidad de expansion serd de 25 m2.

Que, de acuerdo a la Norma TH 0.10 del Reglamento Nacional de Edificaciones, de la zonificacién

TIPO| AREA MINIMA DE LOTE | FRENTE MINIMO DE LOTE TIPO DE VIVIENDA
1 450 M2 15 ML UNIFAMILIAR
2 300 M2 10 ML UNIFAMILIAR
3 160 M2 8 ML UNIFAM / MULTIFAM
4 90 M2 6 ML UNIFAM / MULTIFAM
5 * ™ UNIFAM / MULTIFAM
6 450 M2 15 ML MULTIFAMILIAR

www.munipaita.gob.pe f# /munidepaita
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ARTICULO PRIMERO: APROBAR, la SUB DIVISION DE LOTE SIN CAMBIO DE USO,
del inmueble ubicado en el ASENTAMIENTO HUMANO “EL TABLAZO”, MZ. Q LT. N° 14,
DISTRITO Y PROVINCIA DE PAITA, DEPARTAMENTO DE PIURA, inscrita en la Partida N°
P15067574, en Sub Lote 14A y 14B, de acuerdo a la Norma TH 0 10 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, solicitado por el Sr. MODESTO REA VALENCIA y la Sra. ELVA ABAD ARIAS, de
acuerdo a lo detallado:
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LINDEROS, COLINDANTES Y MEDIDAS PERIMETRICAS

Sus linderos son:

LOTE N° 14 (SEGUN INSCRIPCION EN LA PARTIDA N° P15067574)

Frente : Con Calle S/N, mide 10.15 ml.
Derecha Entrando : Con Lote N° 13, mide 20.00 mlL
Izquierda Entrando : Con Lote N° 15, mide 20.00 ml.
Por el Fondo :Con Lote N° 11, mide 10.30 ml.
Area =204.50 m2

Perimetro =60.45 ml

Se ha proyectado dividir este predio en Sub Lote 14-A y Sub Lote 14-B

Tienen las siguientes dimensiones:

SUB LOTE 14-A

Frente : Con Calle S/N, mide 5.40 ml.
Derecha Entrando : Con Lote N° 13, mide 20.00 ml.
Izquierda Entrando : Con Sub Lote N° 14-B, mide 20.00 ml.
Por el Fondo : Con Lote N° 11, mide 5.55 ml.
Area =109.50 m2

Perimetro =50.95 ml

Carga Técnica: No presenta

73) 211-043 F: (073) 211-1
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SUB LOTE 14-B

i

rente : Con Calle S/N, mide 4.75 ml.
Derecha Entrando : Con Sub Lote N° 14-A, mide 20.00 ml.
Izquierda Entrando : Con Lote N° 15, mide 20.00 ml.
Por el Fondo : Con Lote N° 11, mide 4.75 ml.
g =95.00 m2

=49.50 ml

rga Técnica: No presenta

www.munipaita.gob.pe [ § /munidepaita
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ARTICULO SEGUNDO: AUTORIZAR la SUBDIVISION v INDEPENDIZACION de los

Superintendencia Nacional de Registros Publicos de Piura, dando mérito para la apertura e inscripcién
las partidas registrales correspondiente a los lotes individuales.

ARTICULO TERCERO: HAGASE de conocimiento lo dispuesto en la presente resolucién al Sr.
MODESTO REA VALENCIA y la Sra. ELVA ABAD ARIAS, Subgerencia de Planeamiento Urbano,
Catastro y Asentamientos Humanos, Gergnetade Asesorfa Juridica, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural
y demas Areas Administrativas correspgndientes.

D: Plaza de Armas S,’N‘ita

REGISTRESE, [QWESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE
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