REPUBLIC A DEL PERU

GOBIERNOC REGIONAL PIURA

RESOLUCION GERENCIAL REGIONAL N° 194-2016/GOBIERNO REGIONAL PIURA-GRSFLPR

i 7 FEB 2016

Pivra,

VISTO: Expediente Administrativo con Registro N° 2007082273, Hoja de Registre y Control
N° 12234 de fecha 24 de marzo de 2015, Hoja de Registro y Control N° 28255 de fecha 09 de julio de
2015, Hoja de Registro y Control N° 28459 de fecha 10 de julio de 2015, Hoja de Registro y Control N°
30761 de fecha 24 de julio de 2015, Hoja de Registro y Control N° 37400 de fecha 08 de agosto de
2015, Hoja de Registro y Control N° 37768 de fecha 10 de septiembre de 2015, Hoja de Registro y
Controi N° 40761 de fecha 29 de septiembre de 2015, Hoja de Registro y Control N° 00138 de fecha 05
de enero de 2016, Hoja de Registro y Control N° 03906 de fecha 27 de enero de 2016, Hoja de
Registro y Control N° 05672 de fecha 05 de febrero de 2016, Informe Técnico Legal N° 157-2016-
GRSFLPR-PR/RASP-LEFLL de fecha 12 de febrero de 2016 e Informe N° 083-2016/GRP-490100 de
fecha 17 de febrero de 2016.

CONSIDERANDQ:

Que, la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales y sus modificaforias,
establece y norma la estructura, organizacion, competencia y funciones de los Gobiernos Regionales;
quienes tienen por finalidad esencial fomentar el desarrollo regional sostenible, promoviendo [a
inversion pablica y privada y el emplec, garantizando el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de
oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes y programas nacionales, regionales y
locales de desarrollo;

Que, asimismo la citada Ley Organica en su articulo 51° sefala las funciones del Gobierno
Regional en materia agraria, estableciéndose en el literal *n", "Promover, gestionar y administrar ef
proceso de saneamiento fisico legal de la propiedad agraria, con la participacion de actores
involucrados, cautelando el carécter imprescriptible, inalienable e inembargable de las tierras de fas

i3\ comunidades campesinas y nativas";

Que, mediante Resolucmn Mlnlsterlal N° 161-2011-VIVIENDA, publicada en el diario oficial

b

eriano’ el 2o de Juiio de 07T o B protEsy te rarsferenciade-ta-fareion
establecida en el literal n) del articulo 51° de la ley N° 27867, Ley Organica de los Gobiermnos
Regionales, en materia agraria, al Gobierno Regional de Piura y se establece que a partir de la fecha es
competente para el ejercicio de dicha funcion;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 304-2014/GRP-CR de fecha 29 de diciembre del
2014, se aprueba la actualizacion del Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF del Gobierno
Regional de Piura, el cual recoge entre ofros la Ordenanza Regional N° 214-2011/GRP-CR de fecha 06
de sefiembre del 2011, medificada por la Ordenanza Regional N° 256-2012/GRP-CR de 28 de

diciembre de 2012, que aprueba la modificacion de los Reglamentos de Organizacion y Funciones —

ROF del Gobierno Regional Piura y de la Direccion Regional de Agricuitura de Piura, y se incluye a la
Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural -~ PRO RURAL, como Organo
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de Linea que tiene como responsabilidad Yas politicas en materia de saneamiento y titutacion de tierras
en los procedimientos contenidos en la funcion n) del articulo 51° de la Ley Organica de los Gobiernos
Regionales;

Que, con Expediente con Registro N° 2007082273, el administrado Diego Armando Sanchez
Espinoza, solicitd la adjudicacion de un &rea de 15 hectéreas, ubicados en el distrito de Castilla,
provincia y departamento de Piura, ello bajo el amparo del Decreto Supremo N° 026-2003-AG;

Que, mediante Hoja de Registro y Control N° 12234 de fecha 24 de marzo de 2015, se
ingreséd por tramite Documentario del Gobierno Regional, el escrito s/n mediante el cual el sefior Wiliam
Torres Salcedo en representacion de Diego Armando Sanchez Espinoza, solicitd el desarchivamiento
de su expediente N° 2007082273,

Que, con Acta de Notificacion N° 639-2015/GRP, de fecha 10 de jutio de 2015, se nofifico el
Formato General de Subsanacion, mediante el cual se le requiri¢ al administrado que cumpla con
presentar los siguientes documentos: 1) Copia del DNI, 2) Copia de Ficha Registral de Constitucion, si
es persona juridica, ademas de la ficha de inscripcion de poder de su representante legal, 3) Plano de
ubicacion, 4) Plano perimétrico en coordenadas UTM, 5) Memoria Descriptiva, 6) Certificado de
Habilidad actualizado, 7) Certificado de Busqueda Catastral, 8) Certificado de Zonificacion, 9)
Presentacion de Proyecto de Factibilidad Técnico Econémico a nivel de perfil, 10)Declaracion Jurada
de Estado Civil documentacion ingresada con Hojas de Registro y Control N°s 28255, 28459, 30761 y
30761 de fecha 09, 10 y 24 de julio de 2015, respectivamente;

Que, con Citacion N° 234-2015-GOB.REG.PIURA.GRSFLPR/490100, de fecha 25 de agosto
de 2015, se cito al administrado para una Inspeccion Ocular, la misma que se realizd segln consta en
el Acta de inspeccion de Campo, de fecha 31 de agosto de 2015, estableciendo en el rublo 3) sobre
dlspombihdad fisica del terreno que “En el recorrido reahzado 56 puede obsen/ar que en e! ferreno

cosecha El administrado cuenfa con posesion directa, contmua publica v pacifica del terreno
Determinandose fa disponibilidad fisica del terreno.”;

Que, con Hoja de Registro y Control N° 37400, de fecha 08 de agosto de 2015, se ingreso
por Tramite Documentario del Gobiemo Regional, el escrito s/n mediante el cual se adjuntd la
Resolucion Administrativa N° 110-2011-ANA-AAAJZ-ALAMBP, de fecha 09 de diciembre de 2011, que
resolvio otorgar a la Sociedad Agricola Rapel SAC el permiso de uso de agua para uso agricola por
plazo determinado, proveniente del supérhabit hidrico de! rio Piura para desarrollar el predio RAPEL Ii
de 210 Ha,;

Que, con Hoja de Registro y Control N° 00138 de fecha 05 de enero de 2016, se ingresé por
Tramite Documentario del Gobierno Regional, el escrito s/n por medio del cual el administrado adjunté
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el Oficio N° 1126-2015-DDC-PIU/MC, de fecha 28 de diciembre de 2015, que contiene la Resolucion
Directoral N° 114-2015-DDC PIU-MC, de fecha 28 de diciembre de 2015, mediante la cual se resolvio:
‘Declarar improcedente fa solicitud de Expedicion de Certificado de Inexistencia de Restos
Arqueofogicos, presentado por la Empresa SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL S.A.C., para el "Proyecto
Desarroffo Productivo-SOCIFDAD AGRICOLA RAPEL S.A.C.™ ubicado en el distrito de Castilfa,
provincia y departamento de Piura.”,

Que, con Hoja de Registro y Control N° 03906 de fecha 27 de enero de 2016, la Sociedad
Agricola Rapel SAC, debidamente representada por Luisa Matilde Aliaga Saavedra, se apersont al
procedimiento en calidad de posesionario, lo cual se encuentra acreditado mediante el Contrato Privado
de Traspaso de Posesion de Lote de Terreno, de fecha 27 de febrero de 2013, estableciendo en la
clausula sexta que: “Los oforgantes declaran que celebran ef presente Contrato Privado de Traspaso
de posesion de lote terreno dnicamente para formalizar la fransferencia de posesion del predio descrito
en la clausula primera que realmente se realizo en el afio 2011.”;

Que con Hoja de Registro y Control N° 05672, de fecha 05 de febrero de 2016, se ingreso
por Tréamite Documentario del Gobiemo Regional, el escrito s/n mediante el cual la Sociedad Agricola
Rapel SAC, solicitd adecuarse al area de libre disponibilidad, la cual se encuentra dividida en un predio
de 7.4764 hectareas y un perimetro de 1,325.69 ml; y, otro predio de, 6.8326 hectareas y un
perimetro de 1,226.42 mi; '

Que, mediante Informe Técnico Legal N° 157-2016/GRSFLPR-PR/RASP-LEFLL, de fecha
12 de febrero de 20186, de folios 158 al 173, se determiné que la Sociedad Agricola Rapel SAC, ha
cumplido con la presentacion de los requisitos establecidos en el articulo 5° del Decreto Supremo N°
026-2003-AG; asimismo, se concluye que como producto de la Inspeccién Ocular, realizada por el
Equipo Técnico Legal de la Gerencia, se ha verificado que el area real levantada en campo con equipo
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de 1,226.42 ml;

Que, respecto a las facultades para fransferir el citado predio, se encuentran reguladas en

disfintas normas; asi tenemos, el Decreto Supremo N° 048-91-AG, que aprueba el Reglamento del -

Decreto Legislativo N° 653, Ley de Promocion de las Inversiones en el Sector Agrario, que en su
articulo 37° establece: "Ef oforgamiento de fierras eriazas en cualquiera de las modalidades
establecidas en el Articulo 26 de la Ley. es de competencia def Gobierno Regional.". Esta competencia
se convirid en exclusiva mediante la Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales, que
establece en su articulo 10°, literal j), como competencia exclusiva, de acuerdo al articulo 35° de la Ley
N° 27783, Ley de Bases de la Descentralizacién, la siguiente: *Administrar y adjudicar fos terrenos
urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccidn, con excepcién de los terrenos de
propiedad municipal.”;
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Que, asimismo, la Ordenanza Regional N° 304-2014 que actualiza el Reglamento de
Organizacion y Funcicnes ~ ROF del Gobierno Regional de Piura, publicada en el diario oficial el
Peruano, de fecha 07 de enero de 2015, establece que la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico
Legal de la Propiedad Rural - PRQ RURAL, como Organo de Linea que tiene como responsabilidad las
politicas en matetia de saneamiento y titulacion de tierras en los procedimientos contenidos en la

funcion n) del articulo 51° de la Ley Organica de los Gobiemos Regionales; estableciendo como

funcion en articulo 138°, numeral 2) : “Realizar los actos de inmatriculacion, saneamiento, adquisicion,
enajenacion, administracion y adjudicacion de fos terrenos eriazos con aptitud agricola y/o agropecuaria
de propiedad def Estado en su jurisdiccion, con excepcion de los terrenos de propiedad de los
gobiamos locales y del gobiermno nacional, de acuerdo a la normatividad vigente.”,

Que, mediante Ordenanza Regional N° 270-2013/GRP-CR de fecha 17 de julio del 2013, se
aprueba el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA del Pliego del Gobiemo Regional de
Piura, el cual contiene en el numeral 32 el procedimiento administrativo de otorgamiento de tierras
eriazas en parcelas de pequefia agricultura, a cargo de la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico
Legal de la Propiedad Rural Pro Rural; asimismo, mediante Decreto Supremo N° 026-2003-AG, se
aprueba el Reglamento de la Segunda Disposicién Complementaria de ia Ley N° 26505, modificada por
la Ley N° 27887,

Que, mediante Decreto Supremo N° 026-2003-AG, se aprueba el Reglamento de la Segunda
Disposicion Complementaria de la Ley N° 26505, modificada por la Ley N° 27887, la cual regula en su
Titulo | el otorgamiento de terrenos eriazos de pequenia agricultura;

Que, con Hoja de Registro y Control N° 03906, de fecha 27 de enero de 2016, se ingreso6 por
Tramite Documentario del Gobierno Regional, el escritc s/n mediante el cual la Sociedad Agricola
Rapel SAC, adjunté el Contrato Prlvado de Traspaso de Posesion de Lote de Terreno de fecha 27 de

IUUIHIUUGLUIJL EDTAUTr e & archertspinezaHa-Sociedad -
por medio del cual le transfirid la posesion del terreno agricola dentro de los terrenos eriazos dei dlstnto
de Castilla, provincia y departamento de Piura;

Que, el articulo 108° del Codigo Procesal Civil establece que por la sucesidn procesal un
sujeto ocupa el lugar de ofro en un proceso, al reemplazario como titular activo o pasivo de derecho
discutido, estableciendo que se presenta la sucesion procesal cuando: (...) 3. El adquirente por acto
entre vivos de un derecho discufido, sucede en ef proceso al enajenante. De haber oposicion, el
enajenante se mantiene en el proceso como litisconsorte de su sucesor. {...)" asimismo, el citado
articulo establece que: (...} Sera nula la actividad procesal que se realice después que una de fas
partes perdid la capacidad o titufaridad del derecho discutido, siempre que dicho acto fe pueda haber
generado indefension. {...)", por lo cual en el presente caso dado que efectivamente se ha evidenciado
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de los medios probatorios aportados que existe una transferencia de posesion, resultaria procedente
aplicar la figura de la sucesion procesal en el estado en que se encuentra el procedimiento
administrativo;

Que, asimismo, el Decreto Supremo N° 026-2003-AG, en su articulo 9°, establece que se

gestionaré ante el Instituto Nacional de Cultura la expedicidn del Certificado de inexistencia de Restos

Arqueoldgicos respecto al terreno solicitado. Sin embargo, se ha publicado en el diario oficial el

Peruano el Decreto Supremo N° 003-2014-MC, de fecha 04 de octubre del 2014, que aprueba el

Reglamento de Intervenciones Arqueologicas, el cual establece en el articulo 57° numeral 3:

“ratandose de proyectos que se ejecuten sobre infraestructura, no serd necesaria la tramitacion def

) CIRA.", siendo que en el presente caso la solicitud del CIRA ha sido declarada improcedente por parte

de la Direccién Regional de Cultura del Ministerio de Cultura; por lo que el cumplimiento y exigencia de

este requisito resulta materialmente imposible, lo contrario constituiria una vulneracién al debido

procedimiento administrativo, derecho gue tiene tode administrado y que se encuentra consagrado en
el numeral 1.2 del articulo IV de la Ley N°27444- Ley del Procedimiento Administrative General;

Que, mediante Informe Técnico Legal N° 157-2016/GRSFLPR-PR/RASP-LEFLL, de fecha
12 de febrero de 20186, de folios 161 al 176, se ha determinado que la administrada ha cumplido con los
requisitos sefialados en el articuio 5° del Decreto Supremo N° 026-2003-AG; asimismo, respecto a la
evaluacion de la libre disponibilidad, conforme al artfculo 7° del Decreto Supremo 026-2003-AG, se
determind mediante el Acta de Inspeccion de Campo de fecha 31 de agosto de 2015, la libre
disponibilidad fisica; encontrandose ubicado en el predio Santa Beatriz, Sector El Papayo, distrito de
, Castilla, provincia y departamento de Piura, e inscrito en la Partida Electronica N° 04105943 del
i Registro de Propiedad Inmueble de fos Registros Publicos de Piura a favor del Ministerio de
Agricultura;

Que, por otro Iado el Informe antes mencmnado concluye que de la znspecmon ocular,

campe con equipo GPS Decimétrico Tnmble Geo XH y de Isbre dssponlb:hdad f|sma es de 6 8326
hectareas. Asimismo, de la evaluacion del Proyecto Pecuario Forestal, se concluye que se ha cumplido
con presentarlo de acuerdo a lo indicado en el articulo 5, inciso h) del Decreto Supremo N° 026-2003-
AG, siendo este rentable desde el punto de vista econdmico y factible desde el punto de vista técnico,
por lo que resulta procedente su aprobacion, valorizando el terreno en VEINTITRES MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y SE!S CON 44/100 SOLES (8/.23,546.44); de conformidad con la Resolucion Ministerial
N® 290-2015-VIVENDA, sobre aprobacién de los listados que contienen los valores arancelarios de los
terrenos risticos ubicados entre otros en el departamento de Piura, vigentes para el E]ercmo Fiscal
2016;
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Que, mediante Informe N° 083-2016/GRP-490100, de fecha 17 de febrero de 2016, expedido
por la Sub Gerencia se concluye y recomienda que se ha cumplido con el procedimiento de
adjudicacion de tierras eriazas previsto en el Decreto Supremo N° 026-2003-AG, por lo que resulta
procedente expedir 1a resolucion que apruebe la solicitud de otorgamiento de terrenos eriazos, el
proyecto pecuario forestal y disponer el otorgamiento del contrato de compra venta previo pago del
precio de arancel correspondiente;

Con la visacion del Sub Gerente Regional de Saneamiento Fisico Legal de [a Propiedad Rural.

En uso de las atribuciones conferidas por la Constitucion Politica del Pertl, Ley N° 27783 Ley
de Bases de la Descentralizacion, Ley N° 27867 Ley Organica de los Gobiernos Regionales y su
madificatoria Ley N° 27902, Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, Resolucion
Ejecutiva Regional N° 357-2012/GOBIERNO REGIONAL PIURA-PR, de fecha 12 de junio de 2012 que
modifica la Directiva N° 010-2006/GRP-GRPPAT-SGRDI "Desconcentracion de Facultades,
Competencias y Atribuciones Competencias y Atribuciones de las dependencias del Gobierno Regional
Piura” y Resolucion Ejecutiva Regional N° 003-2015/GOBIERNO REGIONAL PIURA-PR, de fecha 01
de enero de 2015. '

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la solicitud de otorgamiento de terrenos eriazos
presentada por la empresa SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL SAC, inscrita en la Partida Electronica N°
12619278, del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral Lima, debidamente representada
por Luisa Matilde Aliga Saavedra, identificada con DNI N° 02821700, conforme a lo expuesto en la
parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el Proyecto Agricola “Cultivo de Uva de Mesa”,
presentado por la empresa SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL SAC, a ejecutar en el predio eriazo

ubicado en el predio Santa Beatriz, sector Ei Papayo, distrito de Castilla, provincia y departamento de
Piura, conforme a lo expuesto en |a parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERQ.- DISPONER ! atorgamiento del contrato de compra venta del
predio eriazo con un érea de 6.8326 hectareas, ubicado en el predio Santa Beatriz, sector El Papayo,
distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, previa cancelacion de su valor de VEINTITRES
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS CON 44/100 SOLES (8/.23,546.44); conforme a lo expuesto en
|a parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO CUARTO.- OTORGAR un plazo de 02 afios para la ejecucion de las obras de
habilitacion del proyecto, incluyendo en ef contrato de compra venta, la clausula resolutiva pertinente, la
cual debera inscribirse en la oficina registral respectiva, con carga a favor del Estado.
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ARTICULO QUINTO.- NOTIFICAR la presente Resolucion a la Scciedad Agricola Rapel

SAC., representada por Luisa Mafilde Aliaga Saavedra, en su domicilio manzana O, CAS El Papayo,
istrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 24°
e la Ley del Procedimiento Administrativo General; en el lugar, modo, forma y plazos exigidos por Ley.
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REGISTRESE, NOTIFIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

GORIERND REGINNAL PRIRA
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