REPUBLICA DEL PERU

GOBIERNO REGIONAL PIURA

RESOLUCION GERENCIAL REGIONAL N° 195-2016/GOBIERNO REGIONAL PIURA-GRSFLPR

e, -} 7 FEB 2018

VISTO: Expediente Administrativo con Registro N° 2007082271, Hoja de Registro y Control
N° 27414 de fecha 03 de julio de 2015, Hoja de Registro y Control N° 33227 de fecha 14 de agosto de
2015, Hoja de Registro y Control N° 34986 de fecha 25 de agosto de 2015, Hoja de Registro y Control
N° 37399 de fecha 08 de agosto de 2015, Hoja de Registro y Control N° 37757 de fecha 10 de agosto
de 2015, Hoja de Registro y Control N° 40763 de fecha 29 de septiembre de 2015, Hoja de Registro y
Control N° 00131 de fecha 15 de enero de 2016, Hoja de Registro y Controf N° 03908 de fecha 27 de
enero de 2016, Hoja de Registro y Control N° 05673 de fecha 05 de febrero de 2016, Informe Téchico
Legal N° 159-2016-GRSFLPR-PR/RASP-LEFLL de fecha 12 de febrero de 2016 e Informe N° 084-
2016/GRP-490100 de fecha 17 de febrero de 2016.

CONSIDERANDQ:

Que, la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales y sus modificatorias,
establece y norma la esfructura, organizacitn, competencia y funciones de los Gobiernos Regionales;
quienes tienen por finalidad esencial fomentar el desarollo regional sostenible, promoviendo la
inversion plblica y privada y el empleo, garantizando el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de
oportunidades de sus habitantes, de acuerdo con los planes ¥ programas nhacionales, regionales y

~ locales de desarrollo;

Que, asimismo la citada Ley Organica en su articulo 51° sefiala las funciones del Gobierno
Regional en materia agraria, estableciendose en el literal "n", "Promover, gestionar y administrar el
proceso de saneamiento fisico legal de la propiedad agraria, con la perticipacion de actores
involucrados, cautelando el carécter imprescriptible, inalienable e inembargable de las tierras de las
comunidades campesinas y nativas";

Que, mediante Resolucidn Ministerial N° 161-2011-VIVIENDA, publicada en el diario oficial
“El Peruano” el 28 de ]U|I0 de 2011, se declara concluido el proceso de transferencia de fa funcidn

L= T TN P Y L= e Fadr - -.-.. de—lg ahinmnc

nhiecidsenet-teram-detartico de-ra—tey—N St —OFee d =Obieres

% Regionales, en materia agraria, al Gobierno Regional de Piura y se establece que a partir de la fecha es

competente para el ejercicio de dicha funcion;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 304-2014/GRP-CR de fecha 29 de diciembre del

2014, se aprueba la actualizacion del Reglamente de Organizacion y Funciones — ROF del Gobierno

Regional de Piura, el cual recoge entre otros la Ordenanza Regional N° 214-2011/GRP-CR de fecha 06
de setiembre del 2011, modificada por la Ordenanza Regional N° 256-2012/GRP-CR de 28 de
diciembre de 2012, que aprueba la modificacion de los Reglamentos de Organizacion y Funciones -
ROF del Gobierno Regional Piura y de la Direccion Regional de Agricultura de Piura, y se incluye a la
Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural - PRO RURAL, como Organo
de Linea que tiene como responsabilidad las politicas en materia de saneamiento y titulacion de tierras
en los procedimientos contenidos en la funcion n) del articulo 51° de la Ley Orgénica de los Gobiernos
Regionales;
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Piura,

Que, con Expediente con Registro N° 2007082271, el administrade Juan Carlos Sanchez
Espinoza, solicitd la adjudicacion de un &rea de 15 hectareas, ubicados en el distrito de Castilla,
provincia y departamento de Piura, ello bajo el amparo del Decreto Supremo N° 026-2003-AG,;

Que, mediante Hoja de Registro y Control N° 27414 de fecha 03 de julio de 2015, se ingresd
por framite Documentario de! Gobierno Regional, el escrito s/n mediante el cual el sefior Wiliam Torres
Salcedo en representacion de Juan Carlos Sanchez Espinoza, solicitd el desarchivamiento de su
expediente N°® 2007082271,

Que, con Acta de Notificacion N° sin-2015/GRP, de fecha 22 de julio de 2015, se nofifict el
Formato General de Subsanacion, mediante el cual se le requirié al administrado que cumpla con
presentar los siguientes documentos: 1) Copia del DNI, 2) Plano Catastral, 3)Plano Petimétrico en

{ coordenadas UTM, 4) Certificado de Habilidad actualizado, 5) Certificado de Busqueda Catastral, 6}

Certificado de Zonificacion, 7) Dectaracion Jurada de Estado Civil; documentacién ingresada con Hoja
de Registro y Control N° 34086 de fecha 25 de agosto de 2015;

Que, con Citacion N° 235-2015-GOB.REG.PIURA.GRSFLPR/490100, de fecha 25 de agosto
de 2015, se cito al administrado para una Inspeccion Ocular, 1a misma que se realizd seglin consta en

:j el Acta de inspeccion de Campo, de fecha 31 de agosto de 2015, estableciendo en el rublo 3) sobre
/disponibilidad fisica del terreno, que: “Ef ferreno se encuentra instalado el cultivo de uva, en su

totalidad, parte en crecimiento, fruclificando y cosecha. El administrado se encuentra con posesion
directa, continua, publica y pacifica. Con la instalacion de cultivo queda demostrado la disponibilidad
fisica del terreno.”;

Que, con Hoja de Registro y Control N° 37399, de fecha 08 de agosto de 2015, se ingresd
por Tramite Documentario del Gobiemo Regional, el escrito s/n mediante el cual se adjuntd la
Resolucién Admmlstratlva N® 110-201 1-ANA-AAAJZ- ALAMBP de fecha 09 de diciembre de 2011 que
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plazo determlnado provemente del superhablt hidrico del rio Plura para desarrol!ar eI predlo RAPEL II
de 210 Ha,;

Que, con Hoja de Registro y Control N° 00131 de fecha 05 de enero de 20186, se ingreso por
Tramite Documentario de! Gobierno Regicnal, el escrite sin por medio del cual el administrado adjunto
el Oficio N° 1126-2015-DDC-PIU/MC, de fecha 28 de diciembre de 2015, que contiene la Resolucion
Directoral N° 114-2015-DDC PIU-MC, de fecha 28 de diciembre de 2015, mediante la cual se resolvio:
“‘Declarar improcedente la soficitud de Expedicion de Certificado de Inexistencia de Restos
Arqueolbgicos, presentado por la Empresa SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL S.A.C., para ¢ “Proyecto
Desarrollo Productivo-SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL S.A.C.™ ubicado en el distrito de Castilla,
provincia y departamento de Pitira.”,
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Que, con Hoja de Registro y Control N° 03908 de fecha 27 de enero de 2016, la Sociedad
Agricola Rapel SAC, debidamente representada por Luisa Matilde Aliaga Saavedra, se apersono al
procedimiento en calidad de posesionario, fo cual se encuentra acreditado mediante el Conirato Privado
de Traspaso de Posesion de Lote de Terreno, de fecha 27 de febrero de 2013, estableciendo en la
clausula sexta que; “Los oforgantes declaran que celebran el presente Contrato Privado de Traspaso
de posesion de lote terreno dnicamente para formalizar la transferencia de posesion del predio descrifo
en la clausula primera que realmente se realizo en el afio 2011.”;

Que con Hoja de Registro y Control N° 05673, de fecha 05 de febrero de 2016, se ingresé
por Trémite Documentario del Gobiemo Regional, el escrito s/n mediante el cual la Sociedad Agricola
Rapel SAC, solicito adecuarse al area de libre disponibilidad, la cual se encuentra dividida en un predio
de 7.4800 hectareas y un perimetro de 1,309.24 mi; y, otro predio de, 7.1255 hectareas y un
perimetro de 1,265.42 ml;

Que, mediante Informe Técnico Legal N° 159-2016/GRSFLPR-PR/RASP-LEFLL, de fecha
12 de febrero de 2016, de folios 164 al 178, se determind que la Sociedad Agricola Rapel SAC, ha
cumplido con la presentacion de los requisitos establecidos en el articulo 5° del Decreto Supremo N°
026-2003-AG; asimismo, se concluye que como producto de la Inspeccion Ocular, realizada por el
Equipo Técnico Legal de la Gerencia, se ha verificado que el &rea real levantada en campo con equipo
GPS Decimétrico Trimble Geo XH y de libre disponibilidad fisica es de 7.4800 hectareas y un perimefro
de 1309.24 mi; :

Que, respecto a las facultades para transferir el citado predio, se encuentran reguladas en
distintas normas; asi tenemos, el Decreto Supremo N° 048-91-AG, que aprueba el Reglamento del
Decreto Legislativo N° 653, Ley de Promocion de las Inversiones en el Sector Agrario, que en su
articulo 37° establece; “El oforgamiento de tierras eriazas en cualquiera de las modalidades
estable(:fdas enel Amcu!o 26 de fa Lev s de competenc:a del Gobferno Req!onal ", Esta competenma

establece en su articulo 10°, literal j}, como competencia excluswa de acuerdo al amculo 35" de la Ley
N° 27783, Ley de Bases de la Descentralizacion, la siguiente: “Administrar y adjudicar fos terrenos
urbanos y eriazos de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con excepcion de fos ferrenos de
propiedad municipal.”,

Que, asimismo, la Ordenanza Regional N° 304-2014 que actualiza ¢l Reglamento de
Organizacién y Funciones ~ ROF del Gobierno Regional de Piura, publicada en el diario oficial el
Peruano, de fecha 07 de enero de 2015, establece que la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico
Legal de la Propiedad Rural - PRO RURAL, como Organo de Linea que tiene como responsabilidad las
politicas en materia de saneamiento y titulacion de tierras en los procedimientos confenidos en la
funcion n) de! articulo 51° de la Ley Organica de los Gobiernos Regionales; estableciendo como
funcion en articulo 138°, numeral 2) : *Realizar los actos de inmatriculacion, saneamiento, adquisicion,
enajenacion, administracion y adjudicacion de los terrenos eriazos con aptitud agricofa y/o agropecuaria
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de propiedad del Estado en su jurisdiccion, con axcepcion de los terrenos de propiedad de los
gobiemos locafes y del gobigrno nacional, de acuerdo a la normatividad vigente.";

Que, mediante Ordenanza Regional N° 970-2013/GRP-CR de fecha 17 de julio del 2013, se
aprueba el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA del Pliego del Gobierno Regional de
Piura, el cual contiene en el numeral 32 e! procedimiento administrativo de otorgamiento de tierras
eriazas en parcelas de pequefia agricuttura, a cargo de la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico
Legal de la Propiedad Rural Pro Rural; asimismo, mediante Decreto Supremo N° 026-2003-AG, se
aprueba el Reglamento de la Segunda Disposicion Complementaria de la Ley N° 26505, modificada por

laLey N° 27887;

Que, mediante Decreto Supremo N° 026-2003-AG, se aprueba el Reglamento de la Segunda
Disposicion Complementatia de la Ley N° 26505, modificada por la Ley N° 27887, ta cual regula en su
Titulo | e otorgamiento de terrencs eriazos de pequefia agricuttura;

Que, con Hoja de Registro ¥ Control N° 03908, de fecha 27 de enero de 20186, se ingresé por

Tramite Documentario del Gobierno Regional, el escrito sin mediante el cual ia Sociedad Agricola

Rapel SAC, adjuntd ol Contrato Privado de Traspaso de Posesion de Lote de Terreno, de fecha 27 de

febrero de 2013, celebrado enfre Juan Carlos Sanchez Espinoza y la Sociedad Agricola Rapel SAC,

2\ por medio del cual le transfirio la posesion del terreno agricola dentro de los terrenos eriazos del predio
} San Silvestre, distrito de Castilla, provincia Y departamento de Piura;

Que, ¢! articulo 108° del Codigo Procesal Civil establece que por la sucesion procesal un
sujeto ocupa el lugar de ofro en un proceso, al reemplazarlo como titular activo o pasivo de derecho
discufido, estableciendo que sé presenta fa sucesion procesal cuando: %(...) 3. El adquirente por acto
entre vivos de un derecho discutido, sucede en el proceso al enajenante. De haber oposicion, el

oTaenante—se mantiene.en.el proceso como liisconsorte de su stucesor. (..)'7 asimismo, el citado
articulo estabiece que: “(..) Seré nula Ia actividad procesal que se reaiic :

partes perdio fa capacidad 0 fitularidad de! derecho discutido, siempre que dicho acto le pueda haber
generado indefension. {...)", por o cual en el presente caso dado que efectivamente se ha evidenciado
de los medios probatorios aportados que existe una transferencia de posesion, resultaria procedente
aplicar fa figura de la sucesion procesal en el estado en que se encuentra el procedimiento

administrativo;

Que, asimismo, &l Decreto Supremo N° 026-2003-AG, en su articulo 9°, establece que se
gestionara ante el Instituto Nacional de Cultura fa expedicion del Certificado de Inexistencia de Restos
Arqueoldgicos respecto al terreno solicitado. Sin embargo, s€ ha publicado en €l diario oficial el
Peruano el Decreto Supremo N° 003-2014-MC, de fecha 04 de octubre de! 2014, que aprueba el
Reglamento de Intervenciones Arqueologicas, el cual establece en el articulo 57° numeral 3.
“ratandose de proyectos qué 5 ejecuten sobre infraestructira, no $era necesaria la tramitacion def
CIRA., siendo que en €l presente caso la solicitud de! CIRA ha sido declarada improcedente por parte
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Piura,

de Ia Direccion Regional de Cultura del Ministerio de Cultura; por lo que ef cumplimiento y exigencia de
este requisito resulta materiaimente imposible, lo contrario constituiria una vulneracion al debido
procedimiento administrativo, derecho que fiene todo administrado y que se encuentra consagrado en
el numeral 1.2 del articulo 1V de la Ley N°27444- Ley del Procedimiento Administrativo General;

Que, mediante Informe Técnico Legal N° 159-2016/GRSFLPR-PR/RASP-LEFLL, de fecha
12 de febrero de 2016, de folios 167 al 182, se ha determinado que la administrada ha cumplido con los
requisitos sefialados en el articulo 5° del Decreto Supremo N° 026-2003-AG; asimismo, respecto a la
evaluacion de la libre disponibilidad, conforme al articulo 7° del Decreto Supremo 026-2003-AG, se
determind mediante el Acta de Inspeccién de. Campo de fecha 31 de agosto de 2015, la libre
disponibilidad fisica; encontrandose ubicado en el predio Santa Beatriz, Sector El Papayo, distrito de
Castilla, provincia y departamento de Piura, e inscrito en la Partida Electronica N° 04105943 del
Registro de Propiedad Inmueble de los Registros Publicos de Piura a favor del Ministerio de
Agricultura;

Que, por otro lado, el Informe antes mencionado concluye que de la inspeccian ocular,
realizada por el Equipo Técnico Legal de la Gerencia, se ha verificado que el 4rea real levantada en
campo con equipo GPS Decimétrico Trimble Geo XH y de libre disponibilidad fisica es de 7.4800
hectareas. Asimismo, de la svaluacion del Proyecto Pecuario Forestal, se concluye que se ha cumplido
con presentarlo de acuerdo a lo indicado en el articulo 5, inciso h) del Decreto Supremo N° 026-2003-
AG, siendo este rentable desde el punto de vista econdmico y factible desde el punto de vista técnico,
por lo que resulta procedente su aprobacién, valorizando el terrenc en VEINTICINCO MIL
SETECIENTOS SETENTA Y SIETE CON 51/100 SOLES (8/.25,777.51); de conformidad con la
Resolucion Ministerial N° 290-2015-VIVENDA, sobre aprobacion de los listados que contienen los
valores arancelarios de los terrenos rlsticos ubicados entre ofros en el departamento de Piura, vigentes
para el Ejercicio Fiscal 2016;

=R

por fa Sub Gerencia se concluye y recomienda que se ha cumplido con el procedimiento de

adjudicacion de fierras eriazas previsto en el Decreto Supremo N° 026-2003-AG, por lo que resulta
procedente expedir la resolucion que apruebe la solicitud de otorgamiento de terrenos eriazos, el
proyecto pecuario forestal y disponer el otorgamiento de! contrato de compra venta previo pago del
precio de arancel correspondiente;

Con la visacion del Sub Gerente Regional de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural.

En uso de las atribuciones conferidas por la Constitucion Politica del Per(, Ley N° 27783 Ley
de Bases de la Descentralizacion, Ley N° 27867 Ley Organica de los Gobiernos Regionales y su
modificatoria Ley N° 27902, Ley N° 27444 Ley del Procedimiento Administrativo General, Resolucion
Ejecutiva Regional N° 357-2012/GOBIERNC REGIONAL PIURA-PR, de fecha 12 de junio de 2012 que
modifica la Directiva N° 010-2006/GRP-GRPPAT-SGRDI *“Desconcentracion de Facultades,
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Competencias y Atribuciones Competencias y Atribuciones de las dependencias del Gobierno Regional
Piura" y Resolucion Ejecutiva Regional N° 003-2015/GOBIERNO REGIONAL PIURA-PR, de fecha 01
de enero de 2015.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la solicitud de otorgamiento de terrenos eriazos
presentada por la empresa SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL SAC, inscrita en la Partida Electronica N°®
12619278, del Registro de Personas Juridicas de la Zona Registral Lima, debidamente representada
por Luisa Matilde Aliga Saavedra, identificada con DNI N° 02821700, conforme a lo expuesto en la
parte considerativa de la presente Resolucidn.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR el Proyecto Agricola “Cultivo de Uva de Mesa”,
presentado por 1a empresa SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL SAC, a ejecutar en el predio eriazo
ubicado en el predio Santa Beatriz, sector El Papayo, distrito de Castilla, provincia y departamento de
Piura, conforme a lo expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER el otorgamiento del contrato de compra venta del
predio eriazo con un &rea de 7.4800 hectareas, ubicado en el predio Santa Beatriz, sector El Papayo,
distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, previa cancelacion de su valor de VEINTICINCO
MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE CON 51/100 SOLES (8/.25,777.51); conforme @ lo expuesto
en la parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO CUARTOQ.- OTORGAR un plazo de 02 afios para la ejecucion de las obras de
habilitacion del proyecto, incluyendo en el contrato de compra venta, la clausula resolutiva pertinente, la
cual debera inscribirse en la oficina registral respectiva, con carga a favor del Estado.

46 na

ARTICULD QUINTO=N ARz presenteResoltcibn—s odad-Agricola-Rape
SAC., representada por Luisa Matiide Aliaga Saavedra, en su domicilio manzana O, CAS El Papayo,
distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 24°
de la Ley del Procedimiento Administrativo General; en el lugar, modo, forma y plazos exigidos por Ley.

REGISTRESE, NOTIFIQUESE, COMPLASE Y ARCHIVESE

L osenemnn o EGIONAL PIIRA
é%%‘agiﬁneﬁ e Sastaamiento Fislee
Lapdideia propiedad Raeal PRORURAL
( YV pe 22 el orec e’
A TR ARG
Gorznte Redonal
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