REPUBLIC A DEL PERU

GOBIERNO REGIONAL PIURA

RESOLUCION GERENCIAL REGIONAL N° 200 -2016-GOBIERNO REGIONAL PIURA-GRSFLPR
Piura, Eﬂ? 5 FES ngg

VISTO: El expediente administrativo N°3691-2006 de fecha 28 de noviembre del 2006 (principal);
Informe Técnico Legal N°169-2016/GRSFLPR-PR/SLCS-CAMMR de fecha 16 de febrero del 2016 e
Informe N°089-2016/GRP— 490100 de fecha 19 de febrero del 2016, respecto de la administrada
SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL 8.A.C, sobre adjudicacion de tierras eriazas para la pequefia agricultura.

CONSIDERANDO:

Que, la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiemos Regionales y sus modificatorias, establece y
norma la estructura, organizacion, competencia y funciones de los Gobiernos Regionales; quienes tienen
por finalidad esencial fomentar el desarrollo regional sostenible, promoviendo la inversion publica y
privada y el empleo, garantizando el ejercicio pleno de los derechos y la igualdad de oportunidades de
(*‘\, sus habitantes, de acuerdo con los planes y programas nacionales, regionales y locales de desarrollo;

Que, asimismo la citada Ley Orgénica en su articulo 51° sefiala las funciones del Gobiermo
Regional en materia agraria, estableciéndose en el literal “n", "Promover, gestionar y administrar el
proceso de saneamiento fisico legal de la propiedad agraria, con la participacion de actores invotucrados,
cautelando el carécter imprescriptible, inalienable e inembargable de las tierras de las comunidades
campesinas y nativas';

Que, mediante Resolucién Ministerial N°161-2011-VIVIENDA, publicada en el diario oficial "El
~ Peruano” el 28 de julio de 2011, se declara concluido el proceso de transferencia de la funcién
\ astablecida en el literal n) del articulo 51 de la ley N° 27867, Ley Organica de los Gobiernos Regionales,
| en materia agraria, al Gobierno Regional de Piura y se establece que a partir de |a fecha es competente
para €l ejercicio de dicha funcion;

Que, mediante Ordenanza Regional N°304-2014/GRP-CR de fecha 29 de diciembre del 2014, se
aprueba la actualizacion del Reglamento de Organizacion y Funciones -ROF del Gobiemno Regional de

aprueba 1a modlf icacion de los Reglamentos de Organlzamon y Funciones -ROF del Gobiertio Reglona1
Piura y de la Direccion Regional de Agricultura de Piura, y se incluye a la Gerencia Regional de
Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Rural — PRO RURAL, como Organo de Linea que tiene como
responsabilidad las politicas en materia de saneamiento y fitulacion de tierras en los procedimientos
contenidos en la funcion n) del articulo 51 de la Ley Organica de los Gobiemos Regionales;
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Que, mediante Ordenanza Regional N°270-2013/GRP-CR de fecha 17 de julio del 2013, se
aprueba el Texto Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA del Pliego del Gobierno Regional de
Piura, el cual contiene en el numeral 32 el procedimiento administrativo de otorgamiento de tierras eriazas
en parcelas de pequefia agricultura, a cargo de la Gerencia Regional de Saneamiento Fisico Legal de Ia
Propiedad Rural PRO RURAL;
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Que, mediante Decrato Supremo N°026-2003-AG, se aprueba el Reglamento de la Ségunda
Disposicién Complementaria de la Ley N® 26505, modificada por la Ley N° 27887, el cual reguia en su
Titulo | ef otorgamiento de terrenos eriazos de pequefia agricultura, cuyas disposiciones han sido
precisadas mediante el Decreto Supremo N°014-2015-MINAGRI;

Que, mediante escrito con registro N°03691 de fecha 28 de noviembre del 2006, el administrado

Eder Alex Guerrero Alama, solicita al Proyecto Especial de Titulacion de Tierras y Catastro Rural - PETT,

el otorgamiento de tierras eriazas en parcelas de pequefia agricultura de un area de 10.00 hectareas

ubicadas en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, en mérito al Decreto Supremo N°

026-2003-AG, solicitud que fue aprobada mediante Resolucion Directoral N°327-2007-GOB.REG.PIURA-

DRA-P de fecha 26 de junio del 2007, expedida por la Direccion Regional Agraria Piura; aprobando et

Ty Proyecto Pecuario — Forestal a ejecutar en la extension de 9 Has. 9,978 m2, asignado con la Unidad

Catastral N° 090007, ubicado dentro de los terrenos eriazos del predio San Silvestre, distrito de Castilla,
provincia y departamento de Piura;

Pl

Que, mediante oficio N°900-2007-COFOPRI/OZPIU de fecha 06 de noviembre del 2007, se
notifica al administrado el valor del terreno, quien cancela segun consta del recibo de ingreso N°3962 de
fecha 22 de noviembre del 2007, expedido por la Direccion Regional Agricultura de Piura; solicitando
posteriormente mediante escrito de fecha 30 de junio del 2008, i otorgamiento del contrato de compra
venta;

Que, mediante escrito con registro N°12231 de fecha 24 de marzo del 2015, ¢l administrado,
! . medio de su representante, solicita a la Gerencia Regional, el desarchivamiento del expediente con
'\ | o5/ registro N°03691-2006;

Que, mediante escritos con registra N°40770 de fecha 29 de setiembre dal 2015; registro N°136
T de fecha 04 de enero del 2016, registro N°03907 de fecha 27 de enero del 2016, SOCIEDAD AGRICOLA
=i %\ RAPEL S.A.C, presenta documentacion y se apersona al procedimiento administrativo en calidad de
(3 it %posesionarios del predio solicitado, al haberlo adquirido mediante compra venta del sefior Eder Alex
j §fGuerrero Alama, segin contrato privado de traspaso de posesion de fecha 04 de febrero del 2013, con

6

firmas legalizadas por Notaria Publica de Piura, de los intervinientes;

Que, el equipc de profesionales de |a Gerencia realizd una inspeccidn ocular en el predio,
levantandose el acta de inspeccion de campo de fecha 09 de febrero del 2016, en la que se hace constar
la participacion de la administrada Sociedad Agricola RAPEL 8.A.C, a través de su representante; sobre
la disponibilidad fisica del terrenc, sobre la implementacién del proyecto; asimismo, mediante escrito con
registro N°03907 de fecha 27 de enero del 2016, la administrada pone de conocimiento que por el tiempo
transcurrido sin haber logrado la titulacion del predio, se ha iniciado con la ejecucion del proyecto
presentado;

Que, mediante Informe Técnico Legal N°169-2016-GRSFLPR-PR/SLCS-CAMMR de fecha 16 de
febrero del 2016, expedido por el area de eriazos, se ha determinado que el procedimiento debe
continuarse a favor de la administrada Sociedad Agricola RAPEL S.A.C; quien ha cumplido con los
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requisitos sefialados en el articulo 5° del Decreto Supremo N°026-2003-AG vy ton adjuntar la Resolucion
Administrativa N°110-2011-ANA-AAA JZ V. ALAMBP, de fecha 09 de diciembre del 2011, expedida por la
Autoridad Nacional del Agua - Administracién Local del Agua Medio y Bajo Piura, que otorga a la
SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL S.A.C., ¢l permiso de uso de agua para uso agricola por plazo
indeterminado, cumpliendo de esta manera con el requisito establecido en el articulo 3° del Decrsto
Supremo N° 014-2015-MINAGRI; asimismo, se informa, respecto a la evaluacién de la iibre
disponibilidad, conforme al articulo 7° del Decreto Supremo 026-2003-AG, que de la inspeccion ocular
realizada en el predio, se ha verificado que el area real levantada en campo con equipo GPS Decimetrico
Trimble Geo XH y de libre disponibilidad fisica es de 10.0436 Has., la misma que no afecta derechos a
favor de terceros y que se superpone totalmente sobre el predio de mayor extension denominado Predio
San Silvestre, inscrito a favor de la Direccion General de Reforma Agraria y Asentamiento Rural, en la
partida registral N°04016081 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Piura;

Que, respecto al Certificado de Inexistencia de Restos Arqueoldgicos, el administrado mediante
escrito con registro N°00136 de fecha 04 de enero del 2016, pone de conocimiento el Oficio N°1126-
2015-DDC-PIUMC de fecha 28 de diciembre del 2015, expedido por la Direccion Desconcentrada de
Culfura de Piura del Ministerio de Cultura, que contiene la Resolucion Directoral N°114-2015-

~ DDC.PIUMMC de fecha 28 de diciembre del 2015, la misma que resuelve que de acuerdo a la inspeccidn

nprocedente la solicitud de expedicion del Certificado de Inexistencia de Restos Argueologicos;
habiéndose determinado, mediante el Informe Técnico Legal N°169-2016-GRSFLPR-PR/SLCS-CAMMR,

/ citado, que lo resuelto se sustenta en el numeral 2° del articulo 57° del Decreto Supremo N°003-2014-

MC - Reglamento de Intervenciones Arqueologicas, publicade en el diario Oficial “El Peruano’ de fecha 04
de octubre del 2014, que establece: “Tratandose de proyectos giie se ejecuten sobre infraestructura

"\ presxistente, no sera necesaria la tramitacion del Cl

Que, respecto a la evaluacion del proyecto productivo agricola denominado “Cultivo de Uva de

5/ Mesa', se establece en el citado informe, que se ha cumplido con presentarlo de acuerdo a lo indicado en

el inciso h) Art. 5° del Decreto Supremo N°® 026- 2003 AG ssendo wable desde el punto de vista

ECOTOTICY ¥ Sosten ;

la suma de TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS DOCE CON 15!100 SOLES (SI 34 612. 15) de
conformidad con la Resolucion Ministerial N°290-2015-VIVENDA, sobre aprobacion de los listados que
contienen los valores arancelarios de los terrenos risticos ubicados entre ofros en el departamento de
Piura, vigentes para el Ejercicio Fiscal 2016,

Que, mediante Informe N° 089- 2016/GRP - 490100, de fecha 19 de febrero del 2016, expedido
por la Sub Gerencia, s¢ ha determinado que conforme al articulo 14° y 16° del Decreto Supremo N°026-
2003-AG, la adjudicacion de tierras eriazas para la pequefia agricultura son otorgadas para la ejecucion
de un proyecto productivo, caducando el derecho de propiedad sobre las tierras si el adjudicatario no
ejecuta las obras de habilitacion dentro del plazo previsto en el contrato; no habiéndose considerado el
procedimiento de caducidad del derecho de propiedad cuando el plazo fue establecido en la Resolucion
que aprugba el Proyecto Productivo; hecho que no impide emitir el acto administrativo, conforme el

b3
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articulo 5° de la Ley N°27444, Ley de! Procedimiento Administrativo General, que establece como (nicas
exigencias para la regularidad de los objetos de los actos administrativos, que en ninglin caso sera
admisible un objeto o contenido prohibido por el orden normativo, ni incompatible con la situacion de
hecho prevista en las normas;

Que, en el presente procedimiento, si bien no se ha expedido el contrato de compra venta, no
obstante que el administrado canceld el valor del predio; sin embargo, en la Resolucién Directoral N°
327-2007-GOB.REG.PIURA-DRA-P de fecha 26 de junio del 2007, expedida a su favor, se resolvio
aprobar el Proyecto Pecuario ~ Forestal y otorgar, un plazo de dos afios para la gjecucion de las obras de
habilitacion del proyecto; advirtiendose de los documentos que obran en el expediente, como el acta de la
inspeccion ocular realizada en el predio, de folios 153 al 161 y el contrato de compra venta, de folios 143
al 144, que quien posee el predio y viene ejecutande un proyecto agricola es la sociedad agricola RAPEL

() S.A.C, por lo que al no haber cumplido el administrado con ejecutar el proyecto pecuario forestal
aprobado y habiendo transcurrido en demasia el plazo establecido, procede caducar el derecho de
P n propiedad de las tierras ctorgadas, en consecuencia la reversion del predio a favor del Estado;
/\(\& X i .
SLQ Y

Que, de ofro lado, conforme al articulo 75° numeral 3) de la Ley N°27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General; la solicitud del administrado Eder Alex Guerrero Alama, se debe encausar de
oficio como una nueva solicitud de adjudicacion de terreno eriazo al amparo del Decreto Supremo N°
026-2003-AG y obrando en el expediente administrativo el documento transferencia de propiedad a favor
de la Sociedad Agricola RAPEL S.A.C, resultaria procedente aplicar la figura de fa sucesion procesal en
el estado en que se encuentra el procedimiento administrative, conforme al articulo 108° del Codigo
rocesal Civil; administrada que conforme se ha determinado ha cumplido con el procedimiento de

compra venta previo pago del precio de arancei correspondiente, en el cual se incluird la clausula
resolutaria, conforme se establece en el articulo 14° del Decreto Supremo N° 026-2003-AG;

(43

CoT Ta Visacion del Sub Gerents Regiona de Saneamient Ffsico tegat e tarPropiedad Rurat;

En uso de las atribuciones conferidas por la Constitucidn Politica del Perl, Ley N° 27783 Ley de
Bases de la Descentralizacion; Ley N° 27867, Ley Organica de los Gobiernos Regionaies y su
modificatoria, Ley N° 27902; Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, Resolucion
Ejecutiva Regional N° 357-2012/GOBIERNO REGIONAL PIURA -PR de fecha 12 de junio de 2012 que
modifica la Directiva N° 010-2006/GOB.REG.PIURA-PR-GRPPAT-SGRDI “Desconcentracion de
Facultades, Competencias y Atribuciones de las dependencias del Gobierno Regional de Piura y la
Resolucion Ejecutiva Regional N° 003-2015/GOBIERNC REGIONAL PIURA-PR, de fecha 01 de enero de
2015.
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD, del derecho de propiedad otorgado a
favor de EDER ALEX GUERRERO ALAMA y 1a reversion al dominio del Estado, del area de 9 Has. 9978
m2, asignado con la Unidad Catastral N°090007 ubicado dentro de los terrenos eriazos del predio “San
Silvestre", en el distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, conforme a los fundamentos
expuestos en la parte considerativa de |a presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR, fa solicitud de otorgamiento de tierras eriazas de la

administrada, SOCIEDAD AGRICOLA RAPEL S.A.C, inscrita en fa partida registral N°12619278 del

Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima, debidamente representada por Luisa

f—r) Matilde Aliaga Saavedra, identificada con D.N.I N°02821700, conforme a lo expuesto en la parte
considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCEROQ.- APROBAR, el Proyecto Productivo Agricola denominado, “Cultivo de
Uva de Mesa” a ejecutar en el predio eriazo, con un area de 10.0436 Has. ubicado en el sector El
Papayo, distrito de Castilla, provincia y departamento de Piura, conforme a lo expuesto en la parte
considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER, el otorgamiento del contrato de compra venta del predio
[, feriazo con un area de 10.0436 Has. ubicado en el sector El Papayo, distrito de Castilla, provincia y
e “Tiﬁ’ departamento de Piura, previa cancelacion de su valor de TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
-r“’“ 2% DOGE CON 15100 SOLES (8/.34,612.15), conforme a lo expuesto en la parte considerativa de fa
presente Resolucidn.

ARTICULO QUINTO.- OTORGAR, un plazo de 02 afios para la sjecucién de las obras de
habilitacién del Proyecto Productivo Agricola denominado, "Cultivo de Uva de Mesa", incluyendo en el
contrato de compra-venta la clausula resolutoria por incumplimiento de las obras en el plazo estabiecido,
la cual dehera mscrlblrse en eI Reglstro de Predlos como carga a favor del Estado, conforme a lo

)
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ARTICULO SEXTO.- NOTIFIQUESE A LOS ADMINISTRADOS, Eder Alex Guerrero Alama y
Sociedad Agricola RAPEL S.A.C, en el domicilio sefialado, para los fines correspondientes.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

COBIERNG REGIONAL PIURA
(atimsla Heglonsd dn 331 eamtonto Fisico
Aapalfels pmpw:iaﬁ Pumé ?RGRUHAL
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