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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA
RESOLUCION JEFATURAL N° 449  2022-SUNARP-ZR IX/JEF

LIMA, 19 1. 20

VISTOS; el Titulo N° 2022-222343 de fecha 24 de enero de 2022 del Registro de Predios de
Lima, el Oficio N° S/N-2022-SUNARP-Z.R N°[X-GPI-102° SECCION de fecha 09 de febrero
de 2022, el Memorandum N°00993-2022-SUNARP/PP de fecha 19 de mayo de 2022, el
Informe N° 218-2022-SUNARP-Z.R.N°IX/CPI de fecha 14 de junio de 2022; y,

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que, revisada la partida N° 49053833 del Registro de Predios de Lima, se
advierte que el asiento C00004 corresponde a |a transferencia a favor de Inmobiliaria Ciudad
Grafica S.A.C. en mériio al Laudo Arbitral de Derecho, seguido por el Arbitro Unico Ad Hoc
Jorge Armando Fernandez Campos, protocolizado conforme al Acta de Protocolizacion de
fecha 31 de agosto de 2020 ante Notario Anibal Corvetto Romero en reemplazo del Dr.
Manuel Reategui Tomatis, que forma parte del titulo Archivado N°2919524 de fecha 20 de
. Octubre de 2021. En mérito a dicha acta también se extendieron el asiento EQ0010 sobre
= \Nulidad de Resolucion de Contrato, el asiento EO0011 respecto al Levantamiento de Hipoteca,
N asiento D00015 sobre Inoponibilidad y el asiento D00016 relacionade a Carga Arbitral;

BEGUNDO.- Que, bajo el Titulo N° 2022-222343 de fecha 24 de enero de 2022 del Registro
de Predios de Lima, se ingresé la solicitud de cancelacion de fecha 19 de enero de 2022
firmado y sellade por el Notario de Lima Manuel Reategui Tomatis, quien pide la cancelacion
del asiento C00004, E00010, E00011, DO0015 y DO0G16 de la Partida N° 49053833 del
Regisiro_de Predios de Lima, sefialando que el “.. expediente que fue materia de la
protocolizacién habria sido destruido con anterioridad (004-2014) de tal manera que el
Acta de Protocolizacion es valida pero el expediente protocolizado mediante dicha Acta
resuita falsificado por haber sido destruido con anterioridad, razén por la cual
SOLICITO LA CANCELACION DE ASIENTOS POR PRESUNTA FALSIFICACION DE
DOCUMENTO NOTARIAL...",

TERCEROQ.- Que, la Ley N°® 30313 tiene como objeto, entre otros, establecer disposiciones
vinculadas a la oposicidn en el procedimiento de inscripcidn registral en framite y la
cancelacion del asienfo registral por suplantacion de identidad o falsificacion de los
documentos presentados a los registros administrados por la Superintendencia Nacional de
los Registros Piblicos - Sunarp;

CUARTO.- Que, el parrafo 4.1 del articulo 4° de la Ley N° 30313 establece que el Jefe Zonal
de la Oficina Registral de la Sunarp correspondiente es competente para resolver las
solicitudes de cancelacion de asientos registrales por falsificacién de documentos notariales,
jurisdiccionales o administrativos, siempre que estén acreditados con algunos de [os
documentos sefialados en los literales a, b, ¢, d y e del parrafo 3.1 del articulo 3 de la ley en
mencion;
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QUINTO.- Que, el parrafo 4.2 del articulo 4° de [a ley bajo comentario dispone que ia solicitud
de cancelacion de asiento registral solo es presentada ante los Registros Pablicos por notario,
consul, juez, funcionario publico o arbitro, segin corresponda, que emitid alguno de los
documentos referidos en los literales mencionados en el considerando precedente,
estableciéndose un numerus clausus en la legitimidad para solicitar la cancelacion;

SEXTO.- Que, el Reglamento de la Ley N° 30313, aprobado por Decreto Supremo N® 010-
2016-JUS, vigente a partir del 27 de setiembre de 2016, tiene como objeto establecer los
requisitos y el procedimiento para el tramite de la oposicién de inscripcion registrat y la
cancelacién de asiento registral previstas en la ley,

SEPTIMO.- Que, el articulo 57° del reglamento antes sefialado regula las actuaciones del
Jefe Zonal en el procedimiento de cancelacion, como son la verificacion del cumplimiento de
los requisitos de la solicitud y de la inexistencia de un supuesto de improcedencia, asi como la
comunicacién al funcionario legitimado cuando corresponda y la notificacién al titular registral
- vigente;

) JBLTAVO.- Que, por Memorandum N°00993-2022-SUNARP/PP de fecha 19 de mayo de

: 5!' 22, la Procuradora Adjunta de la Sunarp, abogada Claudia Cecilia Garcia Hidalgo, hace de
= Alestro conocimiento que bajo el Expediente N° 01598-2022-0-1801-JR-DC-09, fa Compaiiia
. Embotelladora del Pacifico S.A. en Liquidacién (CEPSA) ha interpuesto una accién de amparo
contra la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos y ofros, que tiene como
pretension que se declare la nulidad de los asientos C0004, E00010, EC0011, DO0015 y

D0G016 que obran en 1a partida N°49053833 del Registro de Predios de Lima;

NOVENO.- Que, de acuerdo al contenido de la Notificacion N° 62061-2022-JR-DC, remitido
por Memorandum No. 00993-2022-SUNARP/PP de fecha 19 de mayo de 2022, se aprecia que
mediante la Resolucién N° 1 de fecha 29 de abril de 2022, el Juez del Noveno Juzgado
Constitucional de ia Corte Superior de Justicia de Lima, admite la demanda de amparo
constitucional interpuesta por la Compafiia Embotelladora El Pacifico S.A. en Liquidacién
(CEPSA) representada por su liquidador Altasierra Asesores y Consultores S.A.C. contra la
Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos (SUNARP), Inmobiliaria Ciudad Gréfica
S.A.C. vy los sefiores Jorge Armando Fernandez Campos, Juan Carlos Medina y Maria
Fernanda Rivera Cardenas a fin de que de declare nulos los asientos registrales C00004,
E00010, E0CO11, DO0015 y D0O0016 de la Partida N° 49053833 del Registro de Predios de
Lima, extendidos como consecuencia de la decision contenida en el Laude Arbitral recaido en
el Expediente 004-2014;

DECIMO.- Que, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 73° del T.U.O. de la Ley
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RESOLUCION JEFATURAL N° 44 9 2022.SUNARP-ZR IX/JEF

_ . . LIMA, 17 JUL, 2{]52 .
deferminadas relaciones de derecho privado que precisen ser esclarecidas previamente al

pronunciamiento administrativo, solicifara al 6rgano jurisdiccional comunicacion sobre las
acfuaciones reafizadas. 73.2 Recibida la comunicacion, y sblo si estima que existe estricta
identidad de sujetos, hechos y fundamentos, la autoridad competente para fa resolucion del
procedimiento podra determinar su inhibicion hasta que el 6rgano jurisdiccional resuelva ef
litigio...”;

DECIMO PRIMERO.- Que, de conformidad con el articulo 4° del T.U.O. de la Ley Organica
del Poder Judicial, aprobado por Decreto Supremo N° 017-93-JUS, ninguna autoridad,
cualquiera sea su rango o denominacion, fuera de la organizacion jerarquica del Poder
Judicial, puede avocarse al conocimiento de causas pendientes ante el organo
jurisdiccional. No se puede dejar sin efecto resoluciones judiciales con autoridad de cosa
juzgada, ni modificar su contenido, ni retardar su ejecucién, ni cortar procedimientos en
tramite, bajo la responsabilidad politica, administrativa, civil y penal que la ley determine
en cada caso;

DECIMO SEGUNDO.- Que, la accién judicial que se tramita bajo el Expediente N° 01598-
22-0-1801-JR-DC-09 del Noveno Juzgado Constitucional de Lima, guarda relacion con la
tenida en el Titulo N° 2022-222343, pues se advierte que ante el 6rgano jurisdiccional se

“yefificar con ello la concurrencia de las circunstancias del articulo 73.2 del T.U.O. de la Ley N°
x7444, por lo que considerando que la decisidn final que resuelva dicha coniroversia en sede
judicial, tiene directa relacion con el tramite de la cancelacion submateria;

DECIMO TERCERO.- Que, en cuanto a la vigencia del asiento de presentacion del titulo
N°222343 de fecha 24 de enero de 2022, actualmente suspendido, debe entenderse que los
titulos conteniendo solicitudes de cancelacion tienen un plazo especial, debido a que de
conformidad con el articulo 54° del Reglamento de la Ley N° 30313, una vez emitida la
Resolucion Jefatural debe levantarse la suspension, teniendo el Registrador un plazo de cinco
(5) dias habiles para extender el asiento cancelatorio respectivo o tres (3) dias habiles para
formular la tacha que corresponda, en los casos de inhibicion ¢ que la cancelacion sea
denegada;

DECIMO_CUARTO.- Que, revisado el Informe de Vistos, emitido por el Coordinador
Responsable del Registro de Propiedad Inmueble (), se declara la conformidad con sus
fundamentos y conclusiones, por lo que constituye parte integrante de la presente resolucion
en aplicacién del numeral 6.2 del articulo 6 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley
del Procedimiento Administrativo General,
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de los asientos registrales C00004, E00010, E00011, D00015 y D00016 de la partida
N°48053833 del Registro de Predios de Lima, de conformidad con lo dispueste en el articulo
73° del T.U.O. de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, en
concordancia con el articulo 4 del Texto Unico Ordenado de la Ley Orgénica del Poder Judicial
y el acuerdo aprobado en el CIV Pleno del Tribunal Registral’;

Con las visaciones del Coordinador Responsable del Registro de Propiedad inmueble (¢) y del Jefe
de la Unidad de Asesoria Juridica;

En uso de las atribuciones conferidas por el articulo 4 de ia Ley N°30313, el Texto Integrado
del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Sunarp, aprobado por Resolucion N°035-
2022-SUNARP/SN, y en virtud de la Resolucion de la Gerencia General de ia
Superintendencia Nacional de los Registros Plblicos N°336-2021-SUNARP/GG del 16 de
diciembre de 2021;

SE RESUELVE:

ARTICULO 1.-INHIBIRSE de! conocimiento de la solicitud de cancelacion de los asientos
istraies C00004, EO0010, E00011, D00015 y D0O0016 de la partida N°49053833 del
29 RPyistro de Predios de Lima, formulada por el Notario de Lima Manuel Reategui Tomatis, con
N°222343 de fecha 24 de enero de 2022 del Registro de Predios de Lima, de
> 7 formidad con lo dispuesto en el articulo 73° del T.U.O. de la Ley N° 27444, Ley del
\e=Procedimiento Administrativo General, en concordancia con el acuerdo aprobado en el CIV
Pleno del Tribunal Registral, de conformidad con las consideraciones expuestas en la
presente resolucion,

ARTICULO 2.-REMITIR el titulo N°222343 de fecha 24 de enero de 2022 del Registro de
Predios de Lima, al Registrador Piblico a cargo de la Seccion 102° — Propiedad Inmueble de
la Oficina Registral de Lima, para que proceda conforme al considerando Décimo Tercero de
la presente resolucion.

ARTICULO 3.-NOTIFICAR la presente resolucion al Notario de Lima Manuel Reétegui
Tomatis, acompafiando copia certificada del Informe de Vistos.

! INHIBITORIA
Si durante fa calificacion registral de un tiulo ef Registrador Piblico o el Tiular Registral toman conocimiento de fa existencia de un proceso judicial felative a la
validez o existencia del acto o derecho materia de inscripcin, procederén conforme a fo establecido en el articulo 64° de fa Ley N°27444, cursandose oficio af
brgano jurisdiccional compelencia a fin de que comunique las actusciones judiciales reafizadas. S7no se recibe respuesta def organo jurisdiccional dentro def
plazo de vigencia del asiento de presentacion, se procederd a ia tacha procesal del titulo. S1 se cumplen vs requisitos establecidos en la normatividad antes
citada, formularén ia inhibitoria del procedimiento registral, Asimismo, formiularan fa inhibitoria sin necesita de cursar oficic cuando verifiquen las circunstancias
del arficulo 64.2 de la Ley N°27444 de los titulos archivados por ef Registro o de ia comunicacion obrante en el tiulo respectivo. Para tal efecfo deberd
solfcitarse informacitn a fa Procuraduria Ad Hoc de Ja Sunerp, cusndo fa Sunarp es parfe en el proceso judiclel. Formulada fa inhibitoria por el Registragaf”;
Piblico el asiento de presentacion del tifulo caducard una vez vencido su plazo de vigencia. Formulada fa inhibitoria por ef Tribunal Registral ef asieni
presentacién quedard vigenfe durante ef piazo establecide en ef articulo 164 del Reglamento Gensral de fos Registros Pdbficos” Criterio adoptado
Resoluciones N°080-2012-SUNARP-TR-L del 13/1/2012 y N°1942-2012-SUNARP-TR-L dal 28/12/2012.
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ARTICULO 4.-REMITIR copia certificada de la presente resolucion y del Informe de Vistos al

Juez a cargo del Noveno Juzgado Constitucional de Lima, Expediente N° 01598-2022-0-1801-
JR-DC-09.

Registrese, comuniquese y publiquese en el portal institucional.
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“Decenio de la igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“Afio del Fortalecimiento de ia Scberania Nacional”

JesUs Maria, 14 de junio de 2022
INFORME N° 218 -2022-SUNARP-ZR.N°IX/CPI

Doctor

JOSE ANTONIO PEREZ SOTO

Jefe de la Zona Registral N° IX - Sede Lima
Presente.-

Asunto  : Cancelacion de asiento registral

Referencia : a} Titulo N° 2022-222343 del 24.01.2022. ]
b} Oficio N® S/N-2022-SUNARP-Z.R N°IX-GPi-102° SECCION del 09.02.2022.
c) Memorandum No. 00993-2022-SUNARP/PP del 19.05.2022.

Es grato dirigirme a usted, en atencion al proveido recaido en el documento b) de la referencia,
mediante el cual se solicita evaluar y dar tramite a la solicitud de cancelacion administrativa
formulada por el Notario de Lima Manuel Reategui Tomatis, presentada bajo el Titulo N°
222343 de fecha 24 de enero de 2022 del Registro de Predios de Lima, y asignado a la
Seccién 102° - Propiedad Inmueble.

Al respecto, corresponde poner en su conocimiento lo siguiente:

1. LaLey N° 30313, establece en el parrafo 4.2 del articulo 4° que la solicitud cancelacion
de asiento registral sélo es presentada ante los Registros Piblicos por notario, consul,
juez, funcionario publico o arbitro, segln corresponda, que emitid alguno de los
documentos referidos a los literales a, b, ¢, d y e del parrafo 3.1 del articulo 3° de la Ley.
Asi, el referido parrafo 3.1 sefiala los documentos en los cuales se debera sustentar la
oposicién al procedimiento de inscripcion registral en tramite por suplantacion de
identidad o falsificacion de los documentos presentados al Registro, lo que para el caso
de instrumentos publicos protocolares, exige declaracion notarial “indicando que se ha
suplantado al compareciente o su oforgante o su representante” para el caso de que en
su formalizacion se haya incutrido en una suplantacién de identidad (literal a}, o en su
caso, “indicando de que instrumento no ha sido emitido por éI", de tratarse de un caso de
falsificacion documentaria (literal b).

2. Enese mismo sentido, el parrafo 7.1 del articulo 7° del Reglamento de la Ley N° 30313,
aprobado por Decreto Supremo N° 010-2016-JUS, precisa los supuestos de aplicacién
para la cancelacién de asiento sefialando que “a autoridad o funcionario legitimado
formula oposicidn o cancelacién, segun corresponda, Unicamente en los siguientes
supuestos: “1. Suplantacién de identidad en el instrumento ptiblico protocofar extendido
ante el notario o coénsul. 2. Suplantacién de identidad en el instrumento publico

A
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extraprotocolar, siempre que el firmante se haya identificado ante el notario o consul. 3.
Falsificacion de instrumento publico supuestamente expedido por la autoridad o
funcionario legitimado. 4. Falsificacién de documento inserto o adjunto en el instrumento
publico expedido por la autoridad o funcionario legitimado que sea necesario para la
inscripcion registral def titulo. 5. Falsificacion de la decisién arbitral supuestamente
expedida por el arbitro.”.

3. Setiene entonces que, la Ley N° 30313 y su Reglamento han regulado a la cancelacion
administrativa de un asiento registral, como un mecanismo excepcional correctivo sin la
necesidad de recurrir al 6rgano jurisdiccional, el cual resulta aplicable Gnicamente de
configurarse alguno de los supuestos de suplantacién de identidad del o los otorgantes o
de falsificacién del documento previstos en dicha normatividad, sobre la base de la
declaracion que realice la autoridad o funcionario legitimado; en el caso que el asiento
iregular se sustente en instrumento pablico protocolar o extraprotocolar, dicha condicién
recae en el notario cuya intervenciéon consta en dicho documento, el mismo que
asumiendo exclusiva responsabilidad por los efectos de la cancelacion, debera formular
declaracién de la existencia de alguno de los supuestos previstos en la normatividad
antes indicada.

4. Asimismo, en cuanto a los requisitos de la solicitud, el articulo 50° del Reglamento de la
Ley N® 30313, sefiala que sin perjuicio de que la cancelacion siempre estara acreditada
con alguno de los documentos (declaracion) previstos en su articulo 3.1, la solicitud
deberd también indicar (numeral 50.2). “1. Nombres y apellidos de la autoridad o
funcionario legitimado;, 2. Nimero de documento de identidad de la auforidad o
funcionario legitimado; 3. Domicilio legal de la autoridad o funcionario legitimado; 4. La
causal de falsificacion o suplantacién de identidad que ha generado el asiento registral
irregular que se pretende cancelar; 5. El nimero de la partida registral donde obra
extendido ef asiento que se pretende cancelar, y; 6. Los documentos aportados por el
interesado y demas actuaciones realizadas por la autoridad o funcionario legitimado.”

5. Por ofro lade, el parrafo 54.1 del articulo 54° establece que deberd declarar la
improcedencia de la solicitud en los siguientes casos: “1. Es formulada por una persona
que no tiene la condicion de autoridad o funcionario fegitimado; 2. Cuando en la partida
registral conste una medida cautefar que cuestione el titulo que dio mérito a la extension
del asiento registral irregular; 3. Cuando haya transcurrido el plazo de un (1) afio, af que
se refiere el articulo 62 el presente Reglamento, y; 4. Cualquier ofro supuesto que para
tal efecto disponga la SUNARP.”

6. Precisando el tercer supuesto del numeral anterior, es de indicar que el Reglamento de
la Ley N° 30313, establece dos plazos para formular fa cancelacion de asiento en sede
registral, de acuerdo al siguiente texto: “62.1. Cuando se genere una inscripcion posterior

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
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al asiento registral irreqular que se encuenire referida a un acto de disposicion o
gravamen, la autoridad o funcionario legitimado solicita la cancelacion def asiento registral
irregular ante el Jefe Zonal de fa oficina registral en el plazo de un (1) afio. Ef pfazo se
computa a partir de fa fecha del asiento de presentacion del titulo que dioc mérito al asiento
registral irreqular que se pretende cancelar. 62.2. En aquellos casos en los que no se
haya extendido un asiento que contenga un acto de disposicion o gravamen posterior al
asfento registral irreqular, el plazo para solicitar la cancefacién es de diez (10) afios.: “
{subrayado nuestro)

7. Enel presente caso, a través del Diario se ingreso el escrito de solicitud de cancelacion
de fecha 19 de enero de 2022 firmado y sellade por el Notario de Lima Manuel Reategui
Tomatis, generandose el Titulo N° 2022-222343 del 24/01/2022, quien solicita la
cancelacion del asiento C00004, E00010, EQ0011, D00015 y DOGO16 de la Partida N°
49053833 del Registro de Predios de Lima, sefialando que el “... expediente que fue
materia de la protocolizacion habria sido destruido con anterioridad (004-2014) de
tal manera que el Acta de Protocolizacion es valida pero el expediente
protocolizado mediante dicha Acta resulta falsificado por haber sido destruido con
anterioridad, razén por la cual SOLICITO LA CANCELACION DE ASIENTOS POR
PRESUNTA FALSIFICACION DE DOCUMENTO NOTARIAL...".

8. Del contenido del asiento C00004 de la Partida N° 49053833 del Registro de Predios de
Lima, se advierte que corresponde a la transferencia a favor de Inmobiliaria Ciudad
Gréfica S.A.C. en mérito al Laudo Arbitral de Derecho, seguido por el arbitro Gnico AH
HOC Jorge Armando Fernandez Campos, protocolizade conforme al Acta de
Protocolizacién de fecha 31 de agosto de 2020 ante Notario Anibal Corvetto Romero en
reemplazo del Dr, Manuel Reategui Tomatis, que forma parte del Titulo Archivado N°
2919524 de fecha 20 de octubre de 2021.

9. En meérito al Acta de Protocolizacion de fecha 31 de agosto de 2020, también se
extendieron el asienfo E00010 sobre Nulidad de Resolucién de Contrato, el asiento
EQ0011 respecto al Levantamiento de Hipoteca, el asiento D00015 sobre Inoponibilidad
y el asiento D00016 refacionado a Carga Arbitral.

10. Bajo el Memorandum No. 00993-2022-SUNARP/PP de fecha 19 de mayo de 2022, la
Procuradora Adjunta de la Sunarp, abogada Claudia Cecilia Garcia Hidalgo, hace de
nuestro conocimiento que bajo el Expediente N° 01598-2022-0-1801-JR-DC-09, la
Compafila Embotelladora del Pacifico S.A.en Liquidacion (CEPSA) ha interpuesto una
accion de amparo contra la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos y otros,
que tiene como pretension que se declare la nulidad de los asientos C0004, E00010,
£00011, DO0015y DO0016 que obran en la Partida No. 49053833 del Registro de Predios
de Lima.
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11. Verificada el contenido de la Notificacion N° 62061-2022-JR-DC, remitido por

s Memorandum No. 00993-2022-SUNARP/PP de fecha 19 de mayo de 2022, se aprecia

= que mediante la Resolucién N° 1 de fecha 29 de abril de 2022, el Juez del Noveno

i Juzgado Constitucional de la Corte Superior de Justicia de Lima, admite la demanda de

amparo constitucional interpuesta por la Compafiia Embotelladora El Pacifico S.A. en

Liquidacién (CEPSA) representada por su liquidador Altasierra Asesores y Consultores

S.A.C. contra la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP),

Inmobiliaria Ciudad Grafica S.A.C. y los sefiores Jorge Armando Fernandez Campos,

Juan Carlos Medina y Maria Fernanda Rivera Cardenas a fin de que de declare nulos los

asientos registrales C00004, E00010, EC0011, DOC015 y D00016 de la Partida N°

49053833 del Registro de Predios de Lima, extendidos como consecuencia de la decision
contenida en el Laudo Arbitral recaido en el Expediente 004-2014.

12. Estando a las consideraciones expuestas, en concordancia con lo establecido por el
articulo 4°1 del T.U.O. de la Ley Orgénica del Poder Judicial, el articulo 73° del T.U.O. de
la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, dispone: “73.7 Cuando,
durante la tramitacion de un procedimiento, la auforidad administrativa adquiere
conocimiento que se esta framitando en sede jurisdiccional una cuestion litigiosa entre
dos administrados sobre determinadas relaciones de derecho privado que precisen ser
esclarecidas previamente al pronunciamiento administrativo, solicitard al O6rgano
jurisdiccional comunicacion sobre las actuaciones realizadas. 73.2 Recibida fa
comunicacion, y s6lo si estima que existe estricta identidad de sujetos, hechos y
fundamentos, fa autoridad competente para la resolucion del procedimiento podra
determinar su inhibicion hasta que el drgano jurisdiccional resuelva el litigio.”

13. Se tiene entonces que el ordenamiento juridico regula la actuacién del Estado, evitando
que, a través de sus organos decisorios, pueda dar dos 0 més respuestas a una misma
materia a resolver (que eventualmente pueden resultar respuestas contradictorias) —
dada la unidad y coherencia que esta llamado a brindar a los administrados -, por tanto,
ante un conflicto de competencia entre una instancia jurisdiccional y una administrativa —
por encontrarse ante cada una de ella una misma materia pendiente de resolucion-,
debera esta dltima instancia disponer su propia inhibitoria hasta que el drgano
jurisdiccional resuelva.

LT.U.0O. de la Ley Organica del Poder Judicial
“Articulo 4.- (...) Ninguna awtoridad, cualguiera sea su rango o denominacion, fuera de la organizacion
Jerarquica del Poder Judicial, puede avocarse al conocimiento de causas pendientes ante el drgano
Jurisdiccional. No se puede dejar sin efecto resoluciones judiciales com autoridad de cosa juzgada, ni
modificar su contenido, ni retardar su ejecucion, ni coriar procedimientos en tramite, bajo la
responsabilidad politica, administrativa, civil y penal que la ley determine en cada caso...”
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En ese mismo sentido, en el CIV Pleno del Tribunal Registral, realizado el 05/02/2013 se
aprob6 el siguiente acuerdo, respecto al conflicto de competencia advertido dentro del
procedimiento registral: :

“INHIBITORIA

Si durante la calificacion registral de un titulo ef Registrador Publico o el Tribunal
Registral toman conocimiento de la existencia de un proceso judicial relativo a la
validez o existencia del acto o derecho matetia de inscripcion, procederan conforme a
fo establecido en ef articulo 64° de la Ley N° 27444, cursandose oficio al 6rgano
jurisdiccional competente a fin de que comunique fas actuaciones judiciales realizadas.
Si no se recibe respuesta del 6rgano jurisdiccional dentro del plazo de vigencia def
asiento de presentacion, se procedera a la tacha procesal del titulo.

Si se cumplen los requisitos establecidos en la normatividad antes citada, formularan
la inhibitoria del procedimiento registral. Asimismo, formularan la inhibitoria sin
necesidad de cursar oficio cuando verifiquen las circunstancias del articulo 64.2 de la
Ley N° 27444 de los litulos archivados por el Registro o de la comunicacién obrante
en el titulo respectivo. Para tal efecto debera solicitarse informacion a la Procuraduria
Ad Hoc de la Sunarp, cuando la Sunarp es parte en el proceso judicial.

Formulada la inhibiforia por el Registrador Pablico ef asiento de presentacién del titulo
caducara una vez vencido su plazo de vigencia.

Formulada fa inhibitoria por el Tribunal Registral el asiento de presentacion quedara
vigente durante el plazo establecido en [ articulo 164 del Reglamento General de los
Registros Piblicos”,

Ahora bien, de la informacion presentada a través del Memorandum No. 00993-2022-
SUNARP/PP de fecha 19 de mayo de 2022, la accién judicial que se tramita bajo el
Expediente N°® 01598-2022-0-1801-JR-DC-09 del Noveno Juzgado Constitucional de
Lima, guarda refacion con la contenida en el Titulo N° 2022-222343, se advierte que ante
el drgano jurisdiccional se viene solicitando se declare nulos los asientos registrales
C00004, E00010, E00011, DO0015 y DO0O016 de la Partida N° 49053833 del Registro de
Predios de Lima, pudiéndose verificar con ello la concurrencia de las circunstancias del
articulo 73.2 del T.U.O. de la Ley N° 27444, por lo que considerando que ia decisién final
gue resuelva dicha controversia en sede judicial, tiene directa relacién con el tramite de
la cancelacién submateria, la Jefatura no podria avocarse a resolver la cancelacién del
asiento solicitado por el Notario de Lima Manuel Reategui Tomatis.

Respecto a la vigencia del asiento de presentacion del Titulo N° 2022-222343 de fecha
24 de enero de 2022, actuaimente suspendido, debe entenderse que los titulos
conteniendo solicifudes de cancelacion tienen un plazo especial, debido a que de
conformidad con el articulo 54° del Reglamento de la Ley N° 30313, una vez emitida la
Resolucion Jefatural, el Registrador tiene un plazo de cinco (5) dias habiles para extender
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el asiento cancelatorio respectivo o tres (3) dias habiles para formular la tacha que
corresponda, en los casos que sea denegada.

17. Por lo antes expuesto, esta Coordinacion es de la opinién que corresponde a su
Despacho inhibirse del conocimiento de la solicitud de cancelacion de los asientos
registrales C00004, E00010, E00011, DO0C15 y D00016 de la Partida N° 49053833 del
Registro de Predios de Lima, caducando la vigencia del asiento de presentacién del Titulo
N° 2022-222343 de conformidad con lo dispuesto en el Ultimo pérrafo del numeral 55.2
del articulo 55° del Reglamento de fa Ley N° 30313.

Es todo lo que se informa Usted, para los fines que estime pertinentes.

Atentamente,

Firrnado digitalmente por:

“WALENC]A WARGAS Jenny

“ lvenne FAL 2028090880 hard
FTRMR lviotiwe: Soy el autor de!

Bigriat, | decurmsnto
Fecha: 1408/2022 Z2:25.37-0500

)
&

gf d{,{mﬂ 933 ,Eo//b!

Superintendencia Nacional de los Registros Publicos

Zona Registral N° [X Sede Lima — Oficina Principal: Av. Edgardo Rebagliafl N* 561, } i Si‘

Jesds Maria - Lima ; L :w , ] ] d
Teléfono: 311-2360 / www.qob pe/sunarp i W lemprﬂ
Lenales anbisorrspchin; cmwlpﬂ&biﬂ

® oy ssaoss  Ryseicommiondsinemigob pe
) Blurbn antiesrupcian; hilps anbebugclon s ot peMkroomipoin



