Municipalidad Provincial de Canchis

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 039-2017-GM-MPC.

Sicuani, 02 de Febrero del 2017.

VISTO: La Resolucion de Gerencia Municipal N° 0109-2015-GM-MPC, de fecha
18/06/2015; Informe N° 024-SCP-GAF-MPC-2017, de fecha 24/01/2017; Memorandum N°
033-2017-GM-MPC, de fecha 16/01/2016; Informe N° 192-SGPRyCT-MPC-2016, de
fecha 26/12/20186; Informe N°379-2016-GAF/GM-MPC, de fecha 19/12/2016; Informe N°
312-2016-SGCP/GAF-MPC, de fecha 15/12/2016; Informe N° 182-SGPRyCT-MPC-2016,
de fecha 25/11/2016; Inferme N° 347-2016-GAF/GM-MPC, de fecha 22/11/2016; Opinién
Legal N° 830-2016-MPC-OAJ/IOVG, de fecha 18/11/2016; Informe N° 342-2016-GAF/GM-
MPC, de fecha 17/11/2016; Informe N° 0260-SGCP-GAF-MPC-2016, de fecha 29/09/2016:
Informe N°® 171-2016-MPC-OAJ/IOVG, de fecha 12/09/2016; Informe Técnico N° 40-SGCP-
GAF-MPC-2016, DE FECHA 24/08/2016; Proyecto de Directiva denominada
‘PROCEDIMIENTO PARA REGULAR LOS PROCESOS DE ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
CANCHIS"; y

CONSIDERANDO:

Que, conforme a lo establecido en el articulo 184° de la Constitucion Politica del Pert y el
Art. Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades N°® 27972, prevé que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos
de su competencia. La autonomia que la Constitucion del Perl, establece para las
- . Municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
NI/ administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, en merito de lo establecido en el articulo 26° de la citada Ley, la administracién
municipal adopta una estructura gerencial sustentandose en principios de programacion,
direccion, ejecucion, supervision, control concurrente y posterior. Se rige por los principios
de legalidad, economia, transparencia, simplicidad, eficacia, eficiencia, participacion y
seguridad ciudadana, y por los contenidos en la Ley N° 27444, asi como las facultades y
funciones se establecen en los instrumentos de gestion y la Ley N° 27972;

Que, de acuerdo al articulo 43° del Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF de Ia
Municipalidad Provincial de Canchis, la Gerencia Municipal es el érgano de direccion,
responsable de dirigir la administracion municipal, de conducir y direccionar el
planeamiento, organizacion, ejecucion, supervision y evaluacion de las acciones y
actividades relacionadas...(...);

Que, el Articulo 39° tercer parrafo de la Ley 27972 — Ley Organica de Municipalidades
establece que “las gerencias resuelven los aspectos administrativos a su cargo a
traveés de resoluciones y directivas”;

Que, las directivas son documentos normativos, elaborados y expedidos por los diversos
érganos de la Entidad, precisando politicas institucionales y determinando los
procedimientos que deben realizarse en la ejecucion de una determinada accion,
concordante con las disposiciones legales vigentes. Las disposiciones emitidas por los
diferentes drganos de la Entidad enmarcados en asuntos de su competencia que
necesariamente deberan ser aprobados mediante el documento técnico normativo
denominado “Directiva”;

Que, con Resolucién de Gerencia Municipal N° 0108-2015-GM-MPC, de fecha 18 de
Junio del 2015, se ha aprobado la Directiva N° 002-MPC-2015 - “DIRECTIVA MARCO
PARA LA ELABORACION, ACTUALIZACION Y APROBACION DE DIRECTIVAS
INTERNAS DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANCHIS"; es en ese marco
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aprobacién del proyecto de Directiva denominada "PROCEDIMIENTO PARA REGULAR
LOS PROCESOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE
LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CANCHIS™;

Que, |a directiva denominada “PROCEDIMIENTO PARA REGULAR LOS PROCESQOS DE
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD
PRQOVINCIAL DE CANCHIS", tiene como finalidad: Regular la normativa institucional,
orientado a seguir el procedimiento para el arrendamiento de los bienes inmuebles
mediante convocatoria publica, asi como los procedimientos de cobranza por concepto de
alquiler, deudas pendientes, garantias y otros de las propiedades de la Municipalidad
Provincial de Canchis (locales comerciales, terrenos, oficinas, etc.), con la finalidad de
optimizar la recaudacién, establecer los niveles de responsabilidad de las diferentes
dependencias y mejorar el control del patrimonio inmobiliario;

Que, sobre el particular con Informe Técnico N° 40-SGCP-GAF-MPC-2016, de fecha 24 de
agosto del 2016, el Sub Gerente de Control Patrimonial CPC Justino Escalante Puma,
eleva la propuesta de la directiva y solicita su aprobacion; la referida propuesta de directiva
ha sido observada mediante Informe N° 171-2016-MPC-OAJ/OVG, de fecha 12 de
setiembre del 2016, observaciones que han sido superadas conforme se tiene del Informe
N® 0260-SGCP-GAF-MPC-2016, de fecha 29 de setiembre del 2016, consecuentemente
con Opinion Legal N° 830-2016-MPC-OAJ/OVG, de fecha 18 de noviembre del 2016, el
Asesor Juridico de la Municipalidad luego de realizar la evaluacion de los actuados
determina que debe aprobarse la propuesta de directiva;

Que, por su lado con Informe N° 192-SGPRyCT-MPC-2016, de fecha 26 de diciembre del
2016, el Sub Gerente de Planeamiento, Racionalizacidén y Cooperacion Técnica, emite su
conformidad a la propuesta de directiva, cumpliéndose con ello el procedimiento
establecido en la Directiva N° 002-MPC-2015; sin perjuicio a ello la Gerencia Municipal con
Memorandum N° 033-2017-GM-MPC, ha emitido las observaciones a la propuesta de
directiva, la misma que han sido subsanadas conforme se puede apreciar del Informe N°
024-SCP-GAF-MPC-2017, por lo que la presente se encuentra expedita para su
aprobacion;

Que, la Gerencia Municipal como 6rgano de Direccion esta orientada a tomar acciones de
la Municipalidad en relacion a una estructura Gerencial, dirigiéndolas de forma ejecutiva
central, fundamentalmente a labores de supervision, coordinacién y orientacion sobre la
arganizacion de la Entidad, y hace cumplir las politicas de desarrollo y gestién, con la
implementacion de Directivas Internas;

En tal sentido; por estas consideraciones, estando a las consideraciones expuestas en el
presente, con el visto bueno del Area Legal y Técnica de la Municipalidad, por lo que,

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la DIRECTIVA N° 001-2017-GM-MPC, denominada
“PROCEDIMIENTO PARA REGULAR LOS PROCESOS DE ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
CANCHIS”, cuyo texto forma parte integrante de la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER que la presente directiva entrara en vigencia a partir
del dia siguiente de la emisién de la presente.

ARTICULO TERCEROQ: Dejar sin efecto cualquier acto administrativo y/o acto de
administracion gque se opongan a la presente.

R.G. M. N* €38-2017-GM-MPC.
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Municipalidad Provincial de Canchis

y ; _m’lTlCULO CUARTO: Disponer a la Gerencia de Administracion y Finanzas, y la Sub
b -.;..'...-\-"Gerenma de Control Patrimonial y las demas dependencias de la Entidad den estricto
cumplimiento a la Directiva aprobada; asi como exhortarles que cualquier modificacion a la

presente directiva, sea formulada en virtud de la Directiva N® 002-MPC-2015.

ARTICULO QUINTO: Disponer a la Sub Gerencia de Tecnologia de la Informacién y
Sistemas se sirva realizar |la publicacion de la Directiva aprobada en el Portal Institucional
de la Entidad, bajo responsabilidad.

/ ARTICULO SEXTO: Encargar a la Sub Gerencia de Tecnologia de la Informacién y
B Sistemas, se sirva poner de conocimiento la presente Directiva a todas la areas
'7’9@" pertinentes de la Municipalidad, bajo responsabilidad.

a ARTICULO SETIMO: Transcribir, la presente al Despacho de Alcaldia y demas
/ dependencias de la Municipalidad Provincial de Canchis, para su conocimiento e
[ implementacion de las acciones que correspondan en atencién a sus competencias.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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Municipalidad Provincial de Canchis

DIRECTIVA N° 001-2017-GM-MPC

PROCEDIMIENTO PARA REGULAR LOS PROCESOS DE ARRENDAMIENTO DE
BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
CANCHIS.

l.- FINALIDAD.-

Regular la normativa institucional, orientado a seguir el procedimiento para el
arrendamiento de los bienes inmuebles mediante convocatoria publica, asi como los
procedimientos de cobranza por concepto de alquiler, deudas pendientes, garantias y
otros de las propiedades de la Municipalidad Provincial de Canchis (locales comerciales,
terrenos, oficinas, etc.), con la finalidad de optimizar la recaudacion, establecer los niveles
de responsabilidad de las diferentes dependencias y mejorar el control del patrimonio

inmobiliario.

II.- OBJETIVO.-
Establecer y reglamentar los lineamientos y procedimientos para una adecuada politica de
administracién y control del patrimonio inmobiliario de la Municipalidad Provincial de

Canchis dentro del marco legal y lograr establecer una éptima rentabilidad de recursos
economicos a la Entidad en la captacion de recursos a través de la convocatoria publica de
arrendamiento de los inmuebles que permita continuar cumpliendo con sus acciones de

labor social en beneficio de los pobladores de la Provincia de Canchis.

Ill.- BASE LEGAL - _

- Constitucion Politica del Estado de 1993.

- Decreto Legislativo N° 295, promulga el Nuevo Cédigo Civil.

- Resolucién Ministerial 010-93-JUS -TUQ del Cdédigo Procesal Civil.

- Ley de Procedimientos Administrativos General - Ley N° 27444,

- Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales - Ley N° 29151.

- Decreto Supremo N° 007- 2008-VIVIENDA - Reglamento de la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales.

- Directiva N° 005-2016/SBN, Procedimiento para el Arrendamiento de Predios de
Dominio Privado Estatal de Libre Disponibilidad.

- Decreto Supremo N° 031-2001-EF que aprobd el Estatuto de la Superintendencia
de Bienes Nacionales.
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Municipalidad Provincial de Canchis

ROF — Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad Provincial de

Canchis, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 004-2015-MPC.

- Reglamento Nacional de Tasaciones aprobado por Resolucion Ministerial N° 126-
2007-VIVIENDA del 13 de mayo del 2007.

- Ley de Conciliacion Extrajudicial N° 26872 y demas Normas Complementarias.

IV.- ALCANCE -
La presente Directiva es de aplicacion para todas la Unidades Organicas de la
Municipalidad Provincial de Canchis.

V.- VIGENCIA.-
La presente Directiva entrara en vigencia al dia siguiente de su aprobacion por Resolucion
Gerencial de la Entidad.

VI.- DISPOSICIONES GENERALES.-
6.1. Los procesos de arrendamiento regulados por esta Directiva se rigen por los

siguientes principios; ello sin perjuicio de la vigencia de otros principios generales del
7 Derecho Administrativo y del Derecho Comun:

a. Principio de Moralidad: Los actos referidos a los procesos de arrendamiento deben

caracterizarse por la honradez, veracidad, intangibilidad, justicia y probidad.

b. Principio de Libre Competencia: En los procedimientos de arrendamiento se incluiran

regulaciones o tratamientos que fomenten la mas amplia, objetiva e imparcial
concurrencia, pluralidad y participacion de postores potenciales.

c. Principio de Imparcialidad: Los Acuerdos y Resoluciones de los funcionarios y

dependencias responsables de los procedimientos de arrendamiento de la
Municipalidad, se adoptaran en estricta aplicacion de la presente Norma; asi como en
atencion a criterios técnicos que permitan objetividad en el tratamiento a los postores en
los procedimientos de arrendamiento.

d. Principio de Eficiencia: El procedimiento de arrendamiento debe reunir los requisitos de
calidad, precio, plazo de ejecucién y entrega, debiendo efectuarse en el marco de las
mejores condiciones posibles.

e. Principio de Transparencia: Los procedimientos de arrendamiento deberan realizarse

sobre la base de criterios y calificaciones objetivas, sustentadas y accesibles a los

postores. Los postores tendran acceso durante el proceso de seleccidn a la
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Municipalidad Provincial de Canchis

“‘“‘ documentacion del proceso, la convocatoria, el otorgamiento de buena pro y los

=" resultados del mismo, deben ser de publico conocimiento.

f. Principio de Economia: En todos los procedimientos de arrendamiento se aplicaran los

criterios de simplicidad, austeridad, concentracién y ahorro en el uso de los recursos,
debiendose evitar en los contratos exigencias y formalidades costosas e innecesarias.

g. Principio de Vigencia Tecnoldgica: Los procedimientos de arrendamiento deben reunir

las condiciones de calidad y modernidad tecnolégica necesarias para cumplir con
efectividad los fines para los cuales fueron creados, con posibilidad de adecuarse,
integrarse y repotenciarse, si fuera el caso, con los avances cientificos y tecnolégicos.

h. Principio de maxima rentabilidad. En el arrendamiento de inmuebles debera buscarse el

mayor beneficio econémico a favor de la entidad que conlleva al cumplimiento de sus
acciones de labor social.

i. Principio de Trato Justo e Igualitario: Todo postor de los procedimientos de

arrendamiento debe tener participacion y acceso para contratar con la Municipalidad en
condiciones semejantes a las de los demas, estando prohibida la existencia de
privilegios, ventajas o prerrogativas, salvo las excepciones de ley. Los principios
sefialados anteriormente, tienen como finalidad garantizar que la Municipalidad obtenga
las mejores condiciones contractuales de arrendamiento requeridas, en forma oportuna
y a precios adecuados; y serviran también de criterio interpretativo para resolver las
cuestiones que puedan suscitarse en la aplicacion de la presente Norma, como
parametros para la actuacion de los funcionarios y dependencias responsables, y para

suplir los vacios en la presente Ordenanza.

6.2.- Del Sustento de los actos de arrendamiento u otros de los bienes de propiedad
estatal administrados por la Municipalidad.

No podra realizarse ninguna accion de administracion o disposicién de bienes inmuebles
de propiedad estatal administrados o en posesion de la M'uhicipalidad, sin que exista el
Acuerdo de Concejo que lo autorice expresamente, asi mismo la Gerencia de
Administracién y Finanzas en coordinacion de la Sub Gerencia de Control Patrimonial
debera promover el uso y aprovechamiento racional de los bienes administrados por la
Municipalidad de acuerdo con las funciones y objetivos que le ha sefialado la Ley Organica
de Municipalidades.

6.3.- Ambito de competencia de la Directiva.
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Municipalidad Provincial de Canchis

__.'?fhra efectos de lo dispuesto en el presente directiva, se consideran como bienes

=" muebles administrados, en posesion, y/o de propiedad de la Municipalidad a:

a) Los bienes inmuebles: de usos publicos de propiedad de la Municipalidad, las vias y
areas publicas, con su subsuelo y aires.

b) Los edificios municipales, y en general, todos los bienes administrados, adquiridos, en
posesion o sostenidos por la municipalidad.

¢) Los inmuebles que le transfiera el Gobierno Nacional.

d) Los aportes provenientes de habilitaciones urbanas.

6.4.- Responsabilidad en la custodia de los bienes.

La Sub Gerencia de Control Patrimonial tiene directa y exclusivamente la
responsabilidad de la administracién, cautela, conservacion, y defensa de los bienes de
propiedad de la Municipalidad Provincial de Canchis.

Qé\ 6.5.- Defensa Judicial,

La Defensa judicial de los bienes de propiedad, en posesion o sostenidos por la
Municipalidad, asi como otros derechos que ésta hubiera adquirido, estaran a cargo del
Procurador Publico Municipal; Sin perjuicio de lo expuesto en el parrafo anterior, la
Municipalidad podra recurrir a los mecanismos de resolucién extrajudicial de conflictos

como la congiliacion y el arbitraje, de conformidad con la normatividad vigente.

VII.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS.-

7.1. Del Comité Especial de Arrendamiento.

La Comision Especial de Arrendamiento ser4 el encargado de conducir los procesos de
arrendamiento; siendo que los contratos deberan ser suscritos por el Titular de la Entidad o

servidor a quien se le haya delegado a facultad de suscribir este tipo de contratos.

7.2. De la Conformacion del Comité Especial de Arrendamiento.

La Gerencia de Administracién y Finanzas de la Municipalidad Provincial de Canchis,

emitira la Resolucién respectiva de la designacion del Comité Especial de Arrendamiento,

4
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Municipalidad Provincial de Canchis

Mwg8tara conformada por un Presidente y cuatro miembros titulares y sus respectivos
B "xguplentes elegidos entre los diferentes servidores, Jefes y Sub Gerentes del ambito de la

Municipalidad Provincial de Canchis.

La Gerencia de Administracion y Finanzas ademas es competente para aprobar las bases,
autorizar la nueva convocatoria en caso el Comité Especial de Arrendamiento declare

desierto el proceso.
7.3. De las Responsabilidades del Comité Especial de Arrendamiento.

El Comité Especial de Arrendamiento actua en forma colegiada y es auténomo en sus

decisiones.

Todos los miembros del Comité Especial de Arrendamiento gozan de las mismas
atribuciones y facultades; asi como también sus integrantes son solidaria, civil,
administrativa y penalmente, responsables de su actuacién, salvo en aquellos casos en
los que su opinién contraria conste registrada en el Acta de Sesién de dicho ente, salvando
asi dicha responsabilidad.

7.4. Del Apoyo al Comité Especial de Arrendamiento.

La Municipalidad Provincial de Canchis podréa dotar, de ser el caso, al Comité Especial de
Arrendamiento de los recursos fisicos, humanos y técnicos necesarios para el
cumplimiento de sus obligaciones sin perjuicio que todas las areas técnicas de la entidad,

prestaran asesoria continua a los miembros del Comité.
7.5.- Arrendamiento Predial Municipal.

La Municipalidad esta facultada para arrendar los bienes inmuebles que estén bajo su
administracién, posesion y/o sobre los cuales ejerza titularidad.

7.6.- Monto de la Renta o Merced Conductiva.

El monto de la Merced Conductiva sera establecido tomando las valorizaciones efectuadas
por la Sub Gerencia de Catastro y Desarrollo Urbano y Rural, para lo cual, informara sobre

el estado fisico, ubicacion y dimension del inmueble a arrendar mediante convocatoria

5
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W Dlblica, tasacion que debe efectuarse al valor de mercado, segiin el uso para el que se le

Er

S

“=++"""dara en arrendamiento. En ningun caso la renta por arrendamiento podra ser menor al

80% del valor de la tasacion.

7.7.- Destino de la renta.

La renta devengada se distribuye de la siguiente manera:

a) El 50% constituye recursos cuyo destino es financiar el gasto corriente de Ila

Municipalidad.

b) EI 50% constituye recursos cuyo destino es financiar los proyectos de inversién de la

Municipalidad.

7.8.- Plazo.

Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad estatal administrados

sff% por el municipio, seran de duracién determinada, y su duracién en cualquier caso no podra

exceder de 2 afios. Al vencimiento del plazo, las partes podran renovarlo por un plazo no

mayor al maximo sefialado en este articulo. Para la renovacion, se requiere de

autorizacion expresa del Concejo Municipal, previo informe técnico de la Sub Gerencia de

Control Patrimonial y la Gerencia de Administracién y Finanzas.

7.9.- Clausula de reajuste automatico.

En todo contrato de arrendamiento debera incluirse una clausula de reajuste automatico

anual de la renta con un incremento anual del 5% de la renta total.

7.10.- Impedimento para arrendar.

Las siguientes personas estan impedidas para arrendar a titulo personal:

a.
b.

Ser miembro de la Junta Edil, funcionario o trabajador de la Entidad.

Tener entre sus socios 0 asociados algun miembro de la Junta Edil, funcionario o
trabajador de la Entidad.

Tener parentesco, hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad,
con las personas citadas en el acépite anterior, por ello deberéa formar parte integrante

del presente contrato la declaracion jurada que deberan suscribir para tal efecto.
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Tener deuda o litispendencia con la Entidad, directamente o a través personas

juridicas en las que hayan tenido o tenga la condicién de accionista, director,

funcionario o cualquier otra forma de participacién en los Ultimos cinco afios, ni tener
actuaciones litigiosas con ella como demandante o demandado en igual termino.

e. Aquellas que arrienda en calidad de interpdsita persona o como testaferros de otros,
con la finalidad de eludir los impedimentos contemplados en la presente clausula. De
ser el caso el contrato de arrendamiento quedara automaticamente resuelto de pleno
derecho.

f. Aquellas personas naturales o juridicas que a la fecha mantienen deudas pendientes

con la Entidad.

7.11  Calificacion de inmuebles aptos para ser arrendados
a. Que no se encuentren en proceso judicial, excepto los casos en que dicho inmueble
se encuentren con Resolucion Judicial de orden de lanzamiento.

b. Que los inmuebles aptos para convocar no se encuentren con contratos vigentes.
7.12.- Procedimiento del arrendamiento.

El Comité Especial de Arrendamiento de la Municipalidad, es competente entre otras, a fin

de seleccionar al arrendatario que obtenga la buena pro, para:

a. Elaborar las Bases para el proceso de Arrendamiento.

b. Convocar al proceso de seleccion.

c. Absolver las consultas planteadas por los interesados.

d. Recepcionar las propuestas presentadas y proceder a su evaluacién.

e. Otorgar la Buena Pro de acuerdo a lo estipulado por las bases.

f. Declarar desierto el proceso en caso de que ningln postor se presentase.

g. Consultar o proponer las modificaciones de las caracteristicas tecnicas y el valor
referencial.

h. Todo acto necesario para el desarrollo del proceso de seleccién hasta el consentimiento

de la buena pro, y la suscripcion del contrato respectivo.
7.13.- Convocatoria, presentacién de Consultas e inscripcion de participantes.

Todo arrendamiento de un predio o inmueble de la Entidad se realizara mediante

convocatoria publica, por lo que el Comité Especial de Arrendamiento de la Entidad
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i “Eonvocara para seleccionar al arrendatario para lo cual procedera a su publicacion; la

m s . . r . . .
publicacion de la convocatoria de arrendamiento sera publicada obligatoriamente como

minimo una vez en el Diario Oficial el Peruano y en uno de circulaciéon Regional o en la
pagina Web de la Municipalidad, realizando las acciones necesarias para publicar de

manera adecuada la convocatoria para el arrendamiento.

La convocatoria debera contener obligatoriamente lo siguiente:
La identificacidn, domicilio y RUC de la Municipalidad.

La identificacién del proceso de arrendamiento.

La indicacion de la modalidad de seleccion, de ser el caso.
La descripcién basica del inmueble objeto del proceso.

El valor comercial de la renta anual de arrendamiento, como monto referencial.

-~ ® a0 oo

El lugar y la forma en que se realizara la inscripcién o registro de participantes.
El costo del derecho de participacion.

> @

El calendario del proceso de seleccidn.

Los participantes podran inscribirse desde el dia siguiente de la convocatoria hasta un dia
antes de las presentaciones de propuestas, estando impedidos de participar, aquellos que
tengan o hayan tenido procesos judiciales en contra del Municipio.

Para registrarse, la persona natural o juridica que solicite participar, debera consignar un
domicilio y una direccién de correo electrénico activa, a efecto de las notificaciones que,

deban realizarse.

A traves de las consultas, los participantes podran solicitar la aclaracion de cualquiera de

los extremos de las Bases o plantear solicitudes respecto de ellas.

Efectuadas las consultas por los participantes, la Comisién debera absolverlas de manera
fundamentada y sustentada, cualquiera fuera su respuesta, mediante un pliego absolutorio
que debera contener la identificacion de cada participante y la respuesta del Comité para

cada consulta presentada. El mencionado pliego deber ser notificado a los participantes.
7.14.- Presentacion de las Propuestas, evaluacion y otorgamiento de Buena Pro.

Los postores en el lugar, dia y hora de acuerdo a lo establecido en las Bases presentaran
sus propuestas, EI Comite Especial de Arrendamiento, evaluard las propuestas
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~~—"""cuantificarlas; el Comité otorgara la Buena Pro a la mejor propuesta presentada.

Otorgada la buena pro por ElI Comité Especial de la Municipalidad, comunicara el
resultado en la pagina Web del Municipio, elevando todos los actuados a la Gerencia de

Administracion y Finanzas de la Municipalidad para su respectiva aprobacién.

La Gerencia de Administracion y Finanzas de la Municipalidad, es responsable de elevar el
expediente al Titular de la Entidad y/o al funcionario que tenga facultades para suscribir los
contratos, a fin del perfeccionamiento de la relacion sustancial, para tal efecto la Oficina de
Asesoria Juridica se encarga de notificar a los administrados para la firma de los contratos,

previo a ello formula los contratos, consecuentemente diligencia su suscripcion.
7.15. Solucion en caso de empate.

En el supuesto que dos (2) 0 mas propuestas obtengan el mismo puntaje, el otorgamiento
de la Buena Pro se efectuara a través de sorteo bﬂblico, el cual se llevara a cabo en el
L/ mismo acto, o utilizando cualquier otro mecanismo previamente establecido por el Comité

en las Bases del proceso.

7.16.- Notificacion del acto de otorgamiento de la Buena Pro.

En el caso del arrendamiento por concurso, el otorgamiento de la Buena Pro sera
realizado en acto publico por lo que se presumird notificado a todos los postores en la
misma fecha, oportunidad en la que se entregara a los postores copia del acta y el cuadro
comparativo detallando los resultados en cada factor de evaluacion, sin perjuicio de que se
publiquen en la pagina Web del Municipio. Dicha presuncion no admite prueba en

contrario.

En el caso del arrendamiento directo, el otorgamiento de la Buena Pro se notificara a
través de su publicacién en la pagina Web de la Municipalidad, en la Sede de la
Municipalidad y a los correos electrénicos de los postores, de ser el caso, el mismo dia de
su realizacién, bajo responsabilidad del Comité, notificacién que incluira el acta y el cuadro
comparativo detallado con los resultados del otorgamiento de la Buena Pro.

El otorgamiento de la Buena Pro del arrendamiento del inmueble es inimpugnable.
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Obligacion de tasar: Todos los bienes inmuebles que se encuentren bajo la administracion

de la Municipalidad deberan ser tasados cuando se realicen los procedimientos de
arrendamiento; por tanto la Sub Gerencia de Catastro y Desarrollo Urbano y Rural de la

Municipalidad Provincial de Canchis se encargara de realizar las valorizaciones.
7.18.- Marco regulatorio de las tasaciones.

Las tasaciones de bienes inmuebles del municipio, deberén efectuarse siempre a valor
comercial utilizandose las normas reglamentarias vigentes en lo que fuera de aplicacion: vy,
complementariamente, las técnicas usuales de valorizacion o tasacion actualizadas de
cada uno de los inmuebles seleccionados para arrendar. Lo que le permitira elaborar la

valorizacion real y actual de mercado del inmueble a arrendar.
7.19.- De las Clausulas Obligatorias a incluir en los contratos de arrendamiento

En los contratos de arrendamiento que se suscriba con respecto a los bienes inmuebles
que administra la municipalidad Provincial de Canchis, bajo responsabilidad, deberan

incluirse las siguientes clausulas:

a. Garantias: La Municipalidad establecera las garantias que deberan otorgarse para
asegurar la buena ejecuciéon y cumplimiento del contrato de arrendamiento: sin
perjuicio de las penalidades aplicables.

b. Solucién de Controversias: Toda controversia surgida durante la etapa de ejecucién
deberd, resolverse mediante conciliacion o arbitraje. En ¢aso que no se incluya la
clausula correspondiente, se entenderd la misma incorporada de pleno derecho.

¢. Resolucién por Incumplimiento: En caso de incumplimiento de alguna de las
obligaciones, que haya sido previamente observada por la Municipalidad, y no haya
sido materia de subsanacién, esta Ultima podra resolver el contrato en forma total o
parcial, mediante la remision por la via notarial del documento en el que se manifieste
esta decision y el motivo que la justifica. Dicho documento ser4 aprobado por la
Comision Especial de Arrendamiento un funcionario del mismo nivel jerarquico de
aquella que haya suscrito el contrato.
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o -:g-’:”-r\‘*‘d Consignar la CLAUSULA DE ALLANAMIENTO FUTURO, segtin Ley N° 30201, con
la finalidad que el arrendatario moroso que no cancelo el pago de alquiler mas de
DOS MESES Y QUINDE DIAS, se le interponga la Demanda Judicial de Desalojo

correspondiente en forma inmediata.

i

7.20.- De las Garantias.

Como requisito indispensable para suscribir el contrato de arrendamiento, el arrendatario
debe entregar a la Municipalidad como Unico medio de Garantia una Carta de Fianza la
misma que debe haber sido emitida por una entidad autorizada; la Carta de fianza debera
ser incondicional, solidaria, irrevocable y de realizacion automatica al solo requerimiento
de la Municipalidad, por el monto equivalente a tres meses (3) de la merced conductiva. La
carta de Fianza al término de su vigencia sera renovada por el arrendatario, por el monto,
plazo y condiciones similares, en forma periédica hasta la culminacion del contrato, con
) excepcion de la ultima, la cual debera tener un plazo de vigencia de hasta sesenta (60)
Qp e dias posteriores a la vigencia del Contrato de Arrendamiento.

La Comision Especial de Arrendamiento, podra autorizar en las bases el otorgamiento de
otro tipo de garantia conforme a la normativa de la materia.

7.21.- De la Ejecucion de Garantias.
Las garantias solo se ejecutaran en los siguientes casos:

a. Cuando el arrendatario no la hubiere renovado antes de la fecha de su vencimiento.
Contra esta ejecucion, el contratista no tiene derecho a interponer reclamo alguno. Una
vez culminado el contrato, y siempre que no existan deudas a cargo del contratista, el
monto ejecutado le sera devuelto a éste sin dar lugar al pago de intereses.

b. La garantia se ejecutara, en su totalidad, sélo cuando la resolucién por la cual la
Municipalidad resuelve el contrato por causa imputable al arrendatario, haya quedado
consentida o cuando por laudo arbitral consentido y ejecutoriado se declare procedente
la decisibn de resolver el contrato. EI monto de las garantias correspondera
integramente a la Municipalidad, independientemente de la cuantificacion del dafio
efectivamente irrogado.

i
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“E"La garantia se ejecutara cuando transcurridos quince (15) dias de haber sido requerido

por la Municipalidad, el arrendatario no hubiera cumplido con pagar o con ejecutar la

obligacion a su cargo.
7.22.- Del incumplimiento del Contrato.
Penalidad por mora en la ejecucién de la prestacion.

En caso de retraso injustificado en la ejecucion de las prestaciones objeto del contrato, la
Municipalidad le aplicara al arrendatario una penalidad por cada dia de retraso, hasta por
un monto maximo equivalente al diez por ciento (10%) del monto contractual o del valor

anual de arrendamiento comercial del inmueble.

Esta penalidad sera incrementada a los pagos del arrendamiento o si fuese necesario se
cobrara del monto resultante de la ejecucion de las garantias.
En todos los casos, la penalidad se aplicara automaticamente y se calculara de acuerdo

con la siguiente férmula:

Penalidad diaria = (0.10 x monto) (F x Plazo en dias)

Donde F tendra los siguientes valores:

- Para plazos menores o iguales a sesenta (60) dias: F = 0.20

Tanto el monto como el plazo se refieren, segln corresponda, al contrato. Cuando se
llegue a cubrir el monto maximo de la penalidad, la Municipalidad podra resolver el

contrato por incumplimiento.
7.23.- Resolucion de contrato.

Cualquiera de las paftes, o-ambas, pueden poner fin ‘al contrato por un hecho
sobreviniente a la suscripcion del mismo, siempre que se encuentre previsto expresamente
en el contrato. Por igual motivo, se puede resolver en forma parcial, dependiendo de los
alcances del incumplimiento, de la naturaleza de las prestaciones o de algun otro factor

relevante, siempre y cuando sea posible sin afectar el contrato en su conjunto.
7.24 - Causales de resolucion.

La Municipalidad podra resolver el contrato, en los casos en que el arrendatario:

12
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Municipalidad Provincial de Canchis

a. Incumpla injustificadamente obligaciones contractuales, legales a su cargo, pese a
haber sido requerido para tal cumplimiento

b. Haya llegado a acumular el monto maximo de la penalidad por mora en la ejecucién de
la prestacion a su cargo.

c. Paralice o reduzca injustificadamente la ejecucién de la prestacion, pese a haber sido

requerido para corregir tal situacion.

El arrendatario podra solicitar la resolucion del contrato, en los casos en que la
Municipalidad incumpla injustificadamente sus obligaciones esenciales, las mismas que se
contemplan en el contrato, pese a haber sido requerido conforme al procedimiento

establecido en el siguiente articulo.
7.25.- Procedimiento de resolucion de contrato.

Si alguna de las partes falta al cumplimiento de sus obligaciones, la parte perjudicada
debera requerirla mediante carta notarial para que las satisfaga en un plazo no menor a

quince (15) dias utiles, bajo apercibimiento de resolver el contrato. -

Dependiendo del monto contractual y de la complejidad, envergadura o sofisticacion, la
Municipalidad puede establecer plazos mayores, pero en ningin caso menor al plazo ya
detallado. Si vencido dicho plazo el incumplimiento continta, la parte perjudicada resolvera
el contrato en forma total o parcial, bastando para ello la remisién de una Carta Notarial

comunicando su decision.

La resolucion parcial sélo involucrard a aquella parte del contrato afectada por el
incumplimiento y siempre que dicha parte sea separable e independiente del resto de las
obligaciones, y que la re'sofucién total pudiera afectar los intereses de la Municipalidad. En
tal sentido, el requerimiento que se efectle debera precisar con claridad qué parte
quedaria resuelta si persistiera el incumplimiento.

De no hacerse tal precisién, se entendera que la resolucién ser4 total en caso de persistir

el incumplimiento.

7.26.- Efectos de la resolucion.

13
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Municipalidad Provincial de Canchis

“§/ |a parte perjudicada es la Municipalidad, ésta ejecutara las garantias que se hubiera

dtorgado, sin perjuicio de la indemnizacion por los mayores dafios y perjuicios irrogados.

Si la parte perjudicada es el arrendatario, la Municipalidad debera reconocerle la respectiva
indemnizacion por los dafios y perjuicios irrogados.

Cualquier controversia relacionada con la resolucion del contrato podra ser sometida por la
parte interesada a conciliacion y/o arbitraje dentro de los quince (15) dias habiles siguientes de
comunicada la resolucién. Vencido ese plazo sin que se haya iniciado ninguno de estos
procedimientos, se entendera que la resolucion del contrato ha quedado consentida. La nulidad
de oficio es resuelta por la Gerencia de Administracion y Finanzas por ser el érgano ejecutivo
de mayor nivel de la Entidad en los procedimientos de arrendamiento de inmuebles de la
Entidad.

VIil. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES.-

Primera disposicién Complementaria: Comité Especial de Arrendamiento.
Todas aquellas cuestiones no previstas en la presente Directiva, respecto del arrendamiento
del inmueble mediante convocatoria publica, seran resueltas por EI Comité Especial de

Arrendamiento de Inmuebles de la Municipalidad Provincial de Canchis.

/ Segunda Disposicion Complementaria: Soluciéon de Controversias.
; A partir de la vigencia de la presente Directiva, se debe incluir en los contratos de alquiler de
inmuebles mediante convocatoria publica las obligaciones de las de someterse en primera

instancia a conciliacion de no prosperar esta al 6rgano jurisdiccional correspondiente.

Tercera Disposicién complementaria: Recursos Administrativos.

Los recursos administrativos se interpondran y se resolveran de acuerdo a lo establecido en la
Ley N° 27444- Ley del Procedimiento Administrativo General, " p'éra tal efecto el Comité de
Arrendamiento constituye primera instancia y'la Gerencia de Administracion y Finanzas es

segunda instancia.

Cuarta Disposicion Complementaria: Autorizacién de Descerraje.

La Municipalidad Provincial de Canchis podra realizar el descerraje del inmueble en caso de
abandono, tomando en consideracién que dentro del inmueble pueda existir problemas de
rajaduras y otros que pudiera perjudicar la infraestructura del inmueble; asi como los
inmuebles de los vecinos; debiendo solicitar la intervencion de la autoridad judicial. Se autoriza

también al descerraje en caso de abandono en estricta aplicacion del Cédigo Sanitario.

14
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Municipalidad Provincial de Canchis

'“""'"""'*E!uinta Disposicion Complementaria: Entrada en Vigencia.
La presente Directiva entrara en vigencia a partir de su aprobacién por Resolucion de la
Gerencia Municipal; quedando sin efecto todas aquellas disposiciones que se opongan a
la presente Directiva.

IX.- DE LA RESPONSABILIDAD.- Es responsable de su aplicaciéon la Gerencia de
Administracién y Finanzas, Sub Gerencia de Control Patrimonial y todos los 6rganos
administrativos en cuanto le sean aplicables.

X. GLOSARIO DE TERMINOS -

Actividades.- Conjunto de tareas que deben ejecutarse para el cumplimiento de los
procesos internos que a su vez apunten al logro de los objetivos institucionales.

Actos Administrativos.- Son aquellas a través de los cuales se ordenan el uso y
aprovechamiento de los bienes municipales como:; la afectacion en uso, cesion en uso,
arrendamiento (Art. 123 del Reglamento de la Ley 29151) .

Bases.- Es el apoyo, fundamento o soporte de algo. Es el fundamento o apoyo principal en
el cual descansa alguna cosa, una abstraccién y hasta un objeto.

Bases integradas.- Sefialando que estas son las bases definitivas del proceso de
seleccion, cuyo texto contempla todas las aclaraciones y/o precisas producto de la

absolucion de consultas.

Buena Pro.- Adjudicacion de un contrato publico a una persona natural o juridica que
presento la mejor oferta o cuando cumple con las expectativas que desea la entidad. Se
dice Buena Pro al acto en el cual se acepta la oferta que presento un ofertante, contratista
u otro

Convocatoria.- Es la accién de convocar como llamar, reunir o avisar a una o varias

personas para que vayan a un determinado lugar o realicen una determinada actividad o

un concurso para que quienes estén interesados concurran para participar.
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Municipalidad Provincial de Canchis

‘ontrato de Arrendamiento.- El contrato de Arrendamiento o locacién (locatio-conductio)

por su denominacion originaria en latin) es un contrato por el cual una de las partes,

llamado arrendador, se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de un bien mueble
o inmueble a otra parte denominada arrendatario, quien a su vez se obliga a pagar por ese

use © goce un precio cierto y determinado.

Comité.- Un Comité es un grupo de trabajo que con arreglo a las leyes o reglas de una
organizacion, institucién o entidad tienen establecidas determinadas competencias.

Carta de Fianza.- La Carta de Fianza es la operacion mediante la cual el Banco se
constituye en fiador o garante ante un tercero, comprometiéndose al pago de la suma
otorgada en caso de incumplimiento. Se puede otorgar Cartas de Fianza puntuales o
lineas de Carta Fianza

Directiva.- Conjunto de Normas o instrucciones que se establece para programar una
accion. Documento expedido por la Municipalidad para normar politicas de gestion,
lineamientos de accidn y determinar procedimientos y actividades que deben realizarse en
cumplimiento de los dispositivos legales vigentes y los documentos técnicos normativos

internos.

Predio y/o Inmueble.- Se considera predio o inmueble a los terrenos, edificaciones a las
instalaciones fijas y permanentes que no pudieran ser separados de los mismos sin alterar

deteriorar o destruir la edificacion.

Subasta Publica.- Una Subasta Publica es un procedimiento para la venta de un bien a
través del cual se pretende determinar el comprador y el precio, segun el sistema de
competencia entre varios posibles compradores, adjudicando el bien al que mayor precio
ofrezco

Tasacion.- Se entiende por tasacion o valuacién al procedimiento mediante el cual el
perito valuador estudia el bien, analiza y dictaminan sus cualidades y caracteristicas en
determinada fecha para establecer la estimacién del valor razonable y justo del bien de
acuerdo a las normas del RNT.

Resolucion de contrato.- Resolucion viene del latin “resolutio” que significa deshacer o

destruir. La resolucion de un contrato significa ponerle fin, dandoles por concluido, con
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Municipalidad Provincial de Canchis

“Bfecto retroactivo. La resolucion contractual tiene como efecto principal la cesacion de
p“l"\éfectos que emanan de un contrato. Por ello, la resolucién es un supuesto de ineficacia.
Tal ineficacia es sobrevenida, dado que se produce por causas anémalas que se producen
en el devenir de |a relacion contractual.

Penalidad.- Sancion impuesta por la ley penal, las ordenanzas o por otra autoridad. La
penalidad para algunos es elemento del delito. La penalidad se traduce en una sancidn
que es la pena. La suma de dinero que el deudor de un bono se compromete a pagar
como sancion, en caso de su omision para cumplir con los términos o las condiciones
impuestas sobre él en el bono.

Renta.- Cantidad de dinero o bienes que se paga regularmente por el alquiler de una cosa.
La Renta se define como cualquier tipo de ingreso periédico. Existen diferentes tipos de
rentas y estas dependen del nivel al que se el concepto de renta, quien es el acreedor de
esta; y el concepto por el cual se cobra. Una de las caracteristicas indispensables para

poder llamar a un ingreso renta, es que su flujo se encuentre asegurado por lo menos por

]éj\ un monto.

/ Ordenanza.- Ordenanza es una disposicién o mandato. El término se utiliza para nombrar
" al tipo de norma juridica que forma parte de un reglamento y que esta subordinada a una
Ley. La ordenanza es emitida por la autoridad que tiene poder o la facultad para exigir su
cumplimiento. Una Ordenanza es un acto normativo a través del cual se expresa el
Concejo Municipal para el gobierno de su respectiva seccién de provincia en temas que
revisten intereés general y permanente para la poblacién y cuya aplicacion y cumplimiento
es de caracter obligatorio desde su publicacion.

X. ANEXOS:

1.- Declaracién jurada de datos del postor
2.- Declaracién jurada de no tener impedimento para contratar con el estado

3.- Declaracion de pacto de integridad
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