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SUMILLA :

CUESTIONAMIENTO A LO RESUELTO POR EL TRIBUNAL REGISTRAL

Contra las resoluciones expedidas por el Tribunal Registral solo procede demanda en
la via contencioso administrativa, por lo que resulta improcedente el recurso de
reconsideracion o el pedido de dejar sin efecto lo resuelto.

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

1. Mediante el presente titulo N° 03578217 del 20/12/2021 se solicitd la
rectificacion de la calidad de bien de propio a social respecto del inmueble
inscrito en la partida N° P07018170 del Registro de Predios de Ica, en el
sentido que el dominio corresponde no solo a Juan Clemente Pefia
Cérdova, sino ademas a su cényuge Celsa Yolanda Espafa Garcia.

2. Eltitulo fue observado por la registradora publica del Registro de Predios
de Ica Yaskara Patricia Ferrari Ruiz.

3. Mediante H.T.D. N° 001892 del 18/03/2022, el apelante Alberto Morén
Espafa interpuso recurso de apelacion contra la observaciéon formulada.

4. La apelacion fue resuelta mediante Resolucion N° 1482-2022-SUNARP-
TR del 21/04/2022, en la que se dispuso lo siguiente:

CONFIRMAR la observacion formulada por la Registradora Publica del
Registro de Predios de Ica, al titulo sefialado en el encabezamiento
conforme a los fundamentos expuestos en el andlisis de la presente
resolucion.

DECLARAR improcedente el pedido del uso de la palabra conforme lo
indicado en el Gltimo numeral del analisis de la presente resolucion.

5. En ejecucion de la referida resolucién, la registradora emitio la esquela del
09/05/2022, sefalando que el Tribunal Registral mediante su Resolucion
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N° 1482-2022-SUNARP-TR del 21/04/2022, ha confirmado la observacion
formulada.

6. Mediante escrito presentado el 18/5/2022 el sefior Alberto Morén Espaiia,
presenta recurso de reconsideracion.

Il. ACTO IMPUGNADO

En efecto, segun el escrito presentado el 18/5/2022, el recurrente
interpone recurso de reconsideracion contra la Resolucion N° 1482-2022-
SUNARP-TR del 21/04/2022 referida al parrafo anterior.

Il. FUNDAMENTOS DEL RECURSO

El recurrente en su escrito de reconsideracion solicita como pretension
principal: “Se rectifique la calidad del bien en mérito a la partida de
matrimonio de Juan Clemente Pefia Cordova y Celsa Yolanda Espafa
Garcia, certificado por el Registrador Civil Antonio Martin Levano Levano
de la Municipalidad Distrital de SUNAMPE — CHINCHA; evidenciandose
que han sido casados antes de la adjudicacién del inmueble. Asimismo,
no se valord ni considerd que el referido matrimonio estaba inscrito en el
libro de mandatos del registro en la Sunarp de Ica.”

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la vocal Mirtha Rivera Bedregal.

De lo expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion
a determinar es la siguiente:

- ¢Procede interponer un recurso de reconsideracién contra una
resolucién expedida por el Tribunal Registral?

V. ANALISIS

1. De conformidad con lo prescrito en el articulo 218.1 del T.U.O. de la
Ley del Procedimiento Administrativo General (LPAG), aprobado
mediante D.S. N° 004-2019-JUS, los recursos administrativos son:
reconsideracion y apelacion. En caso que por ley o decreto legislativo se
establezca expresamente, cabe la interposicion del recurso administrativo
de revision.

2. El articulo 219 del T.U.O. de la Ley del Procedimiento Administrativo
General establece: “El recurso de reconsideracion se interpondra ante el
mismo organo que dicto el primer acto que es materia de la impugnacion y
debera sustentarse en nueva prueba. En los casos de actos administrativos
emitidos por 6rganos que constituyen Unica instancia no se requiere nueva
prueba. Este recurso es opcional y su no interposicién no impide el ejercicio
del recurso de apelacion.”
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En el procedimiento registral no se encuentra regulado el recurso de
reconsideracion. Sin embargo, cuando el titulo es observado por el
Registrador, el interesado puede reingresar el titulo por Mesa de Partes,
con el objeto de lograr que el Registrador (esto es, el érgano que dicto el
primer acto) modifique su denegatoria y proceda a inscribir el titulo, sea
adjuntando documentos subsanatorios o exponiendo los fundamentos por
los que considera que la observacion debe ser levantada. Tratandose del
caso en que el Registrador tach6 sustantivamente el titulo y el Tribunal
confirme tal tacha, el usuario soélo dispone del plazo a que se refiere el
articulo 164 del Reglamento General de los Registros Publicos para
anotar la demanda contencioso administrativa.

Como puede apreciarse, el recurso de reconsideracion no procede en
modo alguno ante un 6rgano de segunda instancia como lo es el Tribunal
Registral.

3. El articulo 228.1 de la LPAG establece que los actos administrativos
que agotan la via administrativa podran ser impugnados ante el poder
judicial mediante el proceso contencioso administrativo a que se refiere el
articulo 148 de la Constitucion Politica del Estado.

Asimismo, de acuerdo al literal €) del articulo 228.2 de dicha norma, los
actos administrativos de los Tribunales Administrativos, agotan la via
administrativa.

4. Al respecto, el articulo 5 de la Ley N° 26366, Ley de Creacion del
Sistema Nacional de los Registros Publicos y de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, dispuso que los Registros que
integran el Sistema mantendran la primera y segunda instancia
administrativa registral, dejando expresamente sin efecto las normas que
establecian una tercera instancia.

En ese sentido, el segundo péarrafo del articulo 3 del T.U.O. del
Reglamento General de los Registros Publicos expresa que contra lo
resuelto por el Tribunal Registral sélo se podra interponer demanda
contencioso administrativa ante el Poder Judicial.

5. Por lo expuesto, el articulo 219 del T.U.O. de la Ley del Procedimiento
Administrativo General referido en el punto 2 del presente andlisis no
resulta aplicable al procedimiento registral.

6. De todo lado, el recurrente cuestiona la Resolucion N° 1482-2022-
SUNARP-TR del 21/04/2022. Tal solicitud equivaldria al pedido de
nulidad, por la que debe determinarse en qué casos procede la
declaracion de nulidad de las resoluciones emitidas por el Tribunal
Registral.

7. Al respecto como ya se ha sefalado, la resolucion emitida por el
Tribunal Registral constituye la ultima instancia administrativa registral:
cualquier cuestionamiento del administrado respecto a ésta debe ser
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planteado en sede judicial. Es por ello que en el Pleno LVIII, publicado en
el diario El Peruano el 25/05/2010, se aprobd el siguiente precedente de
observancia obligatoria:

El pedido de nulidad de una resolucion del Tribunal Registral siempre se
debe declarar improcedente; sin perjuicio que el mismo Tribunal pueda
declarar de oficio la nulidad de sus propias resoluciones.

8. Ahora bien, el Art. 213 de la LPAG, regula la nulidad de oficio. Establece
(Art. 213.5) que los actos administrativos emitidos por consejos o
tribunales regidos por leyes especiales, competentes para resolver
controversias en Ultima instancia administrativa, solo pueden ser objeto
de declaracion de nulidad de oficio en sede administrativa por el propio
consejo o tribunal con el acuerdo unanime de sus miembros. La norma
aflade que esta atribucion podra ejercerse dentro del plazo de dos afios
contados desde la fecha en que el acto es notificado al interesado.
También procede que el titular de la Entidad demande su nulidad en la via
de proceso contencioso administrativo, siempre que la demanda se
interponga dentro de los tres afios siguientes de notificada la resolucion
emitida por el consejo o tribunal.

9. En lo que respecta a las causales de nulidad de los actos
administrativos, el Art. 10 de la LPAG establece que son vicios del acto
administrativo que causan su nulidad de pleno derecho los siguientes:

1) La contravencién a la Constitucion, a las leyes o a las normas
reglamentarias.

2) El defecto u omision de algunos de sus requisitos de validez, salvo que
se presente alguno de los supuestos de conservacion del acto.

3) Los actos por lo que se adquieren facultades o derechos contrarios al
ordenamiento juridico, o cuando no se cumple con los requisitos,
documentacién o tramites esenciales para su adquisicion.

4) Los actos administrativos que sean constitutivos de infraccién penal, que
se dicten como consecuencia de la misma.

En este caso de la revision de la referida resolucion, la presente sala no
advierte contravencion alguna a la Constitucion, a las leyes, precedentes
vinculantes o normas reglamentarias. Del mismo modo, tampoco se
evidencia la afectacion del interés publico o derechos fundamentales.

10. En consecuencia, la Resolucion N° 1482-2022-SUNARP-TR del
21/04/2022 fue emitida dentro del marco de la calificacion registral,
regulado en el articulo 2011 del Cddigo Civil y articulo 31 y 32 del
Reglamento General de los Registros Publicos. De la misma manera, se
constata que dicha resolucion fue expedida guardando las formalidades
esenciales, no apreciandose haber incurrido en alguno de los vicios del
acto administrativo contemplados en el articulo 10 del TUO de la Ley
27444,

Por lo expuesto, no corresponde que este Tribunal declare de oficio la
nulidad de la Resolucién N° 1482-2022-SUNARP-TR del 21/04/2022.
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Sin perjuicio de lo anterior, resulta claro que el recurrente esta en
desacuerdo con el sentido de la resolucion, por lo que lo que corresponde
es impugnar la resolucion emitida por este colegiado ante el Poder
Judicial.

Con la intervencion del vocal (s) Fredy Hernando Ricaldi Meza autorizado
segun Resolucion N° 119-2022-SUNARP/PT del 17/5/2022.

Estando a lo acordado por unanimidad;
VI. RESOLUCION

Declarar IMPROCEDENTE el recurso de reconsideracion, y la eventual
nulidad de la misma, interpuesto contra la Resolucion N° 1482-2022-
SUNARP-TR del 21/04/2022 de conformidad con lo expresado en el
analisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

MIRTHA RIVERA BEDREGAL

Presidenta de la Tercera Sala del Tribunal Registral
LUIS ALBERTO ALIAGA HUARIPATA

Vocal del Tribunal Registral

FREDY HERNANDO RICALDI MEZA

Vocal del Tribunal Registral
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DIGITAL documento
Fecha: 23/05/2022 16:20:27-0500

Firmade digitalmente por:
RI'VERA BEDREGAL hirtha
FAL 20267073580 hard
FIRMA hdativa: Soy el autor del

DIGITAL documento
Fecha: 23/05/2022 15:15:28-0500

Firnado digitalmente por:
ALIAGA HUARIPATA Luis
Aberto FAL 20267073580 hard
FIRMA hativa: Soy el autor del

DIGITAL documento
Fecha: 23/05/2022 15:26:40-0500




		52654669726d6120504446312e352e34
	2022-05-23T15:15:28-0500
	rc7ro:LAPTOP-1FPURBSJ:192.168.69.64:0205857FEB80:ReFirmaPDF1.5.4
	RIVERA BEDREGAL Mirtha FAU 20267073580 hard 66db803c2e0b9ebe3cd92c22455bccdd2df54c6c
	Soy el autor del documento


		52654669726d6120504446312e352e34
	2022-05-23T15:26:49-0500
	Luis:LAPTOP-4SOFCMMQ:192.168.69.127:0205857FEB80:ReFirmaPDF1.5.4
	ALIAGA HUARIPATA Luis Alberto FAU 20267073580 hard 29f62cb4e3f69fa214baa9ca1839427423c393c6
	Soy el autor del documento


		52654669726d6120504446312e352e34
	2022-05-23T16:29:27-0500
	Usuario:DESKTOP-T0CO8RE:192.168.100.6:E03F495120A3:ReFirmaPDF1.5.4
	RICALDI MEZA Fredy Hernando FAU 20176231506 hard 3b3874128eac972ab6c0ba18a6becf4bfc0740cd
	Soy el autor del documento




