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URBANA DE OFICIO
SUMILLA

HABILITACION URBANA DE OFICIO
“Cuando la habilitacion urbana de oficio versa sobre parte del predio inscrito, corresponde
al Area de Catastro evaluar si es posible determinar el &rea remanente. ”

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de la
habilitacion urbana de oficio, independizacién y rectificacion de area que
involucra al predio inscrito en la partida N° 13223328 del Registro de
Predios de Lima.

A tal efecto, se presenta la siguiente documentacion:

e Formato de solicitud de inscripcion del titulo que contiene la
rogatoria.

e Resolucion Gerencial N° 060-2021-GDU-MDSMP  del
26.05.2021 expedido por la Gerencia de Desarrollo Urbano de
la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Resolucion Gerencial N° 090-2021-GDU-MDSMP  del
17.08.2021 expedido por la Gerencia de Desarrollo Urbano de
la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Resolucion Gerencial N° 120-2021-GDU-MDSMP  del
24.11.2021 expedido por la Gerencia de Desarrollo Urbano de
la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.
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e Plano de independizacion (Lamina PI) visado por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Plano de ubicacion y localizacion (Lamina PU) visado por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Plano perimétrico — topogréfico (Ldmina PP) visado por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Plano de trazado y lotizacion (Ladmina PTL) visado por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Plano altura de edificaciones existentes (Lamina PAE) visado
por la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Plano perimétrico matriz (Lamina PM) visado por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Memoria descriptiva del plano de trazado y lotizacion visada por
la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Memoria descriptiva del plano perimétrico matriz visada por la
Municipalidad Distrital de San Martin de Porres.

e Memoria descriptiva del plano perimétrico de parte de la parcela
4 del lote A visada por la Municipalidad Distrital de San Martin
de Porres.

e Recurso de apelacion

Asimismo, forma parte del titulo los siguientes documentos:

e Informe técnico N° 026260-2021-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/OC del
13.12.2021.

e Informe técnico N° 021137-2021-Z.R.N°IX-SEDE-LIMA/OC del
13.10.2021.

DECISION IMPUGNADA

Se interpone recurso de apelacion en contra de la observacion formulada
por el Registrador Publico del Registro de Predios de Lima Juan Ramén
Rodriguez Panta, cuyo tenor es el siguiente: (para mejor resolver se
reenumera)

“(...)
RECTIFICACION DE AREA LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS,

INDEPENDIZACION Y HABILITACION URBANA DE OFICIO:
Visto reingreso de fecha 26/11/2021 y remitido el titulo al area de catastro de
conformidad con el art. 11 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios,
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se ha emitido nuevo informe Técnico N° 026260-2021-Z.R. N° IX-SEDE-LIMA/OC en
el que se sefiala lo siguiente:
1. De acuerdo a la Base gréfica respecto al area remanente del predio en consulta,

luego de una eventual independizacion de la parcela de 10,595.43 m2 no se
adecua graficamente a lo presentado como area remanente habiendo condiciones
para elaborar un area remanente de acuerdo al Titulo Archivado N° 254788 del
13.02.2014

Sin perjuicio de ello, se deja constancia que se encuentra pendiente de inscripcion
en la partida N° 13223328 el titulo anterior N° 2021-2061812 sobre anotacion de
derecho de via, el cual resulta incompatible con el presente titulo.

*Se deja constancia que no se cumplen con los requisitos de independizacion de los lotes resultantes
de la habilitacion urbana de oficio, por lo que de conformidad con el Art. 24 de la Ley N° 29090,
solo se inscribira la habilitacién urbana de oficio.

()"

lll. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacién sobre la base de los
siguientes fundamentos:

Es competencia de las municipalidades, el levantamiento catastral
de los predios de su jurisdiccion. Asimismo, precisar que, las
municipalidades son entidades generadoras de catastro de acuerdo
al articulo 3 del Reglamento de Ley que crea el sistema nacional
integrado de catastro y su vinculacién con el registro de predios, por
lo tanto, los documentos técnicos de planos y memorias descriptivas
visados por nuestra entidad, reflejan la realidad oficial con
verificacion de campo que permiten conocer las semejanzas o
modificaciones en relacion a los titulos archivados y/o bases
registrales.

Determinada la existencia del titulo pendiente y su incompatibilidad
con el que es materia de calificacion, el Registrador (sin perjuicio de
efectuar la calificacion integral de los defectos u obstaculos del titulo
presentado), conjuntamente con la observacién respectiva, dispone
la suspension del plazo de vigencia del asiento de presentacion
respectivo, hasta que se produzca la conclusion del procedimiento
registral (inscripcion o caducidad del titulo), referido al asiento de
presentacion anterior.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

Péagina 3 de 13



RESOLUCION N° 1977 -2022-SUNARP-TR

En la partida N° 13223328 del Registro de Predios de Lima obra
registrado la parcela 4 del Lote A del Ex Fundo Naranjal, distrito de San
Martin de Porres, provincia y departamento de Lima, que tiene un area
de 93,786.02 m2., siendo sus titulares registrales del predio Cooperativa
Agraria de Trabajadores Virgen del Rosario Ltda., Asociacion de
Propietarios Residencial Los Lirios y Asociacion de Propietarios Monte
de Los Olivos — 2da. Etapa.

V. PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION

Interviene como vocal ponente Jorge Luis Almenara Sandoval. De lo
expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

» A quién corresponde evaluar si es posible determinar el area
remanente.

VI. ANALISIS

1. La calificacion registral constituye el examen que efectla el registrador
Yy, en su caso, el Tribunal Registral como 6rgano de segunda instancia
en el procedimiento registral, a fin de establecer si los titulos
presentados cumplen con los requisitos exigidos por el primer parrafo
del articulo 2011 del Cédigo Civil para acceder al Registro; esto es, la
legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcion, la
capacidad de los otorgantes y la validez del acto, todo ello en atencién
a lo que resulte del contenido de los documentos presentados, de sus
antecedentes y de los asientos de los Registros Publicos.

En el mismo sentido, el segundo parrafo del articulo V del Titulo
Preliminar del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos
(RGRP), establece que la calificacibn comprende la verificacion del
cumplimiento de las formalidades propias del titulo y la capacidad de
los otorgantes, asi como la validez del acto que, contenido en el titulo,
constituye la causa directa e inmediata de la inscripcion.
Seguidamente, precisa la mencionada norma que la calificacion
también comprende la verificacion de los obstaculos que pudieran
emanar de las partidas registrales y la condicion de inscribible del acto
o derecho y que dicha calificacion se realiza sobre la base del titulo
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presentado, de la partida o partidas vinculadas directamente al titulo
presentado y complementariamente, de los antecedentes que obran en
el Registro.

El articulo 32 del RGRP sefala que la calificacion registral también
comprende:

“(...)

a) Confrontar la adecuacion de los titulos con los asientos de inscripcion de la
partida registral en la que se habrd de practicar la inscripcion, v,
complementariamente, con los antecedentes registrales referidos a la misma,
sin perjuicio de la legitimacion de aquéllos. (...)

(...)

d) Comprobar que el acto o derecho inscribible, asi como los documentos que
conforman el titulo, se ajustan a las disposiciones legales sobre la materia y
cumplen los requisitos establecidos en dichas normas;

()"

Como puede apreciarse, cuando se presenta un titulo para su
inscripcion, el registrador debe verificar que los documentos
presentados por el usuario cumplan con lo establecido en las normas
legales y reglamentarias que resultan aplicables al acto rogado;
asimismo, debera verificar que exista adecuacion entre este y la partida
en la que se pretende la inscripcion, verificando que no existan
obstaculos que imposibiliten el acceso del acto al Registro.

El trdmite administrativo de las habilitaciones urbanas se encuentra
actualmente regulado por el T.U.O. de la Ley N° 29090 — Ley de
Regulacién de Habilitaciones urbanas y de Edificaciones, aprobado por
el D.S. N° 006-2017-VIVIENDA publicado en el diario oficial EI Peruano
el 28/2/2017, la cual define en su articulo 3.1 a la habilitacion urbana
como el proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano,
mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, de distribucion de
agua y recoleccion de desaglie, de distribucion de energia e
iluminacién publica. Adicionalmente, el terreno podra contar con redes
para la distribucion de gas y redes de comunicaciones.

De acuerdo a la referida Ley, el proceso de habilitacion urbana pasa

por dos etapas: a) aprobacion del proyecto o licencia de habilitacion
urbanay b) la recepcion de obras.
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La Ley contempla sin embargo, un supuesto en el que el predio en los
hechos ya se encuentra habilitado esto es, convertido en urbano,
situacion que al ser real es reconocida por el ente edil y que incluso no
requiere que dicha declaracion se realice a instancia de parte, pues en
su labor de fiscalizacion las municipalidades reconocen a los sectores
dentro de su jurisdiccibn que ya cuenten con edificaciones y los
servicios publicos basicos para que el suelo sea considerado como
urbano.

Este supuesto se encuentra regulado en el articulo 24 del TUO de la
ley 29090, aprobado por D.S. N° 006-2017-Vivienda, el que a
continuacion reproducimos:

“Articulo 24.- Habilitaciones urbanas de oficio

Las municipalidades distritales y las provinciales o la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en el &mbito del Cercado, declaran la habilitacion
urbana de oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados como
rasticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones
permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el
caso, asi como con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desaglie
o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico, otorgandoles la
correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su realidad local,
y disponen la inscripcion registral del cambio de uso de suelo rustico a urbano.
Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacion
urbana; sin embargo, de existir areas destinadas a recreacion publica,
educacién, salud y otros fines, éstas seran consideradas en la habilitacién
urbana de oficio e independizadas segun corresponda.

El procedimiento de habilitacion urbana de oficio se inicia con la disposicion
fundamentada de la municipalidad, la cual es notificada a los titulares
registrales del predio matriz y a los posesionarios, en la cual se identifica al
predio matriz por reunir las siguientes condiciones:

a) Encontrarse inscrito en el Registro de Predios como predio rustico.

b) Ubicarse en una zona urbana consolidada que cuenta con servicios publicos
domiciliarios de agua potable, desaglie o alcantarillado, energia eléctrica y
alumbrado publico. El nivel de consolidacion sera del 90% del total del area
atil del predio matriz.

c) Encontrarse definido el manzaneo y lotizacion y ejecutadas las vias y veredas
acorde con los planes urbanos y alineamiento vial, aprobados por la
municipalidad respectiva.

d) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe
encontrarse ejecutada la canalizacion de acequias de regadio y respetar las
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servidumbres de los cables de red eléctrica de media y alta tension, de la via
férreay la faja marginal de los rios, de ser el caso.

La habilitacion urbana de oficio se aprueba mediante Resolucion Municipal,
disponiéndose la inscripcion registral del cambio de uso rustico a urbano del
predio matriz.

La inscripcion individual registral de los lotes resultantes de la habilitacion
urbana de oficio es gestionada por el titular registral, por los posesionarios, 0
por la organizacion con personeria juridica que agrupe a la totalidad de
titulares o posesionarios. En caso de predios matrices en copropiedad o
coposesion, basta con el consentimiento expreso del 50% mas uno del total de
los mismos.

Las municipalidades pueden rectificar y/o determinar &reas, linderos y/o
medidas perimétricas inscritas que discrepen con las resultantes del
levantamiento topografico que se realicen en el procedimiento de habilitacion
urbana de oficio.

Las causales de procedencia e improcedencia, el 6rgano responsable, el
contenido del expediente técnico, el procedimiento y demas condiciones para
obtener de las municipalidades la habilitacion urbana de oficio se estableceran
en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion.”

Asi en virtud de que la Municipalidad reconoce y constata que aquellos
predios que aparecen inscritos como rasticos en el Registro pero que
en la realidad se encuentran en zonas urbanas consolidadas,
procedera a emitir de oficio la Resolucion Municipal que declare
habilitados los predios.

En el marco de este procedimiento de habilitaciones urbanas de oficio
y atendiendo a la labor de campo y fiscalizacion que realizan las
municipalidades, se les concede facultades de saneamiento para
rectificar y/o determinar areas, linderos y/o medidas perimétricas
inscritas que discrepen con las resultantes del levantamiento
topografico.

Siendo ello asi es posible que en un procedimiento de habilitacion
urbana de oficio, la municipalidad pueda disponer la rectificacién de
area del predio, sus linderos y medidas perimétricas, cuando de la
medicidn fisica, éstos no resulten coincidentes con los publicitados por
el Registro; sin la necesidad de acudir a los procedimientos especiales
previstos para la rectificaciéon y/o determinacion de area, linderos y
medidas previstos legalmente.
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Lo expuesto se sustenta en que el caracter urbano del predio es una
situacion consolidada, cuya incorporacion a la legalidad se prioriza en
un procedimiento llevado a cabo por la municipalidad. De esta manera
se prescinde de los mecanismos rectificatorios previstos legalmente
para los predios.

5. De otro lado, el articulo 48 del RIRP, establece:

“Articulo 48.- Inscripcidn de habilitaciones urbanas de oficio

Cuando la habilitacion urbana de oficio comprenda la totalidad del predio
registrado, la inscripcion se extendera por el solo mérito de la resolucion
municipal respectiva.

En el supuesto que el predio habilitado forme parte de otro de mayor extensién
deberd presentarse, ademas, el plano de ubicacion y localizacion, el plano
perimétrico del area habilitada y del area remanente, asi como la memoria
descriptiva cuando los datos referidos al area, linderos y medidas perimétricas
no consten en la resolucion. En este caso, el Registrador independizaréa el area
objeto de la habilitacion en mérito a los documentos mencionados en el presente
articulo.

En el caso que en la partida matriz consten asientos de inscripcion o anotacion
que revelen la existencia de un procedimiento de habilitacion urbana o de
regularizacion de una ejecutada en tramite a la fecha de publicacién de la Ley
N° 29898, en aplicacion del literal a) del articulo 24- B de dicha Ley, no
procedera la inscripcién de la habilitacion urbana de oficio, salvo que esta
circunstancia se encuentre considerada expresamente en la Resolucion
municipal respectiva.

Asimismo, el interesado debera presentar el documento privado suscrito por un
arquitecto o ingeniero colegiado con certificacion de firmas que contenga la
valorizacién de las obras de habilitacion urbana, salvo que dicha valorizacion
se encuentre contenida en la Resolucion respectiva. ”

Como puede apreciarse, la citada norma registral prevé la posibilidad
gue el area habilitada no comprenda la integridad del predio inscrito,
supuesto en el cual procedera la independizacién; siendo necesario por
tanto, que se acompafie planos correspondientes del area a
independizar como del remanente tal y como se indica en el segundo
parrafo del articulo citado.

6. Cuando el area a habilitar no comprenda todo el predio sino sélo parte

de éste, y una vez realizado el levantamiento topografico como
consecuencia del inicio del procedimiento de habilitacién urbana de
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oficio se advierte discrepancia entre el area, linderos y medidas
perimétricas reales y los del antecedente registral, se colige que es el
reconocimiento legal del terreno urbano lo que conlleva a la
rectificacion, siendo la independizacibn un acto necesario cuya
finalidad no es otra que el reconocimiento de la calidad urbana de parte
del predio.

Se concluye entonces que cuando la habilitacion urbana comprenda
s6lo parte del predio, la independizacion del area urbana es un acto
necesario que se da en el marco del procedimiento de habilitacion
urbana de oficio.

El articulo 59 del RIRP establece que todo titulo que da mérito a la
independizacién debe contener el area de cada uno de los predios que
se desmembra, y en su caso, el area remanente, con precision de sus
linderos y medidas perimétricas, acompafiando los documentos
exigidos para cada tipo de predio.

Ahora, si como consecuencia del levantamiento topografico se advierte
gue el area, linderos o medidas del predio no son los sefalados en los
antecedentes registrales, o éstos no contienen dichos datos o los
contienen sélo parcialmente, puede la Municipalidad - haciendo uso de
la atribucién concedida legalmente -, rectificar y/o determinar el area,
linderos y medidas del predio del cual forma parte el predio a habilitar;
advirtiéendose que el uso de esta facultad se esta dando en el marco de
un procedimiento de habilitacion urbana de oficio donde la norma no
distingue si la rectificacion versa Unicamente respecto del éarea
habilitada o se extiende al predio de mayor extension del cual forma
parte el predio urbano consolidado.

Teniendo en cuenta entonces que la habilitacion de solo parte de un
predio, conlleva a su independizacion y ésta a determinar el remanente;
si en el marco de este procedimiento se advierten discrepancias o falta
de determinacién de area, linderos y medidas perimétricas del predio
matriz, entonces rectificacion o determinacién de éarea, linderos y
medidas e independizacion resultan actos inseparables entre si.

Por otro lado, se debe sefalar que el articulo 11 del Reglamento de

Inscripciones del Registro de Predios regula sobre los informes de las
Areas de Catastro de la Sunarp, estableciendo que los titulos en virtud
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de los cuales se solicita la inscripcion de un acto o derecho que importe
la incorporacion de un predio al Registro o su modificacion fisica, se
inscribiran previo informe técnico del Area de Catastro.

Asimismo, con relacién a la labor que realiza el Area de Catastro se
sefiala que verificara los datos técnicos del plano presentado, de
conformidad con la normativa vigente sobre la materia, emitiendo un
informe referido a aspectos estrictamente técnicos donde se determine
la existencia 0 no de superposicion de partidas, asi como otros
aspectos relevantes, si los hubiere. Dicho informe se realizara
Uunicamente sobre la base de la informacion grafica con la que cuente
el area de catastro, bajo responsabilidad. Se agrega que este informe
del &rea de catastro es vinculante para el registrador.

En tal sentido, el informe del Area de Catastro es vinculante para el
registrador en lo referente a los aspectos técnicos, siendo funcion del
registrador el pronunciarse sobre los aspectos juridicos que sean
consecuencia de este informe emitido.

Con relacion a ello, en el X Pleno del Tribunal Registral realizado los
dias 8 y 9 de abril de 2005, se aprobo el siguiente precedente de
observancia obligatoria:

ALCANCES DEL CARACTER VINCULANTE DEL INFORME
EMITIDO POR EL AREA DE CATASTRO

“El informe del area de catastro es vinculante para el Registrador, siempre que
se refiera a aspectos estrictamente técnicos. El Registrador debe distinguir en
su contenido los aspectos técnicos que si lo vinculan, y otros aspectos de
aplicacion e interpretacién de normas juridicas, que no le competen a dicha
area, sino de manera indelegable y exclusiva al Registrador Publico.”
Criterio adoptado en las Resoluciones N° 130-2004-SUNARP-TR-A del
5/8/2004, N° 165-2004-SUNARP-TR-A del 30/9/2004 y N° 017-2005-SUNARP-
TR-A del 28/1/2005.

De acuerdo al precedente en mencion, los informes del &rea de catastro
resultan vinculantes para el registrador, siempre que se refieran a
aspectos estrictamente técnicos. En este sentido, el registrador a cargo
de la calificacion debe distinguir en el informe técnico de catastro los
aspectos técnicos de los juridicos, por lo que el informe de catastro sélo

1 El Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios recogio6 el precedente de observancia

obligatoria en la disposicién antes aludida.
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debe dar lugar a una observacion cuando los defectos técnicos
constituyan un obstaculo para la inscripcion.

Esta vinculacion del registrador con los informes del area de Catastro,
actualmente debe interpretarse teniendo en cuenta la reciente Ley N°
31309, Ley para la Modernizacion y el Fortalecimiento de los Servicios
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, que entre
otros, modifica el articulo 2011 del Codigo Civil, estableciendo que en
la calificacion registral en el registro de predios se complementara con
el apoyo del area encargada del manejo de las bases graficas
registrales, lo que no implica una labor de sustitucién en la labor de
calificacion por parte de las instancias registrales.

Ahora bien, en el presente caso se solicita la inscripcidon de habilitacion
urbana de oficio, independizacion y rectificacion de area que involucra
el predio inscrito en la partida N° 13223328 del Registro de Predios de
Lima.

El area de Catastro mediante informe N° 026260-2021-Z.R.N°IX-
SEDE-LIMA/OC del 13.12.2021, ha sefialado lo siguiente:

e De acuerdo a la Base gréafica respecto al area remanente del predio en
consulta, luego de una eventual independizacion de la partida de 10,595.43
m2 no se adecua graficamente a lo presentado como &rea remanente
habiendo condiciones para elaborar un area remanente de acuerdo al titulo
archivado N° 254788 del 13.02.2014.

Al respecto, el registrador consider6 que dicho extremo constituye un
aspecto de caréacter técnico y por ello lo ha transcrito en el numeral 1
de la esquela de observacion.

10.Conforme lo establece el articulo 59 del RIRP, ya citado, la regla

general es que el titulo en mérito del cual se solicita la independizacion
debe contener la descripcion tanto de la porcion que se independiza
como de la porcion remanente que quedara en la partida matriz, ello
sobre la base del principio de especialidad que en el Registro de
Predios se concretiza con la técnica de la inscripcion de folio real, segun
el cual por cada predio debe abrirse una partida registral en la que se
le describa con la mayor precision posible.

Pégina 11 de 13



RESOLUCION N° 1977 -2022-SUNARP-TR

La excepcion a esta regla esta prevista en la Cuarta Disposicion
Complementaria y Final del mencionado reglamento, segun la cual:

“Tratandose de independizacion de predios en los que no sea factible determinar
el area, los linderos o medidas perimétricas del predio remanente, no se
requerird el plano de éste. En estos casos, bastara con presentar el plano del
area materia de independizacion visado por la autoridad competente, previa
suscripcion por el verificador cuando corresponda.

Correspondera al area de catastro de la Oficina Registral competente determinar
la imposibilidad a que se refiere el parrafo anterior”.

Queda claro entonces que, de acuerdo a este articulo, sélo cuando el
area de Catastro establezca la imposibilidad de determinar el area
remanente como consecuencia de la independizacion a realizar, es que
no resultara exigible al interesado la determinacion del area remanente
y por ende de la obligacion de adjuntar el plano del &rea remanente; de
lo contrario, debera aplicarse la regla general sefalada.

En ese sentido, siendo que de la evaluacion del titulo por el area de
catastro se ha establecido que si es posible determinar el area
remanente, debera presentarse el plano perimétrico del éarea
remanente que se adecue a los antecedentes registrales conforme
indica el area de catastro.

Siendo ello asi corresponde confirmar el numeral 1 de la
observacion.

11.Con relacion al numeral 2 de la observacién, efectuada la consulta en
el Sistema de Informacién Registral, advertimos que el titulo se
encuentra tachado, por lo que se deja sin efecto este extremo de la
observacion.

12.Finalmente, esta instancia ha advertido que la apelacion se efectud el
28.12.2021, sin embargo, recién fue elevada el 17.03.2022, es decir,
fuera del plazo establecido, hecho que corresponde ser comunicado a
la Presidencia del Tribunal Registral para los fines a que se contrae el
articulo Art. 26 de la Ley 26366 segun modificacion por Ley 30065.
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RESOLUCION N° 1977 -2022-SUNARP-TR

Estando a lo acordado por unanimidad; con la intervencion del vocal (s)
Jorge Luis Almenara Sandoval autorizado por Resolucion N° 200-2021-
SUNARP/SN de fecha 22.12.2021.

El titulo cuenta con prérroga para resolver concedida mediante
Resolucion N° 092-2022-SUNARP-TR-PT de fecha 25.04.2022
expedida por el Presidente del Tribunal Registral.

VIl. RESOLUCION

1. CONFIRMAR el numeral 1 de la observacion formulada por el
Registrador Publico del Registro de Predios de Arequipa, y DEJAR
SIN EFECTO el numeral 2 de la observacion, de acuerdo a los
fundamentos expuestos en el analisis de la presente resolucion.

2. PONER EN CONOCIMIENTO de la Presidencia del Tribunal
Registral, lo advertido en el punto 12 del analisis de la presente.

Registrese y comuniquese.

FDO.

ROBERTO CARLOS LUNA CHAMBI

Presidente de la Quinta Sala del Tribunal Registral
LUIS EDUARDO OJEDA PORTUGAL

Vocal del Tribunal Registral

JORGE LUIS ALMENARA SANDOVAL

Vocal (s) del Tribunal Registral
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