MUNICIPALIDAD DE PUENTE PIEDRA

ORDENANZA N° 204-MDPP

Puente Piedra, 03 de agosto de 2012
Ly EL CONCEJO MUNICIPAL DE PUENTE PIEDRA

L

@?STOS: el Informe N* 170-2012/GDU/MDPP de la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 188-2012-
._'_'"_DPP!GAJ de la Gerencia de Asuntos Juridicos y el Memorandum N° 311-2012-GM-MDPP de la Gerencia

Junicipal, y;
CONSIDERANDO:

Que, las municipalidades distritales son ¢rganos de gobierno local, con autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia, conforme lo establece el articulo 194° de la Constitucion
Politica del Estado, precisandose en el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley 27972 “Ley Orgéanica de
Municipalidades”, que dicha autonomia se ejercita a través de actos de gobierno administrativos y de
administracion, con sujecién al ordenamiento juridico;

ue, de acuerdo al literal d) del Articulo 73 de Ia Ley N° 27972, las municipalidades, tomando en cuenta su
condicion de municipalidad provincial o distrital, asumen competencia y ejercen funciones especificas o
2 ﬂ\@" compartidas relacionadas a las siguientes materias: Organizacién del Espacio Fisico - Uso del Suelo en:
GEo Zonificacion, Catastro Urbano y Rural, Habilitacién Urbana, Acondicionamiento Territorial, Renovacién Urbana,
Infraestructura Urbana o Rural Basica, Vialidad, Patrimonio Histérico, Cultural y Paisajistico;

Que, segin el numeral 3.6.1 del inciso 3.6 del articulo 79 de la Ley N° 27972, son funciones especificas
exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo,
normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacién de habilitaciones
urbanas;

Que, de conformidad a lo establecido en el Articulo 24° de la Ley N° 29090-Ley de Regulacién de Habilitaciones
rbanas y de Edificaciones, modificado por el Articulo Unico de |a Ley N° 29898-Ley que modifica la Ley 29090
establece el procedimiento dé Habilitacion Urbana de Oficio, "Las municipalidades declaran la Habilitacion
rbana de Oficio de los predios registralmente calificados cémo rusticos ubicados en zonas urbanas
consolidadas, que cuenten con edificaciones Y servicios publicos domiciliarios. Estas habilitaciones neo se
encuentran sujetas a los aportes de habilitacion urbana;

Que, el articulo 24A de Ia Ley N® 29090, incorporado por el Articulo Unico de la Ley N° 29898, sefiala que la
municipaiidad elabora el expediente técnico que sustenta la declaracion de la habilitacién urbana de oficio. La
declaracion, se efecttia mediante resolucién municipal que dispone la inscripcion registral del cambio de uso
rustico a urbano, indicando a la vez que la inscripcién individual registral sera gestionada por el propietaric o por
la urganizacion con perscneria juridica que agrupe a la {otalidad de propictarios,

Que, en materia predial el crecimiento urbano del distrito de Puente Piedra est4 limitado por el alto porcentaje de
redios en-terrenos de propiedad privada en estado de informalidad, caracterizados por su condicién registral de
o dios risticos dentro de 4rea urbana, y por pertenecer a varios propietarios sujelos a un régimen de
copropiedad, en donde por lo generz! las cuolas pertenecen mayoritariamente a un propietario vendedor,
rggresentado por el parcelero originario o una autodenominada inmobiliaria urbanizadora, constituida cumo
&Ufiedad anénima u otro tipo de organizacién societaria con fines de lucro;

Que, a consecuencia de la informalidad predial, se han desarrollado en el distrito, lotizaciones ocupadas
desordenadamente, sin planificacion conceriada con el municipio, con carencia de areas de uso ptiblico, sin
aportes obligatorios para recreacion ptblica, sin servicios publicos complementarios, educacién U otros fines o
on deficit de ellos, sin equipamientos urbanos, comprobandose, que no obstante |a antigledad de dichas
lizaciones, los obligados a habilitar, es decir los propietarios mayoritarios, no han iniciado los tramites de
bilitacién urbana que por ley estan obligados a ejecutar;

ue, el gc!u‘agl marco legal, en tanto dispone que la inscripcién individual sea geslionada por el propietario o por
a organizacién que agrupe a la totalidad de propietarios, no soluciona los problemas de inseguridad que podria
generar el otorgamiento de los titulos individuales por el propietario:
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% Que, conforme a lo expuesto la municipalidad debe adecuar el proceso de habilitacion urbana de oficio como
parte del proceso de saneamiento fisico legal de la propiedad, procurando que éste sea un instrumento eficaz y
guro para el saneamiento de la propiedad individual.

=103
o E,?)-e, en tal orden, la Municipalidad podra promover el uso de los mecanismos legales que con la asistelnc:ia de
i conciliador permitan resolver los conflictos relacionados con la inscripcién individual, de manera amistosa y
‘,".\./equilativa. que garantice la imparcialidad, rapidez, confiabilidad, reconocimiento y validez de los acuerdos
logrados. De la misma forma, la Municipalidad podra promover la transferencia del predio matriz a favor de la
organizacion con personeria juridica y regular los requisitos de la habilitacion urbana de oficio.

Que, concierne a la entidad formular oportunamente acciones para mejorar la capacidad y eficiencia de sus
y Organos en la toma de decisiones, asi como de los procedimientos que deben estar debidamente comprendidos,
ebiendo en ese sentido impulsar los procedimientos de oficio conforme a lo establecido en el Articulo 24° de la
ey No. 29090, Ley de Regulacién de Edificaciones y Habilitaciones Urbanas y en el Articulo Unico de la Ley
"y - il .
h IB“ 898, que modifica la Ley 29090;
,“:',‘J.‘m\Que, por lo expuesto en los considerandos anteriores, es necesario dictar una norma que en el ambito distrital
- permita regular la situacién de aquellos predios calificados registralmente como rusticos, que se encuentren
ubicados en zonas urbanas consolidadas, con edificaciones y servicios publicos, mediante una habilitacion
urbana de oficio;

Estando a lo expuesto, contando con la opinién favorable de la Gerencia de Asuntos Juridicos, y de conformidad
con lo dispuesto por los incisos 8) del Articulo 9° y el Articulo 79° inciso 3, numeral 3.6.1 de la Ley N° 27972, Ley
Orgénica de Municipalidades, con dispensa del trémite de lectura y aprobacién del acta, el Concejo aprobo por
UNANIMIDAD o siguiente;

ORDENANZA QUE REGULA LAS HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO COMO
ARTE DEL PROCESO DE SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE LA PROPIEDAD EN EL
DISTRITO DE PUENTE PIEDRA

ARTICULO 1°.- OBJETIVO Y FINALIDAD

Es objetivo de la presente Ordenanza regular e impulsar las Habilitaciones Urbanas de Oficio de aquellos
predios registralmente calificados como rusticos que se encuentran ubicados en zonas urbanas consolidadas,
que cuenten con edificaciones y servicios publicos, ¥ que por tener dicha condicién se declararan habilitados de
oficio, disponiendo la inscripcion registral de uso rustico a urbano, con la principal finalidad de lograr Iz
inscripnién individual de los titulos de propiedad a favor de sus actuales propietarics, Estas habilitaciones no se
éncuentran sujetas a los aportes de habilitacién urbana.

Aces de la presente ordenanza, todos aquellos predios rasticos a que se
2te referencia en el articulo anterior, ubicados en zonas urbanas consolidadas del distrito de Puente Piedra,
Qg cumplan con las formalidades previstas en el articulo 3° de la presente Ordenanza.

TICULO 3°.- CONDICIONES PARA LA APROBACION DE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO

ara que un predio urbano registralmente calificado como rustico sea declarado habilitadu de ofizio, debura
tener las siguientes caracteristicas:

3.1 Encontrarse ubicado en una zona urbana consolidada con edificaciones y servicios publicos domiciliarios,

3.2 Estar constituido por edificaciones e instalaciones fijas y permanentes destinadas a vivienda y demas

complementarias a dicho uso, con un nivel de consolidacion del 90% del total del area uiil del predio matriz, el

MISmo que sera evaluado de acuerdo a las caracteristicas urbanisticas.

3.3 Cpntar con los servicios basicos de abastecimiento de agua potable, sistema de desagtie, suministro de

2wy, Gnergia eléctrica domiciliaria e iluminacién publica.

ac(; 3:4 Deber_én jsslar claramente definidos el manzaneo, las vias de acceso y las secciones viales conforme al
’ \susrema vial integrado del distrito. La determinacién de las vias no implica necesariamente que se hayan

ejecutado las obras de pistas y veredas.
"Z’, 3.5 Las areas de ter:rer?o a ser declarados habilitados de oficio deberan tener como propietarios de forma parcial
./ 6 total, a las Asociaciones de Vivienda sin fines de lucro, personas naturales, personas juridicas, é a los

SCALOY pro'pietarigs vendedores, siempre y cuando hayan solucionado sus conflictos conforme a lo previsto en el
bl Articulo 8° de la presente Ordenanza.

.y
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? -7 Los beneficiarios de la habilitacién urbana de oficio deberan autorizar a la Municipalidad para que pueda
realizar la inspeccién de verificacién catastral, el levantamiento topografico, la elaboracién de los planos y
memoria descriptiva, el empadronamiento, la calificacion y verificacién documentaria.

3.8 En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, las acequias de regadio estaran canalizadas,
en la medida que no constituyan riesgo para las viviendas, respetando las servidumbres de los cables de red
eléctrica de media y alta tension, de la via férrea y la faja marginal de los rios, de ser el caso.

3.9 El area de terreno a ser declarado habilitado de oficio no debera estar dentro de las causales de
improcedencia sefialadas en el Articulo 4° para lo cual en la Etapa de Calificacién y Diagnéstico se determinar
el area til dentro del predio matriz, teniendo en consideracion los documentos técnicos y normas vigentes, que
para el efecto regulan el Planeamlqnto Urbano, la Zonificacién de los Usos de Suelo y el Sistema Vial Distrital y

ARTICULO 4°.- IMPROCEDENCIA
No procede declarar la Habilitacion Urbana de Oficio, cuando:

4.1 La titularidad registral del predio matriz corresponda unicamente al propietario parcelero originario, o0 a
cualquier tipo de organizacion societaria, que haya obtenido beneficios econémicos con la venta de lotes sin Ia
correspondiente autorizacién municipal, y no se hayan acogido a las disposiciones del articulo 7° de la presente
Ordenanza. :

quellas areas del predio que se encuentren ubicadas sobre 4reas naturales protegidas, zonas reservadas,

as de proteccién paisajista, fajas de servidumbre, 4reas de uso publico, vias arteriales, colectoras Y expresas
*0/gn las proyecciones de estas, faja marginal, etc,

dio que estén sobre inmuebles declarados Patrimonio Cultural de Ia Nacién, o que se

propiedad, o exista gravamen o medida cautelar que afecte su titularidad.

4.8 Aquellas areas del predio que presenten duplicidad registral 6 superposicién en la totalidad del area inscrita
del predio.

4.9 La no aceptacion de las declaraciones y compromisos que los representantes de [a organizacion con
personeria juridica deben asumir, los cuales garanticen el respeto del derecho de posesion Y de propiedad de
73-5-33?:\ los poseedores, propietarfc§ y socios, asli como del documgnto mediante el que acepta la intervencion de Ia
f’&g\\MUnJCJpalldad en la regularizacién del predio matriz, generard un Supuesto de improcedencia temporal, que
“ZRodra ser superado presentando los mencionados documentos conforme a los formatos proporcionados por la

<

et
"ARTICULO 5°.- APORTES REG LAMENTARIOS

as Habilitaciones Urbanas de Oficio no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacign urbana, sin
embargo la Municipalidad identificara aquellas areas existentes y destinadas para recreacion, educacion, salud,
y ofros fines, las cuales se respetaran y consideraran como tales en la aprobacicn de |3 habilitacion,
procediendo a comunicar a las entidades correspondientes para su saneamiento.

ARTICULO 6°.- APROBACION

Facultar al sefior Alcalde para que mediante Resolucién de Alcaldia, conforme a lo previsto en el Articulo 24 A

de la Le:y ‘29090. apruebe la Habilitacién Urbana de Oficio de aquellos predios que hayan cumplido con las

caracteristicas sefialadas en el articulo 3° de Ia presente ordenanza,

AR TicuLo 7¢.- ORGANO RESPONSABLE

Al ofrresponde a la Gerencig de Des_arro!io Urbano, evaluar y dirigir el procedimiento de Habilitacién Urbana de
S cio, la cual podra realizar |as Inspecciones de verificacion catastral, los levantamientos de informacion

£9 dogréficos, la elaboracién de Jo.f, planos correspondientes, las respectivas memorias descriptivas, podra

+ Asimismo, realizar el empadronamiento de personas y de lotes, la calificacion y verificacion eri::umentariar

_dor;ulmentacf@n que es vinculante para |Ia inscripcién registral de la habilitacién urbana de oficio Y la inscripcion
individual registral.
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T ARTICULO 8°.- SOLUCION DE CONFLICTOS

’-'-:_‘-*Q{:n la finalidad de garantizar que la inscripcién individual culmine a favor de cada propietario que adquirié un

"'Q e de terreno dentro del &rea materia de habilitacién, se establece que:

" Hgdiante procedimientos conciliatorios, por ante Centros de Conciliacién, la Municipalidad promovera la solucién
dgj conflictos referidos a la inscripcion individual de los lotes u otros relacionados con la habilitacién urbana de
wgiicio.

Como medio de solucién de conflictos, la Municipalidad también podra promover la transferencia del predio
matriz a favor de la organizacién con personeria juridica que agrupe a los propietarios, en cuyo caso la
organizacion debera aceptar las declaraciones y compromisos referidos en el punto 4.9 del articulo 4 de la
presente ordenanza.

ARTICULO 9°.- INAPLICACION DEL SILENCIO ADMINISTRATIVO POSITIVO

En las Habilitaciones Urbanas de Oficio referidas en el Articulo 24 de la Ley N°29090, no es de aplicacion el

%; silencio administrativo positivo por tratarse de una declaracion de la administracién que nace de oficio y no como
E consecuencia de una solicitud de parte.

B
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JARTICULO 10°.- INSCRIPCION REGISTRAL
La inscripcién registral individual de la Habilitacién Urbana de Oficio, sera gestionada por el propietario o
propietarios del predio urbano habilitado de oficio.

ARTICULO 11°.- GRATUIDAD DEL PROCEDIMIENTO

La elaboracion del expediente técnico de Habilitacién Urbana de Oficio hasta su aprobacion es asumida por la

Municipalidad, siendo de tramite gratuito, siendo de responsabilidad de los administrados los costos registrales,
otariales y otros que les correspondan.

RTiCULO 12°.- PUBLICACION
ncargar a la Secretaria General la publicacién de la presente Ordenanza, en el Diario Oficial El Peruano, y a la
Gerencia de Tecnologias de la Informacién la publicacién en el Portal Institucional. :

ARTICULO 13.- COMPLEMENTACION

Faclltese al sefior Alcalde, para que mediante Decreto de Alcaldia, dicte normas complementarias necesarias
para la reglamentacién, adecuacion y mejor aplicacion de la presente Ordenanza.

POR TANTO:

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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