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VISTOS!:

£l Memorando N°3172-2016-GRC/GRPPAT, de fecha 09 de diciembre de 2016, emitido porla
Gerencia Regional de Plangamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial; el Informe
N°116-2016-GRC/IGRPPAT/ORE, de fecha 07 de diciembre de 2016, emitido por la Jefatura de
1a Oficina de Racionalizacion y Estadistica; el Informe N°041-2016-GRC/GRPPAT/ORE-CMN,
de fecha 07 de diciembre de 2016; el Memorando N°1487-2016-GRC/GA de fecha 05 de
Diciembre del 2016, emitido por la Gerencia de Administracién; el Informe N°1157-2016-
GRCIGA-OGP, de fecha 30 de noviembre de 2016, emitido por la Jefatura de la Oficina de
Gestion Patrimonial; el Informe N°956-2016-GRC/GA-OGP, de fecha 03 de octubre de 2016,
emitido por la Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial; el Informe N°850-2016-GRC/GA-
OGP de fecha 02 de Septiembre de 2016, emitido por la Jefatura de la Oficina de Gestion
Patrimonial; y el Informe N°1576-2016-GRC/GAJ de fecha 14 de diciembre del 2016 emitido
por la Gerencia de Asesoria Juridica y;

Que, el Gobierno Regional del Callac es el titular registral de los bienes inmuebles registrados
en el Margesi Institucional; asi como de aquellos predios Ubicados en los Proyectos Piloto
Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad Pachacutec que se encuentran en proceso de
Saneamiento Fisico Legal autorizadoe por Ordenanza Regional N°0000186, publicada el 04 de

Que, mediante Resolucion Gerencial General Regional N°553-2011-Gobierno Regional del
Callac/GGR de fecha 11 de mayo de 2011 fue aprobada Ja Directiva General N° 002-2011-
GRC/GA-OGP, denominada "Procedimiento para la Venta de Bienes inmuebles del Dominio
Privado de! Gobierna Regional del Callao (VERSION N°03)"; siendo que ciertas disposiciones a
la fecha han sido objeto de modificacién por la Ley N°29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, su Reglamento y las dictadas por el ente rector.

" 3Que, la Oficina de Gestién Patrimonial, informa que la Entidad cuenta, ademas, de la Directiva

‘-‘;';General N°002-2011-GRCIGA-OGP, con el Nuevo Reglamento que reguia el procedimiento
0 &.unificado de adjudicacién de lotes del Proyecto Piloto Nueve Pachacutec y del Proyecto
i 5 Especial Cludad Pachacutec, aprobado por Decreto Regional N°000001, publicado el 11 de
" julio de 2012, narmas qué regulan el procedimiento de subasta plblica y, excepcionaimente, la

venta directa de predios de dominio privado de la Entidad; las mismas que no regulan el
procedimiento de tasacion a valor comercial de dichos predios que serfan materia de

disposicion;

Que, precisa que en razon de ello, resulta necesario proponer la aprobacién de las
modificaciones, agregados y exclusiones de la Directiva General N°002-2011-GRC/GA-OGP,
via actualizacion, y obtener un instrumento congruente con las normas generales del Sistema
Nacional de Bienes Estatales y otras normas conexas,

Que, segun documentos de vistos, la Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial, informa que
algunos de los predios ubicados en los Proyectos Piloto Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad
Pachacutec se encuentran de iibre disponibilidad u occupados por personas naturales o
juridicas particulares; bienes immuebles pendiente de formalizacion; para cuyo efecto debe
procederse a impulsar el procedimiento de compraventa en la modalidad de subasta publica o,
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Que, el articulo 9° de la Ley N°29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
estipula que: "Los acfos que ejecuten los gobierno@fegigpaies, respecto de los bienes de su
propiedad, se rigen por lo dispuesto en la Ley I\7°27867, Ley Orgénica de Gobierncs
Regionales, y la presente Ley, asl como por su reglamento, en lo que fuera aplicable, estando
obligades a remitir a fa Supenintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN informacion de
los refetidos bienes para su registra en ef Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales
- SINABIF”; disposicion concordante con el artfculo 18° de la Ley N°29151, que establece que
‘Las entidades publicas deben procurar el uso econémico v social de sus bienes y de los que
Se encuentran bajo su administracién, conforme a los procedimientos esfablecidos en ef
reglamento de la presente Ley, y atendiendo a los fines y objetivos instifucionales.™

Que, de acuerdo a lo indicada en el considerando precedente, principalmente, el Articulo 26°
del Reglamento de la Ley N°29151, modificada por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 013-
2012-VIVIENDA, publicado el 03 junio- 2012, establece que “La valorizacién de los predios
objeto de los actos de administracion y disposicién contenidos en el presente Reglamento
deberéd ser efectuada a valor comercial’. Asimismo, que “La valorizacion para los actos de
~ disposicion a favor de particulares serd efectuada por un organismo especializado en la materia
con reconocida y acreditada experiencia; y, en caso de no existir en la zona, la valorizacion
podra ser efectuada por un perito tasador debidamente acreditado, conforme a las normas ¥ S X
procedimientos correspondientes; para los demds actos, la valorizacién de los predios podrd R A *‘5'5
; ser efectuada por profesionales de la entidad propietaria o administradora de/ predio”™; S

Que, mediante el Informe N°1578-2016-GRC/GAJ, de fecha 14 de diciembre del 2016, la
Gerencia de Asesoria Juridica, ha emitido opinidn favorable, considerando que la propuesta de
modificacion por actualizacién de la Directiva General, ha sido elaborado conforme a Ia
normatividad vigente.

§ Que, mediante ef Memorando N°3172-2016-GRC/GRPPAT, de fecha 09 de diciembre de 2018,

la Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, remite a
la Gerencia de Asesoria Jurfdica el Informe N°041-2016-GRC/GRPPAT/ORE-CMN de |a
Oficina de Racionalizacién y Estadistica, a través del cual opina que resulta procedente |a
aprobacion de la modificacién por actualizacién de la Directiva General denominada
‘Procedimiento para la Venta de Bienes Inmuebles del Dominio Privado del Gobierno Regional
del Callao versién 3", que aprueba la actualizacién conforme a lo sefialado en el Informe
N°956-2016-GRC-OGP, emitido por la Jefatura de la  Oficina de Gestién Patrimonial, en los
términos alli expuestos,

% Estando a lo expuesto y en uso de las facultades delegadas en la Resolucion Ejecutiva o

«  Regional N°000283 de fecha 06 de Mayo de 2016, y de acuerdo a lo dispuesto en el Texto . i
" Unico del Reglamento de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional del Callao,

aprobado por Ordenanza Regional N°028-2011-REGION CALLAO-CR, de fecha 20 de

Diciembre del 2011 y sus modificatorias; y con las visaciones de la Oficina de Gestidn

Patrimonial, Gerencla de Administracién, Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y
Acondicionamiento Territorial y de fa Gerencia de Asesoria Juridica;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.-APROBAR, por las razones expuestas, la Directiva General, .
denominada “Procedimiento para la Venta de Bienes Inmuebles del- Dominio Privado del * -~
Gobierno Regional del Caffac” (VERSION N° 04}, que en Anexo adjunio forma parte integrante
de la presente Resolucién Gerencial General Regional.

ARTICULO SEGUNDO.- Dejar sin efecto [a Directiva General “Procedimiento para la Venta de
Bienes Inmuebles del Dominio Privado def Gobierno Regional del Callac” (VERSION N° 03) y
toda disposicion administrativa que se oponga a |a presente Resolucion,

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Oficina de Tecnologias de la Informacion y
Comunicaciones la publicacién de fa presente Directiva en la pagina web del Gobierno

Regional del Callao. R

.
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PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA DE BIENES INMUEBLES DEL DOMINIO PRIVADO DEL
: GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO
(VERSION N° 04}

DIRECTIVA GENERAL N°()() ] -2016-GRC/GA-OGP
. CERTIFICO QUE EL PRESENTE DL".\:MENTONE;_
EE}FF{’iA FiEL DEL OF NAL QUE OBRAEN £L ARChl:-A 0
FORMULADA POR:  GERENGIA DE ADMINISTRACION / OF ICINACRSTRE SRCQEERT: NAL DEL CALLAO

FECHA: {1 5DIC 20 ey
“TOHNZARLO ONZALES ROSAS
. OBJETIVOS JoH s%lﬁgfa?o ALTE;NOA )
. ’ G 1ENAL
Somema peoion S it i

eg.
Establecer &l procedimiento para la venta de los bienes inmuebles de dominio privado del Gobiemne-Regicnal
del Caliao, de libre disponibilidad en la modalidad de Subasta Plblica o, €xcepcionalmente, por venta directa.

Il. FINALIDAD

Aplicar las normas legales vigentes sobre la materia para la venta de los bienes inmuebles de dominio
orivado del Gobierno Regional del Callao de libre disponibilidad; previa autorizacion del consejo regional.

lll. BASE LEGAL

“a Ley N° 27680 — Ley de Reforma Consfitucional del Capitulo XIV del Titulo IV, sabre descentralizacion, Art.
190°, 191°,192° inciso 3, Art. 193° inciso 1.
o Ley N° 28607 - Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV del Titulo [V, sobre Descentralizacion,
Art, 81°,191°, 194,
Ley N° 27783 - Ley de Bases de la Descentralizacion y sus modificatorias.
Ley N° 27867 — Ley Organica de Gobiemos Regionales, y sus modificatorias.
Ley N° 28411 — Ley General del Sistema Nacional de Presupuesto y sus modificatorias.
Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.
Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, modificada por Ia Ley N° 30230y
- Ley N° 30047, R o
e Ley N° 29618 - "Ley que establece la presuhqién de que el Estado es poseedor de los inmuebles de su
* propiedad y declara imprescriptibles los bienas inmuebles de dominio privado estatal”, publicada el 24 de
¢ noviembre de 2010. - : S -
& e Ley N° 30225 - Ley de Contrataciones del Estado. ‘ :
¥« Decreto’ Supreme N° 350-2015-EF, que apsugba el Reglaniento de la Ley N° 30225 - Ley de
Contrataciones del Estado.
o Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley N° 29151 - Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y sus modificatorias.
Decreto Supremo N° 023-2004-PCM “Jerarquizacion de los Bienes del Estado por su alcance nacional,
regional y local en el marco del proceso de la descentralizacion”.
'« Ordenanza Regional N° 000028, publicada el 09 enero del 2012, que aprueba el “Texto Unico Ordenado
" del Reglamento de Organizacion y Funciones del Gobiemo Regional del Callao”; y, sus modificaciones.
« Decreto Regionat N° 000001, publicado el 11/07/2012, que aprueba el “Nuevo Reglamento que regulan el
procedimiento unificado de adjudicacion de lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y del Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec’.
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« Resolucion Gerencial General Regional N° 78-2008-GRC-GGR, que aprueba la Directiva General Ne
003-2008-GRC/GGR/IGRPPYAT/ORE. '

« RESOLUCION Ne 048-2016/SBN gue aprueba la Directiva N° 001-2016/SBN denominada “Procedimiento
para la venta mediante subasta pablica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad"”.

« RESOLUCION Ne 064-2014/SBN, publicada el 11 de setiembre de 2014, que aprueba la Directiva N° 006-
2014/SBN denominada “Procedimiento para ia aprobacion de la venta directa de predios de dominio
privado estataf de libre disponibilidad”, modificada por RESOLUCION N° 078-2015/SBN.

IV. ALCANCE ZERTFICO QUE EL PRESENTE DOLUMENTO E:

La presente Directiva tiene alcance Regional, y comprende los predios driNTaAl)A
disponibilidad dentro de la jurisdiccian; es de aplicacion por todos los Organog y Y
integran el Gobiemo Regional. _

JOHN ZARLOS GO
FEDATARIO RJLZ%LFENS oROSAS
GUBIERND REGIONAL DEL

51 La disposicion o venta de predios o terrenos de dominio @&Ne%gn'subﬁw ’ ot F’ g
- - excepcionalmente, por venta directa; de aquellos cuya posesion u ocupacion se haya producido antes
del 25 de noviembre de 2010, fecha de entrada en vigencia la Ley N° 29618, o por acto de

administracion,

V. NORMAS GENERALES

5.2 La potestad de impulsar el tramite de venta queda reservada, segin sea el caso, a la Gerencia de
Administracion a traves de la Oficina de Gestion Patrimonial — OGP, estando facultada para reservar la
disposicion de un bien de nropiedad privada de la Entidad para un uso o finalidad especifica,
debiéndose contar con el Acuerdo del Consejo Regional de conformidad con el Literal i. del Art. 15 de la

Ley N° 27867.

El Gobierno Regional del Callao, a través de la Oficina de Gestion Patrimonial de la Gerencia de
Administracion, solicitara ta valorizacién del predio objeto del acto de disposicién, 1a que debera ser
efectuada a valor comercial, por organismo especializado en la materia con reconocida y acreditada
experiencia. La valorizacion tendra vigencia de ocho (8} meses contados a partir de su elaboracion, en
concordancia con el articulo 36° dei Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales - Ley N° 29151 aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, modificado por el
Articulo 1 del Decreto Supremo N° 013-2012-VIVIENDA. -

Para realizar el procedimiento de adjudicacion de los' predios o terrenos autorizados por el Consejo

Regional para'su venta directa, el Comité Especiat de Adjudicaciones, en adelante EL COMITE tendra

* en cuenta las causales y el procedimiento establacido en los articulos del 77 al 78-C del Reglamento de
la Ley 29151; y, la Directiva Ne 006;2014/SBN. :

5.3.1. Del alcance de la valorizacion comercial del predio. . , . ‘
" La valorizacion del predio debe efectuarse tanto del terrenc como de la edificacion existente,
salvo que el poseedor del predio demuestre que la edificacion ha sido efectuada por él o sus
predeceseres. No-opera dicha excepcion cuando-existe-sentencia con calidad de cosa juzgada, - - -
laudo arbitral o resolucion administrativa firme en contra del ocupante o sus predecesores,

respecto a la recuperacion del predio en su integridad a favor de la entidad.

La fitularidad de las construcciones puede ser acreditada por el solicitante con el contrato de
obra, declaracion jurada con firma certificada ante Notario Plblico o cualquier documento publico
o privado que permita concluir que la edificacion ha sido efectuada por el poseedor 0 sus

predecesores y no por fa Entidad.
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La tasacion se efectua conforme a los procedimientos previSIESHN SARLH G@NME@R@SAS

Tasaciones del Perdl.
GOBIERNO REGIONAL DEL 9]
5.3.2. Del encargado de efectuar la tasacion a valor comercial y pagorietseH 'cia;rﬁ.f.?...‘.. Fecha\.g.fﬁ..\.‘.e...}mﬁ
Fl organismo encargado de efectuar la tasacion a valor comercial de la propiedad estatal a que '
se refiere el articulo 36° del Reglamento, €s la persona juridica, de derecho publico 0 privado,
con acreditada experiencia en el rubro de valorizaciones comerciales mayor a dos (2) afios y que
cuenta ademas con profesionales especializados.

La Oficina de Logistica de la Gerencia de Administracion realizara la eleccion y contratacion del
Organismo Especializado que sé gncargara de efectuar el servicio de tasacion, la que se
realizara conforme a los lineamientos internos ylo términos de referencia que establezca la
Oficina de Gestitn Patrimonial; de acuerde a lo previsto en la Ley de Confrataciones det Estado,

su reglamentoydirectivasaplic’abieS"adichoproceso.~~ e e e

53.3. Del encargado de efectuar la tasacion comercial y pago del servicio.
Los gastos por concepto de la tasacion son asumidos integramente por el administrado. El
monto por dicho concepio es comunicado por la Oficina de Gestion Patrimonial de la entidad
encargada de impulsar ante el Consejo Regional el procedimiento de disposicion de los predios,

por subasta plblica o, excepcionalimente, por venta directa, el mismo que debe ser depositado
en la cuenta bancaria del organismo encargado de efectuar la tasacion, dentro de los diez (10}
dias habiles de recibida la comunicacion, caso contrario se dara por concluido el procedimiento

de venta.

El administrado debera poner en conocimiento el pago efectuade a la Oficina de Gesfién
Patrimonial de la entidad encargada del procedimiento de venta, para la continuacion del tramite.

53.4. De la determinacion del valor del predio.
El organismo especializado encargado de efectuar la fasacion debe presentar a la entidad un

informe de valuacion comercial y el estudio de mercado, con la debida fundamentacion de su
utilizacion en la valorizacion efectuada. Recibido el informe de valuacion del predio o predios, la
Oficina de Gestion Patrimonial que sustenta el tramite de venta debe evaluar y dar conformidad
al procedimiento y estudic de mercado de la tasacion. De ser necesario, se requeriréd la
~ aclaracion o rectificacion al organisma que efectud 1a tasacion, 1a misma que.debe ser atendida
en el plazo de cinco () dias habiles de recibido el requerimiento. La conformidad de la tasacion
~ debe ser firmada por el profesional (ingeniero ¢ arquitecto) que interviene en la sustentacién del
" procedimiento y visada por el erfe de fa Oficina de Gestion Patrimonial. "

Una vez aprobada la valorizacion, se procede a'notificar el valor de venta del predio o predios al
 administrado o administrados, adjuntando una copia de la tasacion, quien solo puede solicitar
alguna aclaracion o correccion de errores matefiales, si lo hubiere. No cabs impugnacion del
valor comercial determinado. :

53.5. Vigencia de la Valorizacion y su actualizacion.
Si transcurre €l plazo maximo de ocho (8) meses de vigencia de la valotizacion antes de la
emision del Acuerdo det Consejo Regional que autoriza la venta, se debera actualizar por igual
plazo de vigencia. El cosio del senvicio de actualizacion de la tasacion debe ser asumido por a
entidad que sustenta el tramite, salvo que el retardo en el impulso del procedimiento sea por
causa imputable al administrado o administrados.

5.4 Para la venta directa, EL COMITE tendra en cuenta fas causales y el procedimiento establecido en los
articulos del 77 y 78 del Reglamento de la Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes

3
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Estatales, y sus madificatorias; y, Directiva N° 001-2016/SBN para el caso de subasta piiblica; Ia
Directiva N° 006-2014/SBN modificada por RESOLUCION N° 078-2015/SBN. '

55 Toda venia de inmuebles se realizaré ad-corpus, conforme a lo previsto por el articulo N° 1577 del
Codigo Civil. No seréa admitido ningun ajuste de valor por causa de desconocimiento de informacion o

estado del inmueble, o por cualquier oira circunstancia.

5.6 La Bases para la Venta por subasta pablica, se aprueba mediante Resolucidn de Gerencia General
Regional.

57 EL COMITE, dispondra la publicacion del aviso de convocatoria por una sola vez en el diario oficial El
Peruano, y en otro diario de mayor circulacion regional donde se ubica el predio, asi como en el portal
Institucional de! Gobiemo Regional del Callao. Dichos avisos deberan contener las caracteristicas del
inmueble, 4rea, ubicacion, valor comercial y otros datos relevantes del predic, asi como el lugar, dia y
hora de la subasia y la indicacion del lugar donde pueden adquirirse tas bases respectivas, para el caso
de subasta plblica; y, de igual forma, se procedera para el procedimiento,. excepcional, de venta

directa.

Las publicaciones se haran como minimo con cinco (5) dias habiles de anticipacion a la fecha de
celebracion del acto de Subasta Plblica; y, como minimo de diez (10) dias habiles de anticipacion al
acto de adjudicacion por el Comité Especial de Adjudicaciones, para el caso, excepcional, de la venta
directa del predio..

5.8 Laventa por subasta piblica podra tener hasta una segunda convocatoria, luego de la cual EL COMITE
dara por concluido el procedimiento, pudiendo iniciarse posteriﬁﬁ ) WWEnBb R (e it ¢
También se dara por concluido el procedimiento, si es que ha ek HelePERBN AR <
desde a primera convocatoria y no se hubiera efectuado la venta GIONAL DEL CALLAG

------------------------------------------

JOHN RARLOS '
s o

OB ' %M
nﬁg“@’%ﬁlﬁg" Faaha:;.gmlﬂm

6.1 Bienes Inmuebles de Dominio Privado
Terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado, inscritoae
propiedad privada del Gobierno Regional del Callac.

6.2 Comité Especial de Adjudicaciones ,
Organo Auténomo designado por el Titular de la Entidad, encargado de promover Y ejecufar los
procedimientos de compra y venta por subasta piblica o, excepcionalmente, por venta directa de os
predios de dominio privado y libre disponibifidad del Gobierno Regional del Callao. ‘

.~ 6.3 Organismo Especializado - .

‘ Es Ja Entidad juridica publica o privada especializada en la materia con reconocida y acreditada .
“gxperiencia en valorizaciongs de bienes inmuebles. Para los demas acios, la valorizacion de_, .
los predios podra ser- efectuada por profesionates de la entidad propietaria o -

administradora de! predio

|
""JHILR'?;"_:\.

6.4 Venta Ad Corpus
El bien se vende fijando precio por el todo y no con arregio a su extension o cabida, aun cuando esta se

indique en el contrato, el comprador debera pagarla totalidad del precio a pesar de que compruebe que
1a extension o cabida real es diferente. Se vende el predio o terreno como un todo. Sin fener en cuenta
medidas o areas, como esta y donde esta.

6.5 Subasta Pablica
Modalidad de venta de un predio o terreno que s hace el mejor postor en cato plbfico.
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6.6 Venta Directa
Venta Directa.- modalidad, excepcional, de venta de un predio o terreno a favor de posesionario de
acuerde a lo establecido por la Ley N° 29618, y que cumpla una de causales descritas en el articulo 77°
de! reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales. :

VIl. MECANICA OPERATIVA

71 La Gerencia de Administracion a través de la Oficina de Gestion Patrimonial, propondra la venta del
predio, asi como la modaiidad que puede ser subasta plblica o, excepcionalmente, por venta directa.

7.2 La Oficina de Gestion Patrimonial elaborara el Informe Técnico Legal del predio, que analice el beneficio
acondmico y social para el Gobierno Regional del Callao, documento Gue sera debidamente sustentado.
- El expediente administrativo contendré lo siguiente: - T -

a) Copia literal actualizada de |a Partida Registral respeciiva. Eﬁﬁﬂ\?&? Dglrf IEL PRESENTE DOGUMENTO Ft
b) Fotografias del predio. CENTRAL DR 'A Oggggﬁﬁfwﬁ.ﬁggﬂ c
; CALLAD

¢) Plano Perimétrico en coordenadas UTM a escala 1/100, 1/200, o, 111501 h el 4rea, 10s
tinderos, los angulos y las medidas perimétricas. /

d) Plano de ubicacion, de ser el caso; JOHN ZARI O8 GORT AT ER Fomvasmar

g) Plano de distribucion, de ser el caso; omFEDA%E;R?g AE"ﬁElhEI\JSoROSAS

fi Memoria descriptiva del predio, indicando la ubicacion, el area, el mﬁ&&"{ fRateaausbE. GAC.A816
medidas perimétricas, la zonificacion y las observaciones que se considerérl 'ﬁédﬁ‘ﬂe@?ﬁﬁ&imen’tﬁa ......
que sera emitido por la Oficina de Gestion Patrimonial, area técnica de la Gerencia de
Administracion.

g) Valorizacion actualizada del predio objeto de acto de disposicion.

Una vez que la Gerencia de Administracién a través de la Oficina de Gestion pafrimonial identifica y
elabora la documentacion técnica legal del predio propuesto y forma el expediente administrativo,
debera hacer de conocimiento a la Gerencia de Administracion; el mismo que sera elevado a la
Gerencia General Regional, para su consideracion.

La Gerencia General Regional derivara todo el expediente a consideracion del Consejo Regional, para
su autorizacion o no, y la modalidad de venta delpredio, de ser el caso.

~ 75, Procedimiento para la Yenta por Subasta Pablica. o

7.5.1. Bl acto publico de la Subasta estara cargo de ‘ELiCOMITE, con presencia de Notario Plblico, y el
representante del Organo de Control Institucional, como veedor. - . S

- 7.5.2. La declaracion de desierta de la subasta obliga al EL COMITE a formular un informe aJa Alta
Direceion que evalué las cusas facticas i motivaron dicha declaratorias debiéndose adoptar las
medidas correctivas, antes de convocar nueyamente, bajo responsabilidad.

75.3. La venta por subasta piblica pedra tener hasta DOS {02) convocatorias. Para los casos de los
predios que en el procedimiento de subasta hayan sido declarados desiertos, se rebajara el 10%
del precio base en segunda convocatoria.

754, En caso de no existir impugnaciones, dentro de los (15) dias posteriores a Ia culminacion del
procedimiento de venta, EL COMITE elevara un informe final a la Alta Direccién del Gobieme
Regional del Callao, detallando los aspectos més relevantes.







001

Gohierno Regional
de! Callag -

755. Culminado el procedimientc de la venta por subasta plblica y en caso de no existir
impugnaciones, el presidente regional o quien designe suscribira fa Minuta y la Escritura Pablica
correspondiente a favor del adjudicataric. Los gastos notariales y registraies estaran a cargo del
adjudicatario. : S

7.5.6. Finalizado el procedimiento con el Informe Final de EL COMITE, la Gerencia General Regional,
dispondra que i Gerente de Administracion, a través de la Cficina de Gestion Patrimonial,
proceda al descargo del margesi y comunique a la SupertieRdenciz Nackrstnie BiensaNT0 F
Estatales - S.B.N. CUPIA FIEL DEEORIGINAWRUE OBRAEN ELARCH T

7.6 Procedimientos para la Venta Directa.

7.6.1. Para que proceda la venta directa de predios de dominio priyafignd mmrg FA0ES mSAS
Callao, a favor de las entidades pliblicas o las personas naturales y jufh TRRICHRTDERNGIO,
la solicitud de venta debera cumplir con una de las causales eSS G RAUREI CAIBIAC

Reglamento de la Ley N° 29151, y sus modificatorias; en caso qfeashebe: ﬁadd:Fubhﬁ.ﬁ‘.m.E...mﬁ

7 6.2. Una vez evaluada y calificada la solicitud de ia Oficina de Gestion Patrimonial de la Gerencia de -
Administracion, formara el expediente conforme a los requisitos descritos en el numeral 7.2. dela
presente directiva. Ademas, personal técnico de la Oficina de Gestién Patrimonial realizara la
inspeccion fisica - IN SITU - del predio o predios requeridos en venta.

7.6.3. El expediente administrativo contendra, ademés, sin perjuicio de la documentacion adicional que
se considere pertinente, fos siguientes documentos:

a) Solicitud de informes favorable para la venta directa.

b) Tasacion Comercial vigente ocho (8) meses, realizada por Organismo Especializado.

¢) Aceptacion expresa del precio de venta por el comprador.

d) Ademas, de los documentos sefialados en el numeral 7.2., el Informe Técnico de la

inspeccion fisica del predio 0 predios.

_La solicitud de venta directa con el precio a valor comercial sera publicado, por disposicion de EL
COMITE, en el Diario Oficial £l Peruano y, en otro de mayor circulacion de la Region donde se
ubica el predio, asi como, en la pagina Web de la Entidad regional, a fin que cualquier interesado,
dentro del plazo de diez (10} dias de la (lima publicacion, que se consideren afectados en
algun derecho real que tuvieran sobre el predio materia de venta, podran
formular oposicidn debidamente sustentada o pueda intervenir mejorando el valor de
venta, y adjuntando una carta fianza de fiel cumplimiento de oferta por el diez por ciento (10%)
del valor de la misma. ' C . '

Evaluada la oferta, esta se comunicara a ta persona natural o juridica que inicio ¢! tramite de
venta, a efectos que pueda igualar o mejorar la propuesta, lo.que de ocurrjr, concluiria la compra
venta. ‘ . ‘

En el caso de que el primer soficitante no iguale o mejore la propuesta, la venta se efectuaré a
favor del que mejord la oferta.

Una vez concluido el procedimiento previsto, EL COMITE en plenc procedera a adjudicar el
predio o predios autorizados en venta directa por ef Consejo Regional.

_En caso de no existir impugnaciones, ¥ culminado el procedimienfo de la venta directa, el
Presidente Regional o & quien designe, suscribira la Minuta y la Escritura Pdblica
correspondiente, a favor del adjudicatario. Los gastos notariales y registrales estaran a cargo del
adjudicatario.

6
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7.6.7. Finalizando el procedimiento con el informe final de EL COMITE: la Gerencia de Administracion, a
través de la Oficina de Gestion Patrimonial, procedera al descargo del Margesi y comunicacion a
ia Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

7.6.8. Si existiera alguna impugnacion, se suspende el procedimiento seguido por EL COMITE hasta
" que sea resuelto.

7.7 Impugnaciones

7.7.4. El Postor que desee presentar alguna impugnacion, al resutado de la venta, lo hara en el mismo
acto de oforgamiento de la bugna pro, que ser consignada en el Acta debiendo ser suscrita por
el impugnante como requistto para su consideracion.

7.7.2. Dentro de los dos (2) dias hébiles siguientes a la venta, el impugnante presentara el sustento de
su impugnacion. El recurso debe ir acompaiado de un cheque de gerencia o recibo de pago en
efectivo a nombre del Gobiemo regional del Caliao, por el montén equivalente al dos (2.0%) del
precio base de inmuebie, en garantia de impugnacion; en caso contrario se tendrd por no
admitida. =

7.7.3. La interposicién del recurso dirigido a EL COMITE, sera evaluado y resolvera dejando en
suspenso la formalizacion de la contratacion.

77.4.EL COMITE resolvera la impugnacion en primera instancia, y la Gerencia de Administracion
resolver en segunda y Gitima instancia.

7.7.5.En caso que la impugnacion fuera declarada fundada, EL COMITE retirara la buena pro al
adjudicatario, procediendo la Gerencia de Administracion a devolver, dentro del plazo de cinco (5)
dias habites los pagos efectuados sin infereses, ni compensacion alguna. Igualmente, dentro del '
plazo cinco (5) dias hébiles, debera devolverse la garantia ?IEﬁrHa%%ngage.EL CRESENTE DUCLMENTO S

)" INAL-CIUE OBRAEN ELARCH O

7.7.6. En caso que la impugnacién sea declarada infundada, el cheRuraAEEEIBEKROI RESIONL. SELCOAIAT
presentado en garantia sera cobrado o tomado por el Gobierno egio 3me ,pp1 concepto
de indemnizacion. _ 24 ’

------------------------------------

7.7.7.En cualquiera de los casbs, fundada o infundada la imp‘glg - E&Qﬂw Sﬁgsuﬁs

informe con los resultados dél procedimiento d la venta que sé mmmmaum%mm
que disponga el inicio de un nuevo procedimiento o conclusifoede ia"weﬂﬁ;.ge.bﬂn I GasCrerr e,

------

VIl *DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

G?'PR!MERA.L El -pago del precid'sé efoctuara segin lo establecido en las Bases - Administrativas

7 carrespondientes, las que seran aprobadas por Resolucion de la Gerencia General Regional.
SEGUNDA - El procédimiento de solucion de confroversias sera regulado en las Bases.

TERCERA - Los gastos operativos y administrativos inherentes al procedimiento de venta seran deducidos
del importe de la venta. Este precio de venta, deducidos dichos gastos, constituye Renta del Gobierno

iRegional del Callao.

CUARTA.- E! comprador proporcionara al Gobiemo Regional del Callao una copia simple de Escritura
Piblica de |a compraventa, adjuntando fa constancia de inscripcion en los Registros Piblicos (testimonio). En
tados los casos de compraventa, recibidos los documentos sefalados y proyecto de Resolucion de Gerencia

7
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para la Baja del predio 0 predios; EL COMITE derivara la Gerencia de Administracién los documentos
sefialados, para que proceda a la baja del predio y 'a cancelacion del Registro del Predio en el Sistema de
Informacion Nacional de Bienes de Propiedad Estatal — SINABIP de |a SBN. Asimismo, se procedera a
realizar el descargo correspondiente en los registros confables del Gobierno Regicnal del Callao.

QUINTA.- Cuando corresponda, puede soficitar en el mismo procedimiente la desafectacion administrativa
del bien inmueble, a fin de incorporario al dominio privado del Gobierno Regional del Callao ¥ deciarar su

libre disponibilidad.

SEXTA.- En caso de vacio y todo lo no previsto en la presente Directiva, sera de aplicacion supletoria las
normas contenidas en la Directiva N° 001-2016/SBN para el caso de subasta niiblica; la Directiva N° G06-
2014/SBN modificada por RESOLUCION N° 078-2015/SBN para el caso, excepcional, de venta directa, 1a
Ley N°.29151 y su reglamento; asi como las normas y principios de derecho administrativo, y las de derecho
comin atendiendo la naturaleza de fos actos y fines de \as ventas materia del presente procedimiento.

IX. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Los procedimientos administrativos, iniciados antes de la vigencia de fa presente Directiva, se
adecuaran a los establecido en esta norma en todo lo que se pertinente.

SEGUNDA.- Déjese sin efecto otras normas que se opongan a la aplicacion de la presente Directiva.

. RESPONSABILIDAD

La gerencia de Administracion es responsable de supervisar el cumplimiento de las normas establecidas en
el presente procedimiento.

. ANEXO

Diagrama de Flujo de los Procedimientos para la venta de los bienes inmuebles del dominio privado del
Gobierno Regional del Caflao:

--4.  Anexo 01: Subasta Publica.
o ~, .

N Anexo 02: Impugnaciones.
. Anexo 03; Venta Directa.

CERTIFICO WUE L Feszivie BUCDMENIO 1
X CUPIAFIELDELOR GINAL I OBRAEN FLARCH”

”,

,/Z«/,I///, =

................. W -

------

o IEESATA I0ALTERNO -
DRIERNG REGIONAL DE 0 .
R&b: N‘....::%.%.!.... Fechaj,gihﬁ...zms

PRNREGIONAL DEL CALLAL

SXRLOS GONZALESROSAS



e




L
L
o

==
OO P
ez H o) =N
o E = <L E
= 1 Qe
=T Rl =
T | H .
= o w (31
HOD = L -, 2 () <Ln UgIDENSIIWPY
7 ; (B Lot = y '
e BALIGD A (B4 SULO}U| BIOGE|] £ T ﬁ RYY] & Bp BIIUAIAY E EANIP
A - M = [ LE 3 A (euid atucu| euopdasay
CATI Y | H -1
sopeues opeyespnlpy |5 W 1=
3F B 2 epanb > - .nq._u _le uoom BIL
ISP & EPIEY AOAE} B BN EINILTY X 2N O== - [1oweg UDNSRY NES B[ B EJUALIOS
L “eljueaed ap uppRnjosaR 110 EI0ALOD JIBNDDS A Rynuiw agudsng . m -’ - . s M m V - apeupyge m:tuv> V A saumig op sadiew
Leqia ualeued 1§ danjan 3p s3jUR LULKIIQ * m ¢ (- I |ty awiegu| eLGodanay ap edieasap ezjeay
ou anb 5210504 B3y Bied DIUSR| dUOU) B10qE[] cE <
- i i
* D xra s
s o g
L i
8o @ :
(RHBISRQ E m = osep |
(eHal = = R
on eEEITANOD a® 6 185 Bp ‘BUGIEIOAUDS AUBINGS
oy “epy? B ﬂlv. Bl 5P SRIUE s3UCRITLCY uslIRNSMNUPY
mm_..um—.m..:m.u_uEm_um__u.wr_u_.ﬂ p ' ap epualen
uealjow anb sesned se| EnEA’ 2 oApEnsIUpIpE
B110JEI0AUGD JERIIDYS - \w. B < ualpadia A gday
5 e J1anj04 ap sajUE LaIIZaN( By oajuna] awop| ejaug fy
: _ ered 03UDRL IUNG|U| BIOGE(3 £
fAmcm__um:u:nE.. * cN
aspg?
/ - 5 B3D211() BJUSA P OJUBNLpIT0Id -
5p DIOILY OPUEZLIOINE |BUOKTRY i 5 £Fzadg onpjensupe 10
BlLap? ._ﬂ
2ANIA[] BORN|ESAY BIOGE)3 @qusipadxa A cipafd,]
18p pea) 02U ..m
_ iEMAEAg rs awloyu| |2 r10QE PV
Q14 euang e| expn| —- ON BlDIEI0AUOD
4 Euang e| eapnipy _A| s on 4
;s eonjan 1euc|Bay
ﬂ 221904 ®1sEqNS 3p OjaRpSIcId - 5 Mﬁm._n:.mmm ‘|euolday cfasuo] jIaLan eauaEn
[BLORNISU] $O1UC]) IP CUESIQ 2p olat opuezLonEe [RuoIday 5 {9P UGIIEIPISUCD - A
- B OAlEHS|UNUPE FEPIEPOW A Oipald
|3 ueuasardal A 031|gnd olIEION AP EAILND3[3 UDoN|Os3Y BIOGE € aaelsiLLIpe u:._m_. mn_xw > 9a B ap eyuaa suodolgd
elauasasd uos extqng e1seqas einsaly squsipadxa A ega) ip 1833 y
03UR | SULCJU| STWE!
o21U23) BULIO)] BWSY
B13313(] BIUBA © £INq0d _
viseqns o<l oipasd ep g
2]Uah A PRPI[EPOW BZLIOINY o1
e21puNe . [eucifiay ugpeASIUIWPY jeluowWwEd
" 9)IWO euolbey ejouap|sal euoiBay ofesuo Tt AN P
O {BInjEN BUOSIAH e 213 ! 1bay el Pl d _ 10ey 0] 2 [R5y BIOUDIRCY . 2p el2uUl)ag) Eo_uwwa ap BUIDHO

e311qNd B}SEGNG - OB||BY |3p [2UOIBaY OUI1QOL) [ap OPEALI4 OUILOQ 9P $21g8NLIU| soualg op Ejusp B BJed 0JUsilIpasold L0 N oxauy

OEfeY) (50
feuoiBay owlalqeg







113

3
iee i, 8
oS § <€ !
= 0oe [Re/] O
HE 10O 5=
=@ . o
ol iy o 3 S,
I P03 5 G
B4 H T3~
P = s a2y
v B9 1 7y
CP o MT F)
Wi 22
X Fi

ojuIpaaod
TASNU 1230ALOI O HNJIU0D Bp Uy
® 50PRI|NS3S 0] UOD ‘UpIIRA)

BY|Y B} £ AW RIDGR(3

CERTIFICO GUE EL PRESENIE

Gon
RICH &)

RLLLL ETT TPy

08
ATA

ugpeziuWapLt

‘Bp cdeauoa
sod ‘upieuBndwy S

! e
7 a,
X z
OW o ;.
S
W ; m m” e} 8p enuesed Biqod
ﬂ =3 e ,
ks ZN\8=
| = gs = )
SiG o e
SO e @
aeudndun oN
> ‘pueyeapnfpe
& soded aAsnARQ
15

_, oueieslphipy »
, |e a1 _UBNE B B3

f

eyueled QWaD J0)BA (3P % [BP
ofed alnaid 0IUAENS BIUBSILG

BIIE UD OLIASU| OPUBPERD

'oid euang ap ojuaiwedicyo ap

UgNEIEIUCY 8P UGIDEZ|EULIO)
e osuadsns ua elag

JupieuHndul

¥ epepuny?

eumyn A epundas
e} ua asaasalk

0108 {2 Uz Loeudndun BJuBsalg
g
elaugIsu) esawd U3 i
sa[ansay A uoielSnduw) njea] ugizewdndu enjeay
g
Bay UOIDBIISILIPY [Bluowined
E2lplnpe - leuol . 0! 1l juous
0 |eJNIEN BUOSIEY JUUIe3 13 |euoiBoy elouapIsald [euoiBay ofesuod {eldusn BIdUAIRY ap BIouRIRG uoysab ap eudyp
sauoideuBndu| - oBjED (9P [BUOIGY OLIBIGOL) [P OPRAL O|UILIOE (B S3|aNLIU| SU3lg 8p BIUBA B| Bied 0JUIILIP3I0Id 1Z( (N OXBUY
5 0R(e] 9P 2y
fpuOIfiay oUIBIgoD pl







3

111

e

salied ap Bsau 00

pnyoljos equesaid ‘ajpasd

[ =]
=
[
2R 2
Onrnvm 1L =
= o H-54 —
35 o 3= :
= o L&y 1 'l 3
e : =z 0
[y m .ER )
= | - w o
an Ly 9 H WA~ c
k= A D = [+
= E% a4 ®
i & = <Zu
zepand %M Oo O...lm
eyuap ap osavoud Q- GDIH m H
|e uapeudndun —d SA E2m
sa? b i Tyl .
w S 229"
F
= Ll
Sl L
eIoIU) EYBJO HHM % .
(LIRS R Tlhlﬂ—-l (e i o
ap s0150d 0 BIUESLOS Janpd :RL W = mo D
el o i &

® BJUSA BP OPEYNS3I BIUNWOD

1e10faW B U1 & RJUZA AP

anuIe |3 Q1Y) anb ugpns oN

© euasiad B B3LNLIGY

EN
15

;eluan ap Epesclaw
elsandosd a1sIXg?

{SEIP 0T} EIUAN ap J0|RA JRIOfaw 3P
|euoiFal UQIIEINALD ICARW 2P

{|euoi@ay ofasual
|2p UglARZLOINE BIARIY

i p/'.":-.\ //’:’

.Ja }_\_\.AO

oujo A ousniag [ oiEIp (3 U3 eqnd
‘eypan(l BIMAA P PRUIDIOS B] 3Py

ajusipuodsasiod ajwel) ered
7| uppensiuweY 3P LIUISY

9p 20| BILAA BUINCS 7
A

aanensiuwpe sluapadse
A E21U2P} UDIIRIUIURICP
€| puwe) e ey

|eyiowne g Lons2o

SO @ IUWLOJUST 3BT
TR LTRIITHITHEY )
“ERUOS 8] BIIIEd A RNjEAD

‘oyuawinacp euardassy

E

ap wuYO EeNIEQ

B Bnuiap A pRagaljas g1y _

ugloessiuiwpy

[euoued

eagpuny

0 |einJEN BUOSIS

qwoe) 13

[euOIBEY BIDUBPIS3I

jeucibey ofesuc)

[eucifioy
[RIBUSE) BIDUBIZD

ap ejausleg

uoysab ap eUIOLO

e103.41(] EJLDA - OB||ED [9p |euciBay ould)

qoe) |9p OPEALId OJUHLO(] [2P Se|geniluu} §audlg ap BlUIA Bl gied CUSILIPEDO0L (€0 oN OXaUY

[euniBay oLRI00D HM‘

o
eilen) 10D B






