Resolucion Gerencial General Regional
N° 383 -2011-Gobierno Regional del Callao/GGR

Callao,
VISTOS: 16 MAR. 2011

El Informe N® 0203-2011-GRC/GA-OGP de fecha 15 de marzo de 2011, emitido por el Jefe
de la Oficina de Gestién Patrimonial de la Gerencia de Administracion; el Informe N° 306-2011-
GRC/GAJ de fecha 16 de marzo de 2011, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica; y, el
Informe N°® 077§2011-GRC/GRPPAT de fecha 16 de marzo de 2011 de la Gerencia Regional de
Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial; v,

CONSIDERANDO:

Que, las Directivas son documentos operativos que precisan politicas, determinan
procedimientos o acciones que deben ser ejecutadas en cumplimiento de los dispositivos legales
vigentes, se formulan para normar disposiciones de carécter técnico emitidas por los diferentes
érganos del Gobierno Regional del Callao, sobre acciones de su competencia.

Que, ‘la Directiva General N° 003-2008-GRC-GRPPAT/OE - “Lineamientos para la
Elaboracién, Aprobacion y Actualizacién de Directivas del Gobierno regional del Callao®, aprobada
mediante la Resolucién Gerencial General Regional N° 278-2008-GRC-GGR, y sus
mneépinndieptg_s’ madificatorias, establece los requisitos para que un documento normativo sea
aprobado;

Que, la Oficina de Gestion Patrimonial remite el Proyecto de modificatoria por adecuacién
de la Directiva “Procedimiento para la venta de Bienes Inmuebles de dominio privado del Gobiemno
Regional del Callao", cuyo objetivo es establecer el procedimiento para la venta de los bienes
inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del Callao de libre disponibilidad mediante
las modalidades de subasta plblica y excepcionalmente para venta directa, conforme a la
Directiva B® 002-2010/SBN aprobada mediante Resolucion N° 102-2010/SBN:

Que, la Gerencia Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial,
emite el Informe N° 077-2011-GRC/GRPPAT, sobre el referido proyecto de Directiva, sefiala que
la presente modificacion de la Directiva 001-2009-GRC-GA/OGP, se enmarca dentro de una
actualizacion que incorpora las modificaciones propuestas por la Oficina de Gestién Patrimonial,
conforme a la Directiva B° 002-2010/SBN aprobada mediante Resolucién N° 102-2010/SEN,
recomendando la prosecucién de su tramite;

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica, por el documento de Vistos, emite el Informe Legal y
sefiala que de acuerdo al articulo 7° del Reglamento de la Ley N° 29151 — Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, y sus Modificatorias; las entidades est&n en la obligacién
de adecuar sus procedimientos sobre los bienes estatales, conforme a los alcances de la ley, el
reglamento y las normas que emite el ente rector; y, que el referido proyecto de Directiva se
encuentra dentro de los alcances de la Directiva General N® 003-2008-GRC-GGR/GRRYAT/ORE,
Y sus correspondientes modificatorias, por lo que corresponde su aprobacién;

Que, la Oficina de Gestién Patrimonial por el informe de Vistos, remite el proyecto final de la
Directiva General “Procedimiento para la venta de bienes inmuebles de dominio privado del
Gobierno Regional del Callac”, con la opinién favorable de los érganos gue la Directiva General N°
003-2008-GRC-GRPPAT/ORE - “Lineamientos para la Elaboracién, Aprobacién y Actualizacién de
Directivas del Gobierno Regional del Callao”, y sus correspondientes modificatorias, dispone como
requisito previo para su aprobacion;
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féu lo dispuesto en |la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobierno Regionales,
yeei L'_i.-a ;';»&r“f_% ey N° 27902; y, en uso de las atribuciones conferidas por el Reglamento de
Gl *r O C}r"ghnlzamén y Funciones — ROF del Gobierno Regional del Czllao, aprobade mediante la
Ordenanza Regional N® 006-2008-REGION CALLAO-CR, las facultades delegadas mediante la
Resolucién Ejecutiva Regional N* 252-2008 y sus modificatorias; con la visacién de la Gerencia
Regional de Planeamiento, Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, v, la Gerencia de
Asesoria Jurldica del Gobierno Regional del Callao;

SE RESUELVE:

Articulo Primero.- APROBAR la Directiva General “Procedimiento para la venta de
bienes inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del Callac” (versidn 02), que en
Anexo adjunto forma parte de la presente Resolucion Gerencial General Regional,

Articulo Segundo.- Dejar sin efecto la Resolucion Gerencial General Regional N® 013-
2009-Gobierno Regional del Callao-GGR de fecha 13 de Enero del 2009, gue aprueba la Directiva
N° 001-2009/GRC-GA/OGP.

Articulo Tercero.- DISPONER que la oficina de Tramite Documentario y Archivo cumpla
con distribuir la presente Directiva a cada una de las Unidades Orgénicas para su conocimiento vy
umplimiento.

REGISTRESE Y COMUNIQUESE
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DOMINIO PRIVADO DEL GOBIERNO
(VERSION N° 02)

DIRECTIVA GENERAL N?ﬂﬂl - 2011- GRC/GA-OGP

FORMULADA POR: GERENCIA DE ADMINISTRACION / OFICINA DE GESTION
PATRIMOMIAL.

FECHA:

I OBJETIVOS

Establecer el procedimiento para la venta de los bienes inmuebles de dominio privado
del Gobierno Regional del Callac de libre disponibilidad, mediante las modalidades de:

1.1. Subasta Publica; v,
1.2. Excepcionalmente, por venta directa.

FINALIDAD

Aplicar las normas legales vigentes sobre la materia para la venta de los bienes
inmuebles de dominio privado del Gobierno Regional del Callao de libre disponibilidad,
previa autorizacién del consejo regional.

BASE LEGAL

s Ley N° 27680 - Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV del Titulo IV, sobre

Descentralizacion, Art. 190°, 191°, 192° inciso 3, Art. 193° inciso 1.

Ley N° 27783 - Ley de Bases de Descentralizacion

Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales, y sus modificatorias.

Ley N° 28411 - Ley General del Sistema Nacional de Presupuesto

Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General

Ley N° 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley N°

29151 - Ley General del Sistema Nacional del Bienes Estatales.

+ Decreto Supremo N° 023-2004-PCM “Jerarguizacion.de los Bienes del Estado por
su alcance nacional, regional y local en el marco del proceso de la
descentralizacién’

« Ordenanza Regional N° 006 del 11 de marzo de 2008, que aprueba el nuevo
Reglamento de Organizacién y Funciones del Gobierno Regional del Callao, y sus
modificatorias.

+ Resolucion Gerencial General Regional N* 278-2008-GRC-GGR, que aprueba la
Directiva General N° 003-2008-GRC/GGR/IGRPPYAT/ORE.

« Directiva N° 002-2010/SBN, aprobada por Resolucion N* 102-2010/SEN.

& & & 8 B2 @

ALCANCE

La presente Directiva tiene alcance regional, y comprende los predios del dominio
privado de libre disponibilidad de su propiedad de su propiedad entro de la jurisdiccion;
es de aplicacién por todos los Organos y Unidades Ejecutoras que integran el Gobierno
Regional.
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La v ﬁeApi‘edms de dominio privado es por subasta publica y excepcionalmente, por
venta directa: también comprende a los predios ocupados, ya sea por posesion ilegal o
por acto de administracién.

La potestad de impulsar el tramite de venta queda reservada, segun sea el caso, a la
Gerencia de Administracion a,traves de la Oficina de Gestion Patrimonial — OGP.
Estando facultada para reservar la disposicion de un bien de propiedad privada de la
Entidad para un uso o finalidad especifica, debiéndose contar con el Acuerdo del
Consejo Regional de conformidad con el Literal i. del Art. 15 de la Ley N° 27867.

El Gobierno Regional del Callao, a través de la Gerencia de Administracién, solicitara la
valorizacion del predio objeto del acto de disposicion, la que debera ser efectuada a
valor comercial, por organismo especializado en la materia con reconocida y acreditada
experiencia. La valorizacion tendra una vigencia de 10 meses contados a partir de su
elaboracion.

El Comité Especial de Adjudicaciones, en adelante El Comité, ejercera sus funciones
de acuerdo con el procedimiento establecido en la presente Directiva, asi como, del
procedimiento para la venta por subasta publica de predios establecido en la Directiva
N® 002-2010/SEN, aprobada por Resolucidn N°® 102-2010/SBN, en lo que sea aplicable.
Y, para la venta directa, El Comité tendra en cuenta las causales y el procedimiento
establecido en los articulos 77° y 78° del Reglamento de la Ley N° 29151 — Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, sus Modificatorias y en la Directiva
N® 002-2010/SEN.

Toda venta de inmuebles se realizara ad-corpus. No sera admitido ningin ajuste de
valor por causa de desconocimiento de informacion o estado del inmueble, o por
cualquier otra circunstancia.

Las Bases para la Venta por subasta publica o Venta directa, se aprueba mediante
Resolucion de Gerencia General Regional.

La convocatoria para la venta de inmuebles sera publicada mediante un aviso en el
Diario Oficial El Peruano y en uno de mayor circulacién regional donde se ubica el
predio; también, dicho aviso sera publicado en la pagina Web del Gobierno Regional
del Callao. Estas publicaciones se haran con una anticipacion minima de diez (10) dias
habiles a la fecha del acto publico de la venta. Los avisos contendran las caracteristicas
del inmueble, el drea, la ubicacion y demas datos relevantes del predio, el lugar, dia y
hora de realizacién del acto publico, el precio base y el lugar de adquisicion de las
bases.

Cuando se hayan realizado TRES (03) convocatorias, sin haber adjudicado el predio
materia de venta, El Comité dara por concluido el procedimiento al exceder el plazo de
DIEZ (10) meses después de la Ultima convocatoria, pudiendo iniciarse un nuevo
procedimiento.

DEFINICIONES

Bienes inmuebles de Dominio Privado
Terrenos urbanos y eriazos de propiedad del Estado, inscritos en los Registros Publicos
como propiedad privada del Gobierno Regional del Callao.
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Comité Especial de Adjudicaciones
Organo Auténomo designado por el Titular de la Entidad, encargado de promover y
ejecutar los procedimientos de compra venta por subasta publica o excepcionalmente
por venta directa, de los predios de dominio privado y libre disponibilidad del Gobierno
Regional del Callao.

Organismo Especializado
Es la Entidad juridica publica o privada Especializada en materia de valorizaciones de
bienes inmuebles con reconocida y acreditada experiencia.

Venta Ad corpus
Venta de predio o terreno como un todo, sin tener en cuenta medidas o areas. Se
vende el terreno como esta.

Subasta Publica
Modalidad de venta de un predio o terreno que se hace al mejor postor en acto publico.

Venta Directa
Modalidad de venta de un predio o terreno que se hace al mejor postor bajo ciertas
causales descritas en el Reglamento de la Ley.

MECANICA OPERATIVA

La Gerencia de Administracion a través de la Oficina de Gestion Patrimonial, propondra
la venta del predio, asi como la modalidad que puede ser por subasta publica, o
excepcionalmente por venta directa.

La Oficina de Gestion Patrimonial, elaborara el Informe Técnico Legal del predio, que
analice el beneficio economico y social para el Estado, documento que sera
debidamente sustentado. El expediente administrativo contendra lo siguiente:

a) Copia de la Partida Registral del (de los) predio(s)

b) Fotografia del (de los) predio(s)

c) Plano Perimétrico en coordenadas UTM a escala 1/100, 1/200, é, 1/1500, indicando
el area, los linderos, los angulos y las medidas perimétricas.

d) Memoria Descriptiva del (de los) predio(s). indicando la ubicacion, ubicacién, el
area, el perimetro, los linderos, las medidas perimétricas, la zonificacion y las
observaciones que se consideren pertinentes; documento que sera emitido por la
Oficina de Gestidn Patrimonial, area técnica de la Gerencia de Administracion.

e) Proyecto de Bases de la Subasta Publica o Venta Directa.

Una vez que la Gerencia de Administracion a través de la Oficina de Gestién
Patrimonial identifica y elabora la documentacion técnica legal del predio propuesto y
forma el expediente administrativo, debera hacer de conocimiento a la Gerencia de
Administracion; el mismo que sera elevado a la Gerencia General Regional, para su
consideracion.

La Gerencia General Regional derivara todo el expediente a consideracion del Consejo
Regional, para su autorizacion o no, y la modalidad de venta del predio, de ser el caso.

Ll
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para’la Venta por Subasta Puablica.

El acto plblico de la Subasta estara cargo de El Comité, con presencia de Notario
Publico, y el representante del Organo de Control Institucional, como veedor.

La declaracion de desierta de la subasta obliga al El Comité a formular un informe a
la Alta Direccién que evalle las causas que motivaron dicha declaratoria debiéndose
adoptar las medidas correctivas, antes de convocar nuevamente, bajo
responsabilidad.

La venta por subasta publica podra tener hasta TRES (03) convocatorias. Para los
casos de los predios que en el procedimiento de subasta hayan sido declarados
desiertos, se rebajara el 10% del precio base en segunda y tercera convocatoria. Los
predios declarados en abandono no sufriran rebaja alguna.

En caso de no existir impugnaciones, dentro de los quince (15) dias posteriores a la
culminacion del procedimiento de venta, EI Comité elevara un informe final a la Alta
Direccion del Gobierno Regional, detallando los aspectos mas relevantes.

Culminado el procedimiento de la venta por subasta publica y en caso de no existir
impugnaciones, el presidente regional o quien designe suscribira la Minuta y al
Escritura Publica correspondiente a favor del adjudicatario. Los gastos notariales y
registrales estaran a cargo del adjudicatario.

Finalizado el procedimiento con el Informe Final de El Comité, la Gerencia General
Regional, dispondra que el Gerente de Administracion, a través de la Oficina de
Gestion Patrimonial, proceda al descargo del margesi y comunigue a la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — S.B.N.

Procedimiento para la Venta Directa

Para que proceda la venta directa de predios de dominio privado del Gobierno
Regional del Callao, a favor de las entidades publicas o las personas naturales y
juridicas de derecho privado, la solicitud de venta debera cumplir con las causales
establecidas en el articulo 77° del Reglamento de la Ley N° 29151, y sus
modificatorias; en caso que asi sea aprobada.

Una vez evaluada y calificada la solicitud por la Oficina de Gestion Patrimonial de la
Gerencia de Administracién, formara el expediente conforme a los requisitos descritos
en &l numeral 7.2. de |la presente directiva.

El expediente administrativo contendra, ademas, sin perjuicio de la documentacién
adicional que se considere pertinente, los siguientes documentos:

a) Salicitud de informe favorable para la venta directa.

b) Tasacion Comercial vigente (6 meses), realizada por Organismo Especializado.

c) Aceptacion expresa del precio de venta por el comprador.

d) Ademas, los documentos sefialados en el numeral 7.2.

Una vez admitida la solicitud de venta directa con el precio a valor comercial, El
comité procedera a publicar en el Diario Oficial El Peruano y en otro de mayor
circulacién de la Region, asi como en la pagina Web de la Entidad, a fin que cualquier
interesado, dentro del plazo de 10 dias de publicado, pueda intervenir mejorando el

-
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10% (Diez por ciento) del valor de la misma.

Evaluada la oferta, ésta se comunicara a la persona natural o juridica que inicio el
tramite de venta, a efectos que pueda igualar o mejorar la propuesta, lo que de
ocurrir, concluiria la compra venta. En el caso de que el primer solicitante no iguale o
mejore la propuesta, la venta se efectuara a favor del que mejoro la oferta.

En caso de no existir impugnaciones, y culminado el procedimiento de la venta
directa, el Presidente Regional o a quien designe, suscribird la Minuta y la Escritura
Publica, correspondiente a favor del adjudicatario. Los gastos notariales y registrales
estaran a cargo del adjudicatario.

Finalizando el procedimientc con el informe final del Comité; la Gerencia de
Administracion, a través de la Oficina de Gestién Patrimonial, procedera al descargo
del Margesi y comunicacién a la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

Si existiera alguna impugnacion, se suspende el procedimiento seguido por el
Comité hasta que sea resuelto.

7.7. Impugnaciones.

El Postor que desee presentar alguna impugnacién, al resultado de la venta, lo hara
en el mismo acto de otorgamiento de la buena pro, que seréd consignada en el Acta
debiendo ser suscrita por el impugnante, como requisito para su consideracion.

Dentro de los (2) dias habiles siguientes a la venta, el impugnante presentara el
sustento de su impugnacién. El recurso debe ir acompafado con recibo de pago en
efectivo a nombre del Gobierno regional del Callao, por el monto equivalente al 2,0%
del precio base del inmueble, en garantia de la impugnacion; en caso contrario se
tendra por no admitida.

La interposicién del recurso dirigido a El Comité, sera evaluado y resolvera dejando
en suspenso la formalizacion de la contratacién.

El Comité resolvera la impugnacion en primera instancia, y la Gerencia de
Administracion resolvera en segunda y ultima instancia.

En caso que la impugnacién fuera declarada fundada, El Comité retirara la buena pro
al adjudicatario, procediendo la Gerencia de Administracion a devolver, dentro del
plazo de (5) dias habiles los pagos efectuados sin intereses, ni compensacion alguna.
Igualmente, dentro del plazo de (5) dias habiles, debera devolverse la garantia al
impugnante,

En caso que la impugnacién sea declarada infundada, el cheque de garantia sera
cobrado por el Gobierno Regional del Callao, por concepto de indemnizacion.

En cualquiera de los casos, fundada o infundada la impugnacion, EI Comité
elaborard un Informe con los resultados del procedimiento de la venta gue sera

elevado a la Alta Direccién para que suponga el inicio de un nuevo procedimiento o
conclusién de la venta; segun sea el caso.
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RIMERA.- El pago d ?precm se efectuara segun lo establecido en la Bases Administrativas
correspondientes, las que seran aprobadas por Resolucidén de la Gerencia General Regional.

SEGUNDA.- El procedimiento de solucion de controversias sera regulado en las Bases.

TERCERA.- Los gastos operativos y administrativos inherentes al procedimiento de venta
seran deducidos del importe que irrogue el procedimiento de venta. Este precio de venta,
deducidos dichos gastos, constituye Renta del Gobierno Regional del Callao.

CUARTA.- El comprador proporcionara al Gobierno Regional del Callao una copia simple de
la Escritura Publica de la compraventa, adjuntando la constancia de inscripcion en los
Registros Publicos. En todos los casos de compraventa, recibidos los documentos
sefialados, El Comité derivard a la Gerencia de Administracion, la copia simple de la
escritura publica, se procedera a la cancelacion del Registro del Predio en el Sistema de
Informacidon Nacional de Bienes de Propiedad Estatal — SINABIP de la SBN. Asimismo, se
procedera a realizar el descargo correspondiente en los registros contables del Gobierno
Regional del Callao.

QUINTA.- Cuando corresponda, puede solicitar en el mismo procedimiento la desafectacion
administrativa del bien inmueble, a fin de incorporarlo al dominio privade del Gobierno
Regional del Callao y declarar su libre disponibilidad.

SEXTA.- Los vacios y todo lo no previsto en la presente Directiva, sera de aplicacion
supletoria las normas de la Directiva N° 002-2010/SBN, la Ley N® 29151 y su reglamento; asi
como las normas y principios de derecho administrativo, y las de derecho comun atendiendo
la naturaleza de los actos y fines de las ventas materia del presente procedimiento.

IX. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Los Procedimientos administrativos, iniciados antes de la vigencia de la presente
Directiva, se adecuaran a lo establecido en esta norma en todo lo que sea pertinente.

SEGUNDA: Déjese sin efecto otras normas que se opongan a la aplicacién de la presente
Directiva

X. RESPONSABILIDAD

La Gerencia de Administracion es responsable de supervisar las normas establecidas en el
presente procedimiento.

XI. ANEXO

Diagrama de Flujo de los Procedimientos para la venta de bienes inmuebles del dominio
privado del Gobierno Regional del Callao:

a. Subasta Publica.

b. Impugnaciones.

c. Venta Directa.
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