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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 025-2013/MDCA
Cerro Azul, 26 de marzo de 2013
Exp. N° 392--2012-UTD
EL ALCALDE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CERRO AZUL:

VISTO: El Expediente N© 392 -2012 de fecha 14 de marzo de 2012, presentado por la
Sra. AVIGAIL CONSUELO HUAPAYA AUDANTE (en adelante la administrada); La
Resolucion Gerencial N 017-2012-MDCA-GDUR de fecha 03 de abril de 2012; sefialo
lo siguiente:

CONSIDERANDO:
Que, con fecha 09 de marzo de 2012, la administrada solicita la aprobacién de la
Recepcién de Obra de la Habilitacion Urbana de uso de vivienda temporal o vacacional
denominada Playa Los Lobos, en vias de regularizacién, cogiéndose a los articulos 389
y 399 del Reglamento de |la Ley 29090; para lo cual adjunta: a) Copia simple del DNI
de la administrada, b) FUHU de Recepcién de Obras de Habilitacién Urbana, c) Copia
‘ simple de las tres primeras paginas de la Partida Registral N° 90094483, d) Minuta de
/ <y transferencia de areas de aportes de fecha 05/03/2012 {n:::- se encuentra firmada por
r. Hugo Rivas Sanchez), e) Minuta de transferencia de dreas de aportes sin fecha
“i(no se encuentra firmada por los contratantes), f)Declaracion jurada de habilidad del
/ Arg. Cuentas Pinto, g) Declaracién Jurada de haber culminado las obras parcialmente,
h) Copia simple de la Resolucion Directoral N 23-98-DIDL-MPC, i) Memoria descriptiva
- Recepcion de obra de Habilitacién Urbana Ejecutada Tipo Vivienda Temporal o
Vacacional: Playa Los Lobos, firmado por profesional y j) Plano de Ubicacién - PU-1,
Plano Perimétrico - PP-1, y Plano de Recepcion de Obras en Via de Regularizacién -
Habilitacion Urbana para Uso de Vivienda Temporal y Vacacional “Playa Los
Lobos"/Infraestructura Urbana Replanteo de Lotizacién y Manzaneo - Plano PL-1, todos
firmados por profesional responsable del proyecto.

Que, mediante Resolucion N 017-2012-MDCA-GDUR de fecha 03 de abril de 2012, se
APRUEBA LA RECEPCION DE OBRA DE LA HABILITACION URBANA PARA USO DE
VIVIENDA TEMPORAL O VACACIONAL DENOMINADA PLAYA LOS LOBOS, del predio de
761,194.44m2, ubicado entre los kilémetros 125 al 127 de la Carretera Panamericana
Sur de ésta jurisdiccién; visdndose la Memoria Descriptiva y los planos presentados
por la administrada, por el Gerente de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, Ing.
Paul Alan Welson Valencia.

Que, con Carta de fecha 22 de junio de 2012 la Constructora YAC SAC se OPONE a la
Resolucion N° 017-2012-MDCA-GDUR; sustentando que en la habilitacién aprobada se
vulnera su derecho de propiedad, puesto que no se considera su legitimo derecho de
titularidad sobre 44 lotes ubicados en la mencionada playa, declarados por autoridad
judicial mediante sentencias consentidas, firmes e inscritas en el Registro Plblico.

Que, con fecha 19 de enero de 2013, la Sra. Martha Cecilia Simonetti Paredes, ohjeta
el nuevo plano de la Playa Los Lobos, puesto que le PERJUDICA Y CREA
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CERRO ARCERTBOMBRE A SU DERECHO DE PROPIEDAD (Lote 16 de la Manzana Y - Playa
Los Lobos, de un area superficial de 126m2); asi mismo, alega que dicho plano crea
caos, abuso y estafas. Adjunta copia simple del Testimonio de Adjudicacion en Venta
de fecha 29 de marzo de 1995, Copia simple del HL del predio y recibo de depésito del
pago del predial 2012.

Que, la Sra. Martha Cecilia Simonetti Paredes con fecha 29 de enero de 2013, reitera
SU OPOSICION A LA RELOTIZACION PRESENTADA POR LA SRA. AVIGAIL HUAPAYA
AUDANTE, sustentando la vulneracién de sus derechos que por Ley le corresponden y
privandole el derecho de inscripcibn de su titularidad en los Registros Pulblicos;
incurriendo la administracién en delitos penados y tipificados en el Cédigo Penal.
Ademas sefiala que dicha re lotizacién daria facilidad a nuevas ventas de los lotes
creando abusos y estafas.

Que, habiendo revisade la documentacién que obra en el Expediente N© 392-2012 ¥

de conformidad con el articulo 392 del Reglamento de la Ley N° 29090 (Decreto
Supremo N° 024-2008-VIVIENDA), la administrada omitié presentar los siguientes
requisitos de validez del procedimiento solicitado: a) Se omitié adjuntar dos juegos de

__ FUHU, debidamente suscrito, b) Copia de documento de fecha cierta que acredite que
. =las obras de habilitacién fueron ejecutadas con anterioridad a la vigencia de la Ley
N(hasta el 25 de setiembre del 2007) y, de ser el caso, la recepcién de las obras, c)
opia_legalizada notarialmente de las minutas que acrediten la transferencia de las

‘“' reas de aportes a las entidades receptoras de los mismos y/o comprobantes de pago

- de la redencién de los mismos, de ser el caso y d) Que, al existir modificacién en los
porcentajes de los aportes aprobados por la Resolucién Directoral N© 23-98-DIDL-MPC

! Articulo 39.- Requisitos para solicitar ko regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas

En coso que lo odministrodo requlere solicitor lo reguiorizocion de une hobilitacidn urbang ejecutads, inicdord el procedimiento
presemtands o fo Municipalidad respectivi, ademds de Jos documentos que se indican en el articulo 25, los siguwientes:

) Certificado de ronificocidn y vias.
) Plano de ubicocidn, con la localizocidn del terreno.

c) Plapo de lotizacidn, conteniendo el perimetro del terreno; el disefio de Jo lotizacidn, de los wias, oceras y bermas; p los dreas
correspondientes o los aportes normados. Asimismo se debend indicor Jos lotes ocupados y la alturs de fas edificociones existentes, Lo
lotizacidn debend estar en concordancia con el Plan de Desamroilo Urbano aprobado por lo Municipalidad Provincial correspandiente,

d) Memoria descriptiva, indicando las manzanas, las drees de los lotes, fa numeradidn v los oportes.

&) Copia legalizada notarialmente de las minutas que acrediten Ja transferencio de las dreas de aportes o fas entidades receptoras de los
mismos y/o comprobontes de pago de lo redencidn de los mismos, de ser el caso.

11 Declaracidn jurada suscrita por el solicitante de ko habilitacidn y el profesional responsabie de la obra, en lo que conste que fas obras
han sidoe ejecutadas, total o parcialmente,

En coso gue se cuente con estudios preliminores oprobodos, no comesponde presentar los documentos de Jos literales al, b vy ¢l
deblendo presentar en su reemplazo:

i} Resplucidn y planas de los estudios preliminares aprobodos.

i) Planos de Replanteo de fo Habilitocidn Urbona.
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de fecha 07 de enero de 1998 y de conformidad con el articulo 22° de la Ley N©
290907, se debera solicitar: i) Certificado de zonificacién y vias y ii} Plano de lotizacién,
conteniendo el perimetro del terreno; el disefio de la lotizacién, de las vias, aceras ¥
bermas; y las areas correspondientes a los aportes normados. Asimismo se deberd
indicar los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes. La lotizacién
debera estar en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado por la
Municipalidad Provincial correspondiente,

Que, La Resolucion N° 017-2012-MDCA-GDUR, aprueba ademds la MODIFICACION EN
LA DENOMINACION DE LAS MANZANAS Y NUMERACION DE LOTES que conforman la
habilitacion urbana; generando PERJUICIO E INSEGURIDAD JURIDICA a los
propietarios que adquirieron predios de conformidad con el Plano A-02 aprobado por la
Resolucion Directoral N® 23-98-DIDL-MPC. Se deja constancia que dichos propietarios
cuentan a la fecha con Cddigo de Contribuyente, cumplen con el pago de sus
impuestos municipales y han presentado de manera oportuna a esta Municipalidad el
sustento de su legitimo derecho de propiedad.
Que, los articulos 10° y 2020 de la Ley de Procedimientos Administrativo General®- Ley
P N© 27444, estipulan los requisitos o lineamientos para la nulidad de oficio.
“¥De lo descrito en los anteriores parrafos resulta procedente la NULIDAD DE OFICIO
delaResolucién N° 017-2012-MDCA-GDUR dentro del término de la Ley, puesto que:
S~~~ /1) Agravia el Derecho Fundamental e inviolabilidad de la Propiedad (articulos 20 y 700
"l de la CPP), 2) Paraliza el poder juridico que le permite al propietario de usar, disfrutar,
7L disponer y reivindicar su bien (articulo 923° del Cédigo Civil), 3) No cumple con el
/ Principio de Legalidad del Acto Administrativo (numeral 1.1 del articulo IV de la Ley
Del Procedimiento Administrativo General - Ley N° 27444) y 4) La administrada no
cumplié con el requisito de validez del procedimiento (la resolucién se fundamenta en

? Articailo 22.- Modificaciones sustancinles al proyecto de habilitacicn urbana

Se carsidera modificacion sustancial aquella que impligue disninucion de las dreas del euadra de aportes con kas cuales fue aulorizada
la licencia de habilitacidn wrbsana. Las habilitaciones urbanas que incurran en esta causal deberdn reiniciar el procedimienta de

agrobacion,

: Articueles 10.- Cousales de rmulidad

Son vicios del acte administrative, que cousan su rulidad de pleno devecho, los siguientes:

I.= La eomiravencion a la Constituctdn, a ks leves o a fas normas reglameniaries,

2.- Bl defecto o la amisidn de algwo de sus requisitos de validez, salvo que se presente alguria de lox supuesios de conservacidn del aoto
a que se rifiere ol Articulo 14,

Articulo 202.- Nulidad de aficio

202.1 En cualguiera de los casos enumerados en el articulo 10, puede declararse de oficio la nulidad de los actas adminisirativos, aun
cuando havan quedado firmes, siempre gue agravien of inlerés piblico.

202.2 La nulidad de oficio solo puede ser declarada por ¢l funcionario jerdrguico superior al gue expidic of acto que se invalida. 51 se
tratara de wn golo emitido por una autoridad que ne eskd sometida a subardinacidn jerdrguica, la nulidad serd declarada o resolucion
del mismo funcionaria.

Ademds de declarar ia nulidad, la autoridad podra resolver sobre el fordo del asunto de contarse con los elementos suficientes para
ello. En este caso, este extremo solo podrd ser objeto de reconsideracion. Cuando no sea posible promumciarse sobre el fondo del asuto,
s dispondrd la reposician del procedimivate ol momenio e que e vicio se produo.

202.3 La facultad para declarar ka mudidad de aficio de los actes administrativos prescribe al afio, conado o partir de la fecha o que
havan guedade conseniidos,
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un criterio juridico insuficiente y de interpretacién incorrecta con la norma, tal como lo
estipula los numerales 1) y 2) del articulo 10° de la Ley del Procedimiento

Administrativo General), estipulados en articulo 392 del Reglamento de la Ley N©
29090 {Decreto Supremo N© 024-2008-VIVIENDA).

Que, si la administracién emite actos administrativos, que desconocen las normas del
procedimiento establecidos, se generaria una situacién irregular que discrepa con la
legalidad del procedimiento vy que en consecuencia agravia el interés publico, requisito
indispensable para la declaracion de nulidad de oficio del mismo. En ese sentido debo
comentar gue el Dr. Juan Carlos Morén Urbina, sefiala que: “La Administracion esta
sujeta AL PRINCIPIO DE LEGALIDAD y ello constituye antecedente necesario para
cualquier interés publico de su actuacién, no se podria entender cdmo un acto
reconocidamente invdlido, no podrd nunca satisfacer el interés que anima a la
Administracién. Por ello que la posibilidad de LA ANULACION DE OFICIO IMPLICA EN
VERDAD UNA VIA PARA LA RESTITUCION DE LA LEGALIDAD AFECTADA POR UN ACTO
ADMISNITRATIVO™.

Que, conforme a lo dispuesto en el articulo 194° y otros de la Constitucién Politica del
Peru, modificado por las Reformas Constitucionales contendidas en las Leyes NO 27680
Y N© 28607, establece que: “Las municipalidades gozan de autonomia politica,

Femndmrca y administrativa en los asuntos de su competencia”, La Ley de

s/Regularizacion de Habilitaciones Urbanas - N° 29090 y su Reglamento con sus

o /} modificaciones, el Cédigo Civil Peruano, la Ley del Procedimiento Administrativo

General - Ley N° 27444, y de lo establecido en el numeral 33) de la Ley Organica de

Municipalidades - Ley N° 27972; el Alcalde esta atribuido a resolver en Ultima instancia

{ administrativa los asuntos de su competencia de acuerdo al Texto Unico de
Procedimientos Administrativos de la Municipalidad.

Que, por las consideraciones antes expuestas y en uso de las atribuciones conferidas al
Alcalde, que suscribe la presente;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR LA NULIDAD DE OFICIO de la Resolucién
N° 017-2012-MDCA-GDUR de fecha 03 de abril de 2012, que aprueba la
Recepcién de Obra de la Habilitacion Urbana para Uso de Vivienda Temporal o
Vacacional denominada “Playa Los Lobos”, con un area total de 761,194.44m2,
ubicado entre los kilémetros 125 al 127 de la Carretera Panamericana Sur de ésta
jurisdiccién; por contravenir a las normas reglamentarias y al existir defecto u omision
de alguno de sus requisitos de validez, de conformidad con los numerales 1) y 2) del
articulo 10° y el articulo 202° de la Ley del Procedimiento Administrativo General - Ley
No 27444, fundamentadas en los considerandos de la presente resolucién. Dejando
valido el derecho de la administrada de presentar su solicitud sobre el objeto
de ésta resolucion, con los requisitos sefialados por Ley.

4 4
Juar Carlos Moron Urbing
Comentarios a la Lev del Procedimiento Administrative General = Novena Edicion Mave 2001 Pogs. 378 2370,
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ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFIQUESE a la Sra. Avigail Consuelo Huapaya Audante;
a la Sra. Martha Cecilia Simonetti Paredes y a la empresa YAC SAC, la presente
resolucion para su conocimiento y fines pertinentes. Asi mismo se remita copia
certificada de la presente resolucién a la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, sede Cafiete como acto informativo.,

ULO TERCERO.- SE PUBLIQUE en la pagina web de la Municipalidad Distrital
erro Azul (www.municerroazul.gob.pe), la presente resolucién para conocimiento
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