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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUENTE PIEDRA

Resoluciéon de Alcaldia N° 111-2017-ALC/MDPP
Puente Piedra, 21 de Agosto del 2017
FlL. ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PUENTE PIEDRA

VISTO: La Resolucion de Alcaldia N°122-2016-ALC/MDPP, de fecha 22 de Julio del 2016, mediante el cual se
Aprobé la Habilitacion Urbana de Oficio del Predio Rural Tambo Inga Tambo Inga Numero de Parcela 6A
Proyecto Tambo Inga Valle Chillon, Distrito de Puente Piedra, Provincia y Departamento de Lima, el Informe N°
917-2017-SGCSPU-GDU/MDPP, emitido por la Subgerencia de Catastro, Saneamiento y Planeamiento
Urbano, el Informe N°124-2017-GDU/MDPP de la Gerencia de Desarrolio Urbano, el Informe N° 093-2017-
GAJ/MDPP emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica; v,

CONSIDERANDAQ:

Que, de conformidad con el articulo 194° de fa Constitucion Politica del Estado, concordado con el articuto 1l del
Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades Ley N> 27972, las municipalidades distritales son
drganos de gobierno local con autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Oue, mediante Resolucion de Alcaldia N°122-2018-ALC/MDPP, de fecha 22.07.2016, en el que se aprobs la
Haoliitacién Urbana de Oficio del Predio denominado Predio Rural Tambo Inga Tambo inga Numero de Parcela
BA Proyecto Tambo Inga Valle Chillén, Distrito de Puente Piedra, Provincia y Departamento de Lima, inscrito an
la Partida PO1170053 del Registro de Predios de la SUNARP, de conformidad con el Plano Perimétrico #P-062-
2016-SGCSPU-GDU/MDPP y Plano de Trazado y Lotizaciéon PTL-063-2016-SGCSPU-GDU/MDPP y Memorias
Descriptivas correspondientes, debidamente visados y aprobados, las mismas que contienen errores advertidas
por la SUNARP mediante esquela de observacidn asi como por el Técnico de la Sub Gerencia de Catastro,
Saneamiento y Planeamiento Urbano, ante lo cual se deberd dejar sin efecto en parte la antes citada resolucion,
asi como el Plano Perimétrico, Plano de Trazado y Lotizacién y sus respectivas memorias descriptivas y de
acuerdo a los considerandos que preceden se debera emitir nuevo resolutivo.

Que, la declaracidon de Habilitacion Urbana de Oficio, es un procedimiento administrativo que por sus
particularidades es excepcional y resulta procedente ante la verificacion por parte de la Autoridad Municipal de
tres Spruestos; que el predio se encuentre registralmente calificado como rustico, que este en zonas urbanas
consolidadas y que cuente con edificaciones destinadas a viviendas y demas complementarias a dicho uso, con
servicios publicos domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publice
e inscrito registralmente como predio rustico; no siendo sujeto de aportes ni redencion en dinero, como es el
caso de autos;

Que, mediante el Informe N°917-2017-SGCSPU-GDU/MDPP, el Sub Gerente de Catastro, Saneamiento y
Planeamiento Urbano, sefala que mediante esquela emitida por el Registro de Predios de la SUNARP, se
observa lo siguiente; :

1. Segun el usuario el poligono se encuentra ubicado en la Parcela N°6A, Proyecto Tambo Inga
Valle Chillon en el distrito de Puente Piedra, Provincia de Lima y departamento de Lima con un
area de 3200.00m2,

2. Desarrollado el cuadro de coordenadas se verifica un érea concordante entre si; sin embargo
todas sus medidas perimétricas discrepan con lo consignado en el plano presentado por lo que
deberd ser aclarado. Asimismo sefiala que del vértice B al vértice G es linea sinuosa sin
embargo en el plano se visualizan tramos rectos y no consignan sus éngulos internos. También
de la sumatoria de los lados del vértice B al vértice H hacen un total de 68.00 m. el mismo que
discrepa con la medida de 56.00 m. que cohsigna el plano de parcelacion de la CAP Tambo
Inga del File 09 Norte Rural,



3. Adicionalmente realizadas las comparaciones con la base gréfica de predios segun la
ubicaciéon propuesta el pollgono en consulta afecta parcialmente a la partida P01170017
verificable con el titulo archivado N°951844 del 17/06/2016.

4. También se informa que segun memordndum Resolucién Jefatural N°086-2011-IGN/OAJ/DGC
las coordenadias UTM presentadas (PSA 56) no se encuentran vigentes.

Que, se procede a subsanar las referidas observaciones de acuerdo el Plano Parcela PPAR-168-2017-SGCSPU-
GDU/MDPP, el Plano Perimétrico PP-169-2017-SGCSPU-GDU/MDPP y el Plano de Trazado v Lotizacion PTL-
170-2017-SGCSPU-GDU/MDPP, con sus respectivas memorias descriptivas.

Que, efectuada la verificacion técnica en el terreno tiene como Unico Titular Registral a la Junta de Propietarios
de la Urbanizaciéon Residencial Rosaluz Primera Etapa Puente Piedra, situado en el Distrito de Puente Piedra,
Provincia y Departamento de Lima, denominado "Predio Rural Tambo Inga Tambo Inga Numero de Parcela 6A
Proyecto Tambo Inga - Valle Chilldn”, ubicado en el Distrito de Puente Piedra, inscrito con el Cadigo de Predio
P01170053 del Registro de Predios de la SUNARP, de una extensién superficial de 5,412.58m2, con los linderos
y medidas perimétricas que constan en la referida partida, se sugiere georreferenciar el plano inscrito en el titulo
archivado, para lo cual se debe aprobar el Plano Parcela PPAR-168-2017-SGCSPU-GDU/MDPP y su respectiva
memoria descriptiva, con todos sus datos y detalles que el mismo contiene, el cual resulta procedente aprobar
para su inscripcion;

Que, asimisma, se verifico que el nivel de consolidacion del predio en ralacién al tipo de uso VIVIENDA, el mismo
que se manifiesta principalmente en edificaciones de caracter permanents; del mismo modo, se verifico
claramente definida una Lotizacidn distribuida en cuatro (04) Manzanas con veintidés (22) Lotes, de los cuales
veinti(n (21) Lotes estan destinados a Vivienda, un (01) Lote como area de Parque denominado Mz. D1 Lote 14,
deslinada a Recreacion Publica y con la finalidad de completar el disefio del Proyecto de Habilitacion Urbana, se
han establecido siete (07) Areas de Compensacidn, todo lo cual se detalla de acuardo al Plano Perimétrico PP-
169-2017-SGCSPU-GDU/MDEP v el Plano de Trazado y Lotizacion PTL-170-2017-SGCSPU-GDU'MDPP y sus
. respectivas memorias descriptivas, con todos sus datos y detalles que el mismo contienz, ¢l cual resulta
: procedente aprobar para su inscripcién;

Que, a fin de presentar los elementos técnicos suficientes que permitan la identificacién grafica del perimetro y
lotizacion que presentamos, se anexa a la presente resolucién un archivo digital (CD) de fos planos respectivos y
las memorias descriptivas correspondientes

Que, conforme lo establece el Articulo 201° numeral 201.1) de la Ley N°27444 “Ley del Procedimiento
Administrativo General", que indica que los errores materiales o aritméticos en los actos administrativos pueden
ser rectificados con efecto retroactivo, en cualquier momento, de oficig o a instancia de los administrados,
slempre que no se altere lo sustancial de su contenido ni el sentido de la decns;on En ese sentido es de mucha
transcendencia indicar que la potestad correctiva de la Administracién le permite rectificar sus propios errores
siempre que estos sean de determinada clase y retinan ciertas condiciones, Los errores que puedan ser objeto
de rectificacion son solo los que no alteran su sentido ni contenide. Quedan comprendidos en esta categoria los
denominados “errores materiales”, que pueden ser a su vez, un error de expresion o un error gramatical y error
aritmético. La doctrina es conforme en sostener que el error material atiende a un “error de transcripcién”, un
error de mecanografia”, un "error de expresion”, en la “redaccion del documento”, en otras palabras, un error
ribuible no a la manifestacion de voluntad o razonamiento contenido en el acto, sino al aporte material que lo

Que, ante lo expuesto resulta procedente la subsanacién y/o modificacién de la Habilitacién Urbana de Oficio de
la Urbanizacién Residencial Rosaluz Primera Etapa — Parcela 6A, contenida en la Resolucidn de Alcaldia N°422-
2016-ALC/MDPP, de fecha 22.07.2016, para lo cual se debera aprobar el Plano Parcela PPAR-168-2017-
SGCSPU-GDU-MDPP, el Plano Perimétrico PP-169-2017-SGCSPU-GDU-MDPP y el Plano de Trazado y
Lotizaciéon PTL-170-2017-8GCSPU-GDU-MDPP, con sus respectivas memorias descriptivas, modificando los
Articulos Segundo, Tercero, Cuarto y Sexto de la acotada Resolucion, para lo cuai debera emitirse 1a Resolucion
correspondiente;

Que, por lo expuesto, y conforme a las facultades conferidas en la Ley N° 29090 Ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, el numeral 6 del Articulo 20° y el Articulo 43° de la Ley Organica de
Municipalidades’Ley N 27972 y el Articulo 6° de la Ordenanza N° 204-MDPP,

SE RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la SUBSANACION Y/O MODIFICACION de la Habilitacién Urbana de

Oficio de la URBANIZACION RESIDENCIAL ROSALUZ PRIMERA ETAPA - PARCELA 6A, contenlda en la
Resolucion de Alcaldia N® N°122-20168-ALC/MDPP, de fecha 22.07.2016.



CERENTE
MUNICIPAL

ARTICULO SEGUNDO.- DEJAR SIN EFECTO el Plano Perimétrico PP-062-2016-SGCSPU-GDU-MDPP,
Plano de Trazado y Lotizacién PTL-063-2016-SGCSPU-GDU-MDPP y sus respectivas memorias descriptivas
aprobadas mediante Resolucidon de.av Alcaldia N°122-2016-ALC/MDPP, de fecha 22.07.2016, por las

consideraciones antes expuestas.

ARTICULO TERCERO.- Declarar APROBADQ el Plano Parcela PPAR-168-2017-SGCSPU-GDU/MDPP y su
correspondiente memoria descriptiva, de acuerdo a las especificaciones técnicas descritas e inscrita en el
Cédigo de Predio P01170053 del Registro de Predios de la SUNARP, a fin de georreferenciar la informacion
técnica inscrita en titulo archivado, sobre el Predio denominado “Predio Rural Tambo Inga Tambo Inga Numero
de Parcela 5A Proyecto Tambo Inga - Valle Chillén”, ubicado en el Distrito de Puente Piedra. Provincia y
Departamento de Lima, de una extensién superficial de 5,412.58m2.

ARTICULO CUARTO.- MODIFICAR el Articulo Segundo de la Resolucién de Alcaldia N°122-2016-ALC/IMDPP,
de fecha 22.07.2016, quedando redactada de ia siguiente manera:

ARTICULO SEGUNDO.- Declarar APROBADA la HABILITACION URBANA DE OFICIO del
Terreno Rustico de 5,412.568m2, denominado Predio Rural Tambo Inga Tambo Inga Numero de
Parcela 6A Proyecto Tambo Inga Valle Chillon, ubicado en el Distrito de Puente Piedra, inscrito
con el Codigo de Predio PO1170053 del Registro de Predios dela SUNARP, de conformidad con
el Plano Perimétrico PP-169-2017-SGCSPU-GDU/MDPP y Plano de Trazado y Lotizacion ©TL-
170-2017-SGCSPU-GDU/MDPP y Memorias Descriplivas que se aprueban con la presente
Resolucion, en consecuencia variese su denominacion por el de URBANIZACION
RESIDENCIAL ROSALUZ PRIMERA ETAPA — PARCELA 6A,

ARTICULO QUINTO.- MODIFICAR el Articulo Tercero de la Resolucion de Alcaldia N®122-2016-ALC/MDPP, de
fecha 22.07.2016, quedando redactada de la siguiente manera:

ARTICULO TERCERO.- APROBAR el Cuadro General de Distribucion de Areas de la
URBANIZACION RESIDENCI!AL ROSALUZ PRIMERA ETAPA — PARCELA 6A, conforme al
siguiente detalle:

| CUADROGENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS |

L Lousoh (m2) | % PARCIAL | % GENERAL
AREA UTIL 4207.60 77.74

AREA DE VIVIENDA (21 Lotes) 3104.00 57.38
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO 713.70 13.19
RECREACION PUBLICA

Parque 713.70 1318

AREAS DE COMPENSACION 389.90 720
AREA DE CIRCULACION Y VIAS 1204.98 2296
AREA TOTAL 541258 10000 _

ARTICULO SEXTO.- MODIFICAR el Articulo Cuarto de la Resolucién de Alcaldia N°122-2016-ALC/MDPP, de
fecha 22.07.2016, quedando redactada de la siguiente manera:

ARTICULO CUARTO.- DISPONER Ia inscripcion registral de la presente Habilitacién Urbana
de Oficio denominada URBANIZACION RESIDENCIAL ROSALUZ PRIMERA ETAPA -
FARCELA 6A, previo cambio de uso de Rustico a Urbano, de los lotes que la conforman, de
acuerdo con el Plano de Trazado y Lotizacion PTL-170-2017-SGCSPU-GDU/MDPP, Memoria
Descriptiva y el Archivo Digital (CD) de la informacién técnica de los planos: Plano Parcela
PPAR, Plano Perimétrico PP y Plano de Trazado y Lolizacién PTL, que forman parte de la
presente Resolucidn,

ARTICULO SETIMO.- MODIFICAR el Articulo Sexto de la Resolucion de Alcaldia N° 122 2016-ALC/MDPP, de
fecha 22.07.2016, quedando redactada de la siguiente manera:

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que la inscripcién individual registral del Lote cuyo usc es de
Parque del aporte destinado a Recreacion Publica, descrito en el sexto considerando de la
presente resolucion, sea independizado a favor de le Municipalidad Distrital de Puente Piedra,
quien efercerd facultades de administracion, por ser un bien de dominio ptblico.



ARTICULO OCTAVO.- RATIFICAR los demés extremos de la Resolucidon de Alcaldia N° N°122~'
2016-ALC/MDPP, de fecha 22.07.2016, que aprueba la Habilitacion Urbana de Oficio de la
URBANIZACION RESIDENCIAL ROSALUZ PRIMERA ETAPA — PARCELA 6A.

ARTICULO NOVENO.- DISPONER la publicacion de la presente Resolucion en el Diario Oficial el
Peruano, siendo de responsabilidad del interesado del predio de la Habilitacion Urbana de Oficio, el

tramite vy asumir el costo de la citada publicacion.

Registrese, comuniquese, publiquese y cimplase

GLRENTE
MUNICIPAL



