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OEDENANZA MUNICEPAL N.° 004-202¢-8D1/T
Inambari, }7 de febrero de 2020
EL ALCALDE DE LA MUNICIPATIDAD DE INAMBARI
POR CUANTO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DE INAMBARI;
VISTO!

En Sesién Ordinaria de Concejo Municipal del 17 de febrero del afio 2020, la propuesta
presentada por la Gerencia de Rentas v Administracion Tributaria, solicitando aprobacién de
propuesta de Ordenanza Municipal que regula la campafia de regularizacién de edificaciones
gjecutadas sin licencia municipal en el distrite de Tnambari - Mazuko, v,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidén Politica del Estadoe, en el articulo 194 establece que los gobiernos locales
gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia y ¢l
articulo 195 seffala que los gobiernos locales promueven ¢l desarrollo v la economia local v la
prestacién de los servicios pablicos de su responsabilidad, en armonia con las politicas v planes
nacionales y regionales de desarrollo; son competentes para organizar, reglamentar y administrar
tos servicios piblicos locales de su responsabilidad,

Que, la Ley Orgénica de Municipalidades N.° 27972, en el articulo 79, inciso 3 numeral 3.6,
acapite 3.6.2 establece que es funcion exclusiva de las Municipalidades, en materia de
Organizacion del espacio fisice y uso del suelo, normar, regular v otorgar autorizaciones,
derechos v licencias y realizar fiscalizaciones de habilitaciones urbanas, consirucciones,
remodelacion o demolicién de inmuebles v declaratoria de fébrica, de acuerdo a los planes v
normas sobre la materia;

—_ Gue, la Ley N7 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas v de Bdificaciones, tiene
por objeto establecer la regulacidn juridica de los procedimientos administrativos para la
independizacién de predios risticos, subdivision de lotes, obtencion de las licencias de
habilitacion vrbana v de edificacidn; fiscalizacidn en la ejecucidn de los respectivos proyectos v
la recepcién de obras de habilitacién urbana y la conformidad de obra y declaratoria de
edificacion, garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y piblica; asi como,
establece el rol y responsabilidades de los diversos actores vinoculados en los procedimientos
administrativos, en adelante la Ley, 1a misma que ha sido modificada por las Leyes Ntms. 29300,
29476, 29566, 29898, 30056, 30230, el Decreto Legislativo N.% 1225, la Ley 30494 v por el
Decreto Legislativo N21287;

Que, ante las diversas modificaciones efectuadas a la citada Ley N.° 29090, mediante el Decreto
Legislativo N.° 1287, se establecieron medidas adicionales de simplificacion de los requisitos v
agilizar los diversos procedimientos administrativos relacionados con la obtencidn de licencias de
habilitacidn urbana v de edificacion; en el citado Dectreto Legislative en su Tercera Disposicién
Complementaria Final, se facultd al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento para
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aprobar mediante Decreto Supremo, el Texto Unico Ordenado de la Ley, dentro de un plazo de
sesenta (60) dias calendario, contado a partir de su vigencia;

(Que, como consecuencia de dicha facultad el Ministerio de Vivienda, Construccidén y
Saneamiento aprobé el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090 - Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-
VIVIENDA, publicada el 28 de febrero de 2017, el cual consolida las modificaciones realizadas a
ta Ley en mencion, con la finalidad de contar con un Gnico texto que contenga de modo integral
tos dispositives legales relativos a los procedimientos administrativos de habilitaciones urbanas v
de edificaciones, la misma que ha sido reglamentada mediante Decreto Supremo N.” 029-2019-
VIVIENDA, publicade el 6 de noviembre de 2019, sefiala en su Unica Disposicién
Complementaria Derogatoria, la derogatoria de! Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, que
aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacién y sus
— modificatorias, aprobadas por los Decretos Supremos Niims 012-2013-VIVIENDA, 014-2015-

VIVIENDA y 009-2016-VIVIENDA;

Que, la Municipalidad Distrital de Inambari ha emitido Qrdenanzas Municipales Ndms. 005-2019
y G15-2018 que aprobaron campafias de regularizacién de licencias de edificaciones cjecutadas
sin licencia correspondiente a diversos afios:

Que, el articulo 30 del Texto Unico Ordenado de la Ley N." 29090 - Ley de Regulacidn de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, aprobado mediante Decreto Supremo N.° 006-2017-
VIVIENDA, sefiala que las habilitaciones urbanas v las edificacionss que hayan sido ejecutadas
sin licencia o que no tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hastz la
publicacién de la Ley N.° 29090, Ley de Regulacién de las Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, pueden ser regularizadas hasta el 26 de setiembre de 2017, de acuerde a lo
estipulado en la primera disposicién complementaria transitoria del Decreto Legislative N.° 1225
y conforme al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y
Edificacion. Asimismo, sefiala que todas aguellas edificaciones que no cumplen con las normas
urbanfsticas y de proteccién del patrimonio histérico, o que no se hayan regularizado al
vencimiento del plazo establecido en el primer parrafo, serin materia de demolicién, de
conformidad con Jo previsto en el articulo 93 de la Ley N." 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades;

Que. culminado el plazo establecido por Ley, queda en potestad de las municipalidades establecer
programas de regularizacidn v/ incentivos 2 fin de normalizar las edificaciones existentes; dicho
argumento encuentra respaldo en el tercer parrafo del articulo 30° del Texto Unico Ordenado de
la Ley N.° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, el cual
seffala que las municipalidades podrin establecer programas de regularizacién de habilitaciones
urbanas  y/o edificaciones mediante incentivos a los coniribuyentes, determinande  las
condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las
edificaciones existentes y la respectiva actualizacion de su registro predial;

Que, la presente DIVISION DE DESARROLLO URBANO Y RURAL - CATASTRO, en el
ejercicio regular de su funcién especifica y exclusiva de fiscalizacién, ha constatado gue dentro
de la jurisdiccién de la capital del distrito de Inambari - Mazuko, atn existe gran cantidad de
edificaciones realizadas sin la debida Licencia Municipal, resultando pertinente e imperativo
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emitir una nueva Ordenanza, que, en Gltima instancia, permita la regularizacién de dichas
edificaciones, ello atendiendo al hecho que las licencias de edificacién constituyen requisitos
ineludibles de urbanismo para realizar obras civiles en un espacio fisico y en un tiempo
determinado con apego a las disposiciones legales en esta materia; sin dejar de lado el hecho que,
este periodo de gracia permitird a los titulares de los predios, que las edificaciones sean
regularizadas en su estado de formalidad, declarando, actualizando y/o rectificando sus predios,
segiin sea el caso;

A su vez la presente unidad orgdnica competente ha verificado la existencia de un nimero
progresivo de solicitudes de Regularizacién de Edificaciones, de los cuales un porcentaje
considerable son declarados improcedentes, y gue aunado al alto indice de construcciones
informales en el distrito asi como al notorio interés de los propietarios en regularizar sus
edificaciones, resulta necesario aprobar una nueva Ordenanza Municipal que brinde facilidades a
fa poblacién de Mazuko para el sanecamiento de sus predios, y contemple una amnistia de
regularizacién por ser acorde a ley, para todas aquellas edificaciones ejecutadas hasta el 31 de
diciembre del 2019, otorgando ademds beneficios excepcionales que incentiven la regularizacion
de las edificaciones v permitan Ia revaloracion de los inmuebles de la localidad, evitando asf ia
controversia de alcance social que se generarfa por cuanto la legislacion dispone la demolicién de
ias construcciones efectuadas sin leencia municipal;

Que, ante la realidad social y cultural imperante en la ciudad de Mazuko, se plantea la presente
Ordenanza Municipal que establece una campafia de regularizacién de obras de edificacién
gjecutadas sin licencia hasta la fecha de su publicacitn, segiin procedimiento establecido en el
Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090 - Ley de Regulacién de Habititaciones Urbanas y de
Edificaciones, aprobade por Decreto Supremo N.° 006-2017-VIVIENDA, reglamentada por
Decreto Supremo N.° 029-2019-VIVIENDA.

Para lo cual segiin todo lo vertido anteriormente se propone la aprobacidn de la ORDENANZA
QUE REGULA LA CAMPANA DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
EJECUTADAS SIN LICENCIA MUNICIPAL EN EL DISTRITO DE INAMBARI — MAZUKO.

De conformidad con le establecido por el articulo 9° Inciso 1. Articulo 39 v 40 de la Ley
Orgénica de Municipalidades N2 27972, el Concejo Municipal aprobé la siguiente Ordenanza
Municipal:

ORDENANZA QUE REGULA LA CA M?AQP:Z'A BE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES EJECUTADAS SIN LICENCIA MUNICIFAL EN EL
BISTRITO DE INAMBARI - MAZUKO

CAPITULO X
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULG PRIMERO. - OBJETO.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular el programa de regularizacion de lag
edificaciones ejecutadas sin licencia municipal hasta Ia vigencia de la presente ordenanza;
para lo cual, los predios deberén contar con Habilitacién Urbana aprobada mediante la
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Resolucién correspondiente v existir obras concluidas o en su defacto minimamente un
proyecto de Habilitacién Urbana,

Asimismo, brindar beneficios a los administrados, a través de la flexibilizacidn de ciertos
pardmetros técnicos, enmarcados dentro de Ia Ley N.° 29090 - Ley de Regulacién de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, y sus normas modificatorias y reglamentarias,
previo cumplimiento de los requisitos y procedimiento establecido en la presente
Ordenanze,

ARTICULO SEGUNDO. - AMBITO BE APLICACION.

]

1. Podrin acogerse a la presente Ordenanza, las personas naturales y/o juridicas que sean
propietarios y/o adjudicatarios de las edificaciones para uso vivienda, vivienda -
comercio, vivienda - taller y comercio, ubicados en el distrito de Inambari - Mazuko,
cuya titularidad o derecho de posesidén se encuentre debidamente acreditado, y hayan
ejecutado obras de construccién, ampliacién, modificacién, remodelacién (culminadas
y/o con cascos habitables), demolicién u otros, sin la respectiva Licencia de Edificacion.

2. En la zona de Residencial de Densidad Media (RDM) se permitird en el primer piso el
uso complementario de comercio a pequefia escala v talleres artesanales hasta un 35% del
drea del lote con actividades compatibles sefialadas en ef Indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas.

3. Los usos de comercio y faller, deberdn respetar lo normado en el Esquema de

Ordenamiento Territorial del indice de ubicacion de actividades urhanas.
ARTICULO TERCERO. - ORGANOS COMPETENTES,
El érgano competente para llevar a cabe el procedimiento regulado en la presente Ordenanza es la
Divisién de Desarrollo Urbano y Rural - Catastro, quien act@a en primera instancia

administrativa; v la Gerencia de Desarrollo Urbano Obras Piblicas v Privadas resolverd en
segunda y (ltima instancia administrativa, agotdndose con ello la via administrativa.

ARTICULO CUARTO. - VIGENCIA.

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién v regird por
el lapso de tiempo de 90 {noventa) dias a partir del dia siguiente de su publicacién.

-~ ARTICULO QUINTO. - DEFINICIONES,
Para la aplicacién de la presente Ordenanza Municipal, deberd tenerse presente las siguientes
definiciones:

5.1. Administrado. - Es la persona natural o juridica, publica o privada, propietaria o con derecho
a edificar del predio materia de wdmite para la obtencién de la Licencia de Edificacién en via
de Regularizacion,

5.2, Ecificacién. - Resultado de construir una obra de cardcter permanente sobre un predio, que
cuente como minimo con proyecto de habilitacién urbana aprobade; vy, cuyo destino es
albergar a Ia persona en el desarrollo de sus actividades. Comprende las instalaciones fijas v
complementarias adscritas a ella,

5.3, Licencia de Regularizacién de Edificacién. - Es la autorizacién administrativa expedido por
la Municipalidad Distrital de Inambari - Mazuko para las obras ejecutadas sin la respectiva
licencia, la cual se emite despuds de haberse cumplido satisfactoriamente el procedimiento
establecido en la presente Ordenanza.

5.4.Obra Concluida. - Es aquella construccién que, durante la verificacion correspondiente, se
constata no encontrarse en proceso de gjecucion, v que osienta la condicién de habitabilidad;
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es decir, cuenta con muros tarrajeados, puerta de ingreso v venianas instaladas, asi como
servicios bésicos en funcionamiento.

5.5, Responsable de Obra. - Es ¢l profesional (Arquitecto o Ingeniero Civil) colegiado v
habilitado, que declara bajo juramento que la documentacion técnica presentada (planos v
memoria descriptiva) se encuentra de acuerdo con lo existente en el predio materia de tramite;
¥ en caso se detectara que ha faltado a la verdad, tendré responsabilidad administrativa, sin
perjuicio de las acciones legales que correspondan,

8.6, Vivienda - Taller. - Es el predio destinado predominantemente para uso de vivienda y con
uso mixto (vivienda e indusiria elemental y complementaria}, asi come, servicios publicos
complementarios y comercio local.

5.7.Vivienda - Comercio: Es el predio destinade predominantemente para uso de vivienda y con
uso mixto permitido {vivienda y comercio local).

5.8.Modalidades de aprobacién segin tipe de Edificacién. - Para los provecios de
edificaciones, existen cuatro (04) modalidades de aprobacién conforme a lo dispuesto en el
articulo 10 de la Ley,

5.8.1. Modalidad A: Aprobacién automdtica con firma de profesionales, - Pueden acogerse
a esta modalidad;

a) La construccidén de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m? construidos, siempre que
constituya la Gnica edificacion en el lote.

b) La ampliacién de una vivienda unifamiliar, cuya edificacién original cuente con licencia
de construccién, conformidad de obra o declaratoria de fabrica v/o edificacién sin carga y
la sumatoria del drea techada de ambas no supere los 200 m2

¢ Laremodelacion de una vivienda unifamiliar, sin modificacion estructural, ni cambio de
uso, ni aumento de 4rea techada.

d) La construccion de cercos de mds de 20 metros de longitud, siempre que el inmueble no
se encuentre bajo el régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de
propiedad comiin, de acuerdo a la legislacién de la materia.

e) Lademolicién total de edificaciones de hasta tres {03) pisos de altura, que no cusnten con
semisdtanc ni sdtanos. siempre que no haga uso de explosivos.

3 Las ampliaciones y remodelaciones consideradas como obras menores, seglin o
establecido en la Norma Téonica G040, *Definiciones™ del RMNE.

g) Las edificaciones correspondientes a Programas promovidos por el Sector VIVIENDA,

~ para la reubicacidn de beneficiarios de atencién extraordinaria del Bono Familiar
Habitacional, establecidos en el numeral 3.2.1 del articulo 3, de la Ley N® 27829, Ley que
crea ¢l Bono Familiar Habitacional (BFH).

h) Las edificaciones necesarias para el desarroilo de proyectos de inversion piblica, de
asociacibn plblico - privada o de concesién privada que se realicen, para la prestacion de
servicios pliblicos esenciales o para la efecucion de infraestructura piblica.

i} Las edificaciones de cardcter militar de las Fuerzas Armadas v las de cardcter policial de
la Policia Nacional del Pert, asi como los establecimientos de reclusién penal.

i} Las edificaciones de Universidades Nacionales.

¥y Las edificaciones de establecimientos de salud estatales.

I} Las edificaciones de instituciones educativas estatales.

No estan consideradas en esta modalidad:
®  Las obras de edificacién en bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de

fa Nacidn y su drea de influencia, declarados por el Ministerio de Cultura e incluidos
en el inventario que debe remitir el citado Ministerio, de acuerdo a lo establecido en
el segundo parrafo del literal ) del numeral 2 del articulo 3 de la Ley,
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= [as obras que requieran la gjecucién de sdtanos o semisétanos, ¢ una profundidad de
excavacién mayor a 1.50 m y colinden con edificaciones existentes. En dicho caso
debe tramitarse la Licencia de Edificacién bajo la modalidad B,
5.8.2, Modalidad B: Aprobacién de Proyecto con evaluacién por la Municipalidad o con
evaluacion previa por los Revisores Urbanes. - Pueden acogerse a esta modalidad:

a) Las edificaciones para fines de vivienda unifamiliar, multifamiliar ¢ condominios de
vivienda unifamiliar y/o multifamiliar no mayores a cinco (05) pisos, siempre que el
proyecto tenga un maximo de 3,000 m?* de drea techada.

b} La construccidén de cercos en inmuebles que se encuentren bajo el Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin, de acuerdo a la legislacion
de la materia.

c) Las obras de ampliacién o remodelacién de una edificacién existente, para fines de
vivienda, con modificacidn estructural, aumento de #rea techada o cambio de uso, asi
comao las demoliciones parciales sujetas a esta modalidad. La edificacion existente debe
contar con licencia de construccitn, licencia de edificacidn, declaratoria de fabrica o
conformidad de obra y declaratoria de edificacion.

m d) La demolicién total de edificaciones hasta ¢inco {05) pisos de altura y/o que cuenten con

semisdtane y stanos, siempre gque ne requiera ¢l uso de explosivos, asi como las
demoliciones parciales.

e) La modificacion de proyecto de edificaciones que correspondan a etapas de un proyecto
integral aprobado con anterioridad o con plazo vencido.

En la presente modalidad, no estdn contempladas las obras de edificacidén en bienes inmuebles

integranies del Patrimonio Cultural de la Nacién y su drea de influencia, declarados por el

Ministerio de Cultura ¢ incluidos en el inventario que debe remitir el citado Ministerio, de

acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del literal ) del numeral 2 del articulo 3 de la Ley.

5.8.3. Modalidad C: Aprobacién de Proyeeto con evaluaciér previa por Iz Comision
Téenica o por los Revisores Urbanos. - Pueden acogerse a esta modalidad:

a) Las cdificaciones para fines de vivienda multifamiliar, quinta o condominios, que
incluyan vivienda multifamiliar de més, de cinco (05) pisos o de 3,000 m* de 4rea
—_ techada. Para efectos del Reglamento, el conjunto residencial se encuentra comprendido
en fa figura del condominio.
b} Las edificaciones para fines diferentes de vivienda a2 excepcién de las previstas en la
meodalidad D.
¢) Las edificaciones de uso mixto con vivienda.
dy Las intervenciones que se desarrollen en predios, que constituyan parte integrante del
Patrimonio Cultural de la Nacién, declarados por el Ministerio de Cultura.
¢) Las edificaciones para locales comerciales, culturales, ceniros de diversién y salas de
espectaculos, que individualmente ¢ en conjunto cuenten con un maxime de 30,000 m? de
drea techada.
f; Las edificaciones para mercados que cuentan con un maximo de 15,000 m® de érea
techada.
g} Los locales para espectdculos deportivos de hasta 20,000 ocupantes.
h} La demolicion total de edificaciones con més de cinco (05) pisos, o que requieran el uso
de explosivos.
i} Todas las demas edificaciones que no se encuentren contempladas en las modalidades A,
ByD.

Plaza de Armas s/n
Mazuco - Inambari
Tambopata - Madre de Dios

¥4 municipioinambari@hotmail.com
___-_-"—-__'_"



.. MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE INAMBARI
MAZUKO

“MADRE DE DIOS CAPITAL DE LA BIODIVERSIDAD DEL PERU”

“Vinacdos Grecomas todos, Jnambers Rumbo ol @oyfrmo ?

5.8.4. HModalidad D: Aprobacién de Provects con evaluacién previa por iz Comisién
Técniea o por los Revisores Urbanos. - Pueden acogerse a esta modalidad:

a) Las edificaciones para fines de industria.

b) Las edificaciones para locales comerciales, culturales, centros de diversién y salas de
espectéculos, que individualmente o en conjunto cuenten con més de 30,000 m? de 4rea
techada.

¢} Las edificaciones para mercados que cuenten con mas de 15,000 m? de drea techada,

d) Locales de espectéculos deportivos de mds de 20,000 ocupantes.

e) Las edificaciones para fines educativos, salud, hospedaje, establecimientos de expendio
de combustibles y terminales de transporte.

CAPITULG 11
= REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO
ARTICULO SEXTO. - REQUISITOS.

Para acogerse a la presente Ordenanza Municipal, el administrado debera presentar los siguientes
requisitos:

6.1.Formulario Unico de Edificacién - FUE y el Anexo A o B {segin corresponda), por
triplicado, debidamente lienado y suscritos, donde contendra la fecha de ejecucion de la obra.
El FUE y sus anexos, es el documento aprobado por el MVCS, de libre reproduccién
mediante el cual se formalizan los procedimientos administrativos v actos administrativos
relacionados con la antorizacién de ejecucidén de proyectos de edificacién y posterior
conformidad de los mismos; lo suscriben el administrado v los profesionales responsables del
proyecto y, tiene cardcter de declaracion jurada respecto a la informacién y documentos que
se presentan. Este formulario tiene mérito de inscripeion registral,

.En caso que el administrado no sea el propietario, deberd presentar la documentacién que
acredite contar con derecho a edificar; y si el administrado es una persona juridica, debera
preserfar declaracion jurada del representante legal, consignando datos de la partida registral
y el asiento donde consta inscrito su representacion,

- 6.3. Documentacién técnica, por triplicado, firmada por el profesional constatador, compuesta
pot:

= Plano de Ubieacién y Localizacion.

= Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).

¢ Memoria Descriptiva. ‘

Toda esta informacién debe ser presentada también en archivo digital.

6.4, Declaracién Jurada del profesional encargado, sefialando estar hébil para ol glercicio de la
profesion.

6.5.En caso de regularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, presentar copia
del documente que acredite la declaratoria de fébrica o de edificacién, con sus respectivos
planos en caso no haya sido expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del
Certificado de Conformidad o Finalizacién de Obra, o 1a Licencia de Obra o de Edificacién
de la construccion existente que no es materia de regularizacidn.
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6.6.En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita
en el Registro de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en
su defecto, presentar la autorizacion del titular de fa carga o gravamen,

Presentar ¢l comprobante de pago por derecho de Licencia de Regularizacion de Edificacidn,
cuyo costo serd la tasa municipal prevista dentro def procedimiento administrativo de Licencia de
Regularizacién de Edificacionss segin la modalidad correspondiente.

ARTICULO SEPTIMO. - PROCEDIMIENTO.

El presente procedimiento administrative, se encuentra bajo los aleances de la Ley N.° 29090 -

Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas v de Edificaciones, y sus normas modificatorias y

reglamentarias, en concordancia con lo dispuesio por el Decreto Supremo N.° 029-2019-

VIVIENDA - Aprueban 66 Normas Técnicas del Reglamento Nacional de Edificaciones v sus

normas modificatorias, v to establecido en la presente Ordenanza.

7.1.La presentacién de la solicitud de Regularizacién de Edificaciones se efectuard ante la Mesa
de Partes de la Municipalidad Distrital de inambari - Mazuko, previa verificacién en el
cumplimiento de los requisitos establecidos por la presente Qrdenanza,

7.2.Desde la recepcidn del expediente, la Municipalidad cuenta con un plazo médxime de quince
(15) dias hdabiles para la verificacion administrativa (la revisién de la documentacion
presentada) la verificacion técnica (constatacion de la edificacién), la elaboracién del informe
tdenico respectivo y la expedicidén de la Resolucién de Licencia de Regularizacion de
Edificaciones.

7.5.Efectuada la verificacién administrativa sin observaciones, se procede a la verificacién
técnica a través de la constatacion en campo, comparando ésta con los planos presentados y
verificando que se cumpla con la nermativa aplicable al inmueble en lz fecha de inicio de la
obra 0 en todo caso los pardmetros vigentes, en lo que favorezes a la edificacion a regularizar.

7.4.En caso de detectarse observaciones subsanables durante fa verificacidn administrativa y/o
técnica, éstas serdn comunicadas al administrado para la subsanacién correspondiente en el
plazo de cince (05 dias hdbiles, prorrogables por diez (10) dias hébiles, y de vencer el plazo
sin la subsanacion de las observaciones, se declarard su improcedencia; v en caso de
observarse transgresiones a la normativa vigente al inicio de la obra o estructuras gue no
cumplan con los requisitos minimos de estabilidad y seguridad, se declarara la improcedencia
de lo solicitado v, de ser el caso, disponiendo las acciones pertinentes.

— 7.5.De encontrarse conforme con ia verificacién, la Municipalidad procederd a expedir la

Licencia de Regularizacién de Edificacién dentro del plazo fijado en el Numeral 7.2 del

presente articulo, v en caso de subsanada las observaciones comunicadas, se realizard la

revision corrgspondiente en el plazo de dos {02) dias hébiles; sin embargo, transcurrido el

plazo contemplado en el Numeral 7.2 sin pronunciamiento expreso por parie de la

Municipalidad, se configura el Silencio Administrativo Positive (siempre v cuando no exista

observaciones pendientes 2 subsanar}.

CAPITULO 1N
BENEFICIOS Y EXCEPCIONES

ARTICULO OCTAVO. - BENEFICIOS

8.1.La persona natural y/o juridica que solicite Licencia de Regularizacién de Edificaciones bajo
los alcances de la presente Ordenanza, OBTENDRA LA REDUCCION DE LA MULTA
ADMINISTRATIVA POR CONSTRUIR SIN LICENCIA DEL 1680% DEL VALOR
DE LA OBRA, cusndo éstos sean para uso de vivienda, vivienda - comercie, vivienda —
taller y eomercio.
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8.2.La persona natural y/o juridica que solicite Licencia de Regularizacidn de Edificaciones bajo
los aleances de la presents Ordenanza, obiendré la reduceibn POR EL PAGO POR
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS que se encuentra estipulado en el TUPA del
siguiente porcentaje seghin ia Modalidad de Aprobacidn:

= Modalidad A: 10%
#  Modalidad B: 20%
= Modalidad C: 25%
#  Modalidad D: 0%

.La persona natural y/o juridica que se acoja a la presente Ordenanza, obtendra flexibilidad en
los pardmetros téenicos sobre las edificaciones ejecutadas sin licencia municipal hasta la
vigencia de la presente reselucién, y de acuerdo a las siguientes condiciones:

a) Voladizos sobre ia vereda. - La edificacidn deberd estar ubicada en zonas urbanas, en las
que no se alters el perfil urbano v, siempre que éstos hayan sido construidos a partir de

— 2.30 més de altura, no excedan los 0.60 mts de ancho v estén ubicados en jirones v calles,
ademds que no contravengan disposiciones y reglas de seguridad para la instalacion v
mantenimiento de las lineas aéreas de suministro eléctrico y comunicaciones del Cédigo
Nacional de Electricidad.
Para acogerse al presente benelicio, deberd presentar fotos de la via donde se encusntre
ubicado la edificacion, a fin de apreciar el perfil de la misma; y en caso de otras
distancias diferentes a ésta, serd evaluada sélo para el caso de predios ubicados en
avenidas seglin a lo establecido por las disposiciones y reglas de seguridad para la
instalacién y mantenimiento de las lineas aéreas de suministro eléctrico y comunicaciones
del Codigo Nacional de Electricidad.

Area libre minima. - Se aprobaré la regularizacién de las edificaciones que cumplan el
10% del drea total del lote, como porcentaje minimo del drea libre. Los ambientes de
dormitorio, sala y comedor deben contar con iluminacién y ventilacién a través de un
pozo de luz. In caso de ampliaciones de edificacidén con fibrica, éstas deberdn tener
como minimo un 0% del drea total del terreno com previa autorizacion de los
condominos.

¢} Dotacidn de estacionamientos. - Se aprobard la regularizacion de las edificaciones que
cumplan con un (01} estacionamiento por cada tres (03) unidades de vivienda, en
concordancia con lo establecido por la normatividad vigente. Fn caso de viviendas

s unifamiliares, no serd exigible el estacionamiento; y en caso de comercio, deberan contar

con un (01) estacionamiento por cada 150.00 m2 de drea comercial Gtil,

dy Altura maxima de los inmuebles ubicados en zona de Residencial de Densidad Media

(RDM).- Se permitird como méaximo cuatro (04) pisos, sin contravenir los pardmetros
urbanisticos y edificatorios, pudiendo tener acceso a la azotea mediante la prolongacién
de la escalera comin; ademds de permitirse en éste, tanques elevados y casetas de
ascensor.

e) Retiro municipal. - Se aprobard la regularizacion de las edificaciones que respete el retiro

municipal predominante (mas del 50% de predios), y que deberé estar justificado en la
Memoria Descriptiva anexado en la solicitud presentada.

8.4.A la persona natural y/o juridica que se acoja a la presente Ordenanza, se le suspenderd
autombticamente los procedimientos administrativos sancionadores iniciados conira los
propietarios v/o adjudicatarios hasta el término de su procedimiento de regularizacién de
edificaciones; y una vez obtenida la Licencia de Regularizacién de Edificacién a su favor, se
le exonerara todas las multas administrativas impuestas por construir sin autorizacién
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municipal, que se encuentren en la via ordinaria, excepto las que se encuentren en cobranza
coactiva con medida cautelar,

8.5.Las obras de regularizacion de ampliaciones sobre edificaciones existentes de fbrica e
inscritas con cargas, podrén ser materia de regularizacién, pudiendo levantar sus CArgas
siempre que se cumpla con lo establecido por el Numeral 8.2 del presente articulo; y para
ello, debers adjuntar una memoria justificativa del levantamiento de cargas.

ARTICULG NOVENO, - EXCEPCIONES
No se encuentran comprendidos dentro de los alcances de la presente Ordenanza, los siguientes
supuestos:
9.1.Las edificaciones instaladas y/o ejecutadas en espacios péblicos, entendiéndose coma tales a
aquellas edificaciones que ocupan el jardin de aislamiento, las dreas comunes o de dominio
pablico (parques, veredas, calzadas), o cuenten con drea edificada cuya proyeccién ocupe
Y espacio piblico, y las dreas de aportes reglamentarios resultantes de la Habilitacién Urbana,
9.2.Los predios incursos en procesos Jjudiciales de copropiedad, desalojos, interdicciones, mejor
) derecho de propiedad, y otros.
/% 9.3.Las edificaciones ejecutadas en drea comunes de las propiedades sujetas al Régimen de

:57 N g ?’rc::pi.cdad Exclusiva y‘C‘omﬁn, que ne cuenten con la a‘uto:‘izgtifr;x de la Junta de Propietarios

2l § jlmscrita ante los Registros Poblicos y/o con el consentimiento expreso con cardcter de

2 i§ Declaracién Jurada con un quérum minimo del 50% - 1 de los propietarios de las unidades de
® </ vivienda que conforman la edificacién.

9.4.Las edificaciones ubicadas en zonas arqueoldgicas o dentro del Patrimonio Cultural de la
Nacidn, dectarados intangibles por el Ministerio de Cultura,

9.5. Las edificaciones ubicadas en zonas de alto riesgo, calificado por la autoridad compstente,

9.6. Las edificaciones ubicadas dentro de las Zonas de Reglamentacién Especial y/o que han sido
ejecutadas en contravencién con la normatividad sobre e] Medio Ambiente.

9.7. Aquellas edificaciones con usos qué no sean compatibles con la zonificacién vigente y/o
contraviene lo dispuesto por la Ley N.° 29090 y sus normas modificatorias como
reglamentarias,

ARTICULO DECIMO. - DEROGUESE los efectos de cualquier ofra norma que se oponga a lo
dispuesto en la presente ordenanza.

T POR TANTO:

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CYUMPLASE,
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