Municipalidad de
Jesus Maria

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL"

POR CUANTO: En Sesion Ordinaria N° 16 de la fecha;

VISTOS: El Documento N° 2022-12269 (Oficio N° D000317-2022-MML-GDU-SPHU) presentado por
. la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la

» Municipalidad Metropolitana de Lima, el Memorandum N° 763-2022-MDJM/GPVDH de la Gerencia de
Participacion Vecinal y Desarrollo Humano, el Memorandum N° 191-2022-MDJM-GA-STIC de la
Subgerencia de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion, el Memorandum N° 254-2022-MDJM-
SG-SGACGDA de la Subgerencia de Atencion al Ciudadano, Gestion Documental y Archivo, el
Informe N° 357-2022-MDJM/GDU/SOPPU de la Subgerencia de Obras Privadas y Planeamiento
Urbano, el Informe N° 009-2022-MDJM/GDU de la Gerencia de Desarrollo Urbano, el Informe N° 279-
2022/GAJRC/MDJM de la Gerencia de Asesoria Juridica y Registro Civil, el Proveido N° 704-2022-
»\ MDJM/GM de la Gerencia Municipal y el Dictamen N° 004-2022-CDUA de la Comision de Desarrollo

i Urbano y Ambiental; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucién Politica del Estado establece que las municipalidades son
érganos de gobierno local con personeria juridica de derecho plblico, y tienen autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, de acuerdo con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de
Municipalidades (en adelante: la Ley Orgénica), la autonomia que la Constitucion Politica del Per(
establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos
y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, la Ordenanza N° 2086-MML, publicada en el diario oficial “El Peruano” el 13 de abril del 2018, *
tiene por objeto regular el cambio de zonificacion en la provincia de Lima, en concordancia con las
competencias de la Municipalidad Metropolitana de Lima, en materia de organizaciéon del espacio
fisico y uso del suelo, planificacion urbana y zonificacion de areas urbanas, establecidas en la Ley
Orgénica y demas disposiciones sobre la materia; precisando que las disposiciones son de aplicacion

!
%C’ \@ el articulo 7 de la ordenanza acotada en el considerando anterior, establece que la aprobacion
Ta zonificacion de los Usos del Suelo constituye el ejercicio de.una funcion de gobierno del Concejo
S\ g‘;*,gﬂg;gg};gsm ropolitano. El pedido de Cambio de Zonificacion tiene la naturaleza de peticion de gracia, de
] ﬂacuerdo con lo establecido en el articulo 123 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
'rl" ““Procedimiento Administrativo General, aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS y tiene
por objeto solicitar, de manera excepcional, el cambio de zonificacion de determinada area, el mismo
que podra ser propuesto por los propietarios de los predios ubicado dentro de la Provincia de Lima,
sean estas personas naturales o juridicas, entidades de derecho publico o privado. La peticion es
atendible, si el cambio de zonificacion, coincide con el objetivo de desarrollo de la zona y de la ciudad.
Asimismo, su articulo 8 establece que las peticiones de cambio de zonificacion no estan sujetas a
plazo ni periodo de presentacion, pudiendo ser presentadas y evaluadas en cualquier fecha del afio;

Que, el articulo 9 de la mencionada ordenanza metropolitana establece que el tramite en mencién sef3
realizara segun el siguiente procedimiento: 1) Los expedientes formulados por los propietarios de los
redios o inmuebles, se presentaran, por triplicado, directamente a la Municipalidad Metropolitana de \e, o
. . . o . . .

ima; 2) La Subgerencia de Planeamiento Urbano y Habilitaciones de la Gerencia de Desarrollo
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/"Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha de ingreso de cada expediente administrativo, verificara el cumplimiento de su contenido, de
2 %i'.,u‘ S acuerdo a los requisitos establecidos en el articulo 4 de la citada Ordenanza; en caso de falta o
'\3““‘ Vs ,,f\_ deficiencia en el contenido denegara dicha peticion; 3) realizada la verificacion en el plazo de ocho (8)
/9 9 AR _dias habiles siguientes de ingresada la solicitud a la Subgerencia citada, remitira (1) una copia a la
\ S Mun|C|paI|dad Distrital donde se ubica el predio, a fin que, dentro de los treinta (30) dias habiles
Q) SIgwentes realice las siguientes acciones: a) El levantamiento de la opinion de la poblacion vecina
\.)Sj)' colindante directamente involucrada en el procedimiento regular de cambio de zonificacion, a través
del Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV); b) Publicar en la pagina web de la Municipalidad
por un periodo de quince (15) dias habiles un plano de zonificacion, donde se incluiré la ubicacion y
descripcion del cambio de zonificacion recibido; a fin de que las instituciones y vecinos en general del
distrito puedan emitir su opinion sobre la propuesta planteada, debidamente fundamentada y por
escrito, mediante el Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV), los cuales seran entregados
directamente a la Municipalidad Distrital dentro del periodo de exhibicion. La municipalidad distrital
realizara la consolidacion de las opiniones vecinales recibidas; c) La municipalidad distrital realizara la
aluacion de la peticion del cambio de zonificacion, el mismo que sera elevado al Concejo Municipal
istrital para la emision del Acuerdo de Concejo respectivo, donde expresarén su opinion sustentada,
%y la misma que no tiene caracter vinculante; d) el resultado de la evaluacion sera comunicado a la
/| Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
adjuntando la documentacion pertinente a fin de que se continte con el procedimiento;

Que, mediante Oficio N° D000317-2022-MML-GDU-SPHU, signado como Documento N° 2022-12269,
la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de Lima
\ 21 solicita la aplicacion de la consulta vecinal y emision de opinion técnica sobre la solicitud presentada
g j por Derrama Magisterial sobre cambio de zonificacion de Residencial de Densidad Media (RDM) a
Comercio Vecinal (CV) para un area de 897.95 m? correspondiente al inmueble ubicado en el jiron Rio
de Janeiro N° 620-624-626, Urb. Matalechuza, distrito de Jesls Maria, provincia y departamento de
Lima, inscrito en la Partida Electronica N° 13300321 del Registro de Propiedad Inmueble de

SUNARP;

Metropolltana de Lima, la Subgerencia de Obras Privadas y Planeamiento Urbano solicitd a la
Gerencia de Participacion Vecinal y Desarrollo aplicar la consulta vecinal a los vecinos directamente
afectados; a la Subgerencia de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion la exhibicion de la
peticion de cambio de zonificacion por un periodo de quince (15) dias habiles, con la difusion
respectiva, a fin de que recabar la opinion de los vecinos mediante el Formulario Unico de Consulta
Vecinal - FUCV; y, a la Subgerencia de Atencion al Ciudadano, Gestion Documental y Archivo la
. exhibicién de la peticion de cambio de zonificacion en un lugar visible de la Plataforma de Atencion al
' ‘;’Ciudadano, ubicado en el palacio municipal,

"/ Que, mediante Memorandum N° 763-2022-MDJM/GPVDH, la Gerencia de Participacion Vecinal y
Desarrollo Humano informé sobre la aplicacion de la consulta vecinal respecto de la solicitud de
cambio de zonificacion en mencion, bajo una muestra de 55 consultas, de las cuales tenemos se tiene
como resultado que 1 vecino opino favorablemente y 54 vecinos opinaron desfavorablemente;

%\ Que, la Subgerencia de Obras Privadas y Planeamiento Urbano elevo el Informe Técnico N° 017-
.+ 12022-MDJM/GDU/SOPPU/RDFA, el cual concluye que la peticion del cambio de zonificacion de
;?,Residencial de Densidad Media - RDM a Comercio Vecinal — CV (compatible con RDM),
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Subgerencia de Obras Privadas y Planeamiento Urbano y por la Gerencia de Desarrollo Urbano,
respectivamente;

Que, mediante Informe N° 279-2022/GAJRC/MDJIM la Gerencia de Asesoria Juridica y Registro Civil
\ ‘i emitg opini@n legal desfavorqble a la peticion de cambio de zonificacion sub materig, tomandp en
- 3 1 consideracion que, de la revision de las consultas vecinales efectuadas, no se evidencia una posicion

/" mayoritaria favorable de los vecinos que respalde la mencionada solicitud, asi como la opinion técnica
desfavorable de la Gerencia de Desarrollo Urbano, en base al informe técnico emitido por la

Subgerencia de Obras Privadas y Planeamiento Urbano;

Estando al informe de la Gerencia de Participacion Vecinal y Desarrollo Humano; al pronunciamiento
técnico de la Subgerencia de Obras Privadas y Planeamiento Urbano, de la Gerencia de Desarrollo
Urbano; a la opinion legal de la Gerencia de Asesoria Juridica y Registro Civil; con la conformidad de
la Gerencia Municipal en el ambito de su competencia; en uso de las facultades conferidas por el
articulo 9 de la Ley N° 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades; el Concejo Municipal, con dispensa
del tramite de lectura y aprobacion del acta, aprobd por UNANIMIDAD el siguiente:

ACUERDO:

\ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR DESFAVORABLE la peticion de cambio de zonificacion del
\* bredio de 897.95 m2 ubicado en el jirén Rio de Janeiro N° 620-624-626, Urb. Matalechuza, distrito de

£ el Oficio N° D000317-2022-MML-GDU-SPHU de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones
Urbanas de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el marco
de la Ordenanza N° 2086-MML.

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano remitir a la Municipalidad
Metropolitana de Lima el presente Acuerdo de Concejo conjuntamente con todos sus actuados,
conforme a lo establecido en el articulo 9 de la Ordenanza N° 2086-MML, para la prosecucion del
tramite correspondiente por ser materia de su competencia.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR el cumplimiento de lo dispuesto en el presente Acuerdo de
Concejo a la Gerencia de Desarrollo Urbano y demés areas que resulten competentes.

Y CUMPLASE.

REGISTRESE, COMUNIQU
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