Municepalidad Provincial de Casnua
Alcaldfia

ACUERDO DE CONCEJO N® 126-2017-MPC

Casma, 19 de Diciembre del 2017

VISTO:

En Sesidn Ordinaria de Concefo de la fecha 19 de Diciembre del 2017, el Dictamen N° 0] 3-17-p-
COYOEFS-MPC de fecha 12 de Diciembre de 2017, la Comision de Obras y Organizacion del Espacio Fisico
¥ Suelos de esta Municipalidad, recomendando al Concejo Municipal se apruebe la adfudicacidn en venia
directa, de dos (2) Lotes del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas de propiedad de la Municipalidad
Provincial de Casma, y;

CONSIDERANDOQ: ¥ L : ! \

Que, el Are. Il del Titulo Preliminar a’afi'a Ley Orgdnica de Municipalidades - Ley N* 27972 establece;
gue los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia. La autonomia que la constitugion Polltica del Perii seflala para las Municipalidades, radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y.de administracion, con sujecion al ordenamiento
Jjuridico; o 3 &b '

Que, de conformidad al Art. 419 de la'Ley N® 27972, ‘$e establecg’que los acuerdos son decisiones que
toma el Concejo, referidas.a asunios de interés piiblico, vecinal o institucional que expresan la voluntad del
drgano de gobierno parapracticar un deferminado mﬁﬂgﬁjﬂwﬂ:‘a tina condicta o norma institucional;

Que, mediante Expediente Administrativo N° 25581982y acumulados, don SANTIAGO RICARDO
OREZZOLI COUTO; solicita titulo'del Lote N° 9 Mz 29, del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas,
Sector Sur o Bajo, Zona Gentral, del Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, inserito en la Partida
Registral N° P09093391 del Registro Publico'de Cdsma de la Superintendencia Nacional de los Registros
Priblicos — SUNARP.-a nombre de esta Municipalidad, con wun drea de 248.30m?2 en razén al Contrato de
Transferencia de Construeeion y Posesion Con Renuncia al Area del Lote Urbano Ubicado en el Balneario de
Tortugas 16 de diciembre de 1996, de.fs. 19y 20, _porelque.don Jorge Armando Pefta Chumiogue y esposa
transfieren el lote sub materia a favor de don Santiage. Ricarde Orezzoli Couto y esposa dofia Ana Maria
FPenillos Loyer, que tiene sus sustento-en la Resolucion de Alcaldia N° 669-82 de fechal 14 de diciembre de
1982 por el que se¢ concede a don Jorge Armanda Peiia Chumioque el indieado lote de terreno N° 9 de la M.
N® 29 de f5. 4 y.del Certificado de Faxesﬁdﬁ'ﬂe Terreno N° 882 de fecha I? de diciembre de 1982, de f5. 6, a
Jfavor de la nombrada persona; emitiéndase la Resolucion de Alcaldia N° 0669-97-MPC de fecha 30 de Junio
de 1997, por que se Aprueba la wransferencia de la construccion y posesion de con renuncia al drea del lote
urbano ubicado en el Baineario de Tortugas efectuado por don Jorge Armando Pefia Chumioque a favor de
don Santiago Ricardo Orezzolf Couto, determinandose el valor de dicho lote en la suma de 5/ 3,461.10 Nuevos
Soles, de lo que llego a abonar solo lastima de S/ 740.00 que representa el pago del 22.17 % del drea total de
terreno de 249.00 M2, restando cancelar el drea-de 77.83 %, conforme seisefala en el Informe Técnico N°
00912-DDU-TEC INCP.DDDU MPC de Jecha 19.desetiembre de 2000 de %, 54. Siendo asi mediante Informe
Téenico N°® 0107-2016-ING NPF-SGOPHC-GGUR-MPC de fecha 04 de abril de 2016 de fi. 115, se actualiza
el valor del lote sub materia enda suma de S/ 50,255.92 Nuevos Soles y eonsiderando la fraccion de drea
cancelada con amer;‘ar;?nf_gg_ se determina el saldo a cancelar en la suma de S/ 39,114,18 Nuevos Soles, lo que
es pagado de forma fraccionada mediante Recibo de Ingreso N° 212242 del 15.8.2017; Recibo de Ingreso N°
177622 del 17.10.2016; Recibo de Ingreso N° 212243 del 15.08.2017; Recibo de Ingreso N° 212244 del
15.08.2017; Recibo de Ingresa N® 212245 'del 1582017 y Recibo de Ingresa N° 219563 del 30.10.2017:
merito por el cual se emite el Informe Técnico N® 0288-2007-GGUR-MPC.de fecha 15 de Noviembre de 2017,
de la Gerencia de Gestion Urbana y Rural, remite todo 16 Actuado -a la’ Gerencia Municipal para el
acogimiento de otra opinion efectué bajo su facultad, la disposicion de lo petigionady; mediante Informe Legal
N7 737-2017-0OAJ-MPC/RADB de fecha 11'de_diciembre de 2017, |a Jefatura de la Oficina de Asesoria
Juridica, recomienda que se regularice la Irﬁysfq?ghcfﬂldsf predio a favor de don Santiago Ricardo Orezzoli
Couto, correspondiendo al Concejo Municipal aprobar. la adjudicacion en'la modalidad de venta directa del
lote sub materia, por encontrarse amparada de conformidad @ la Ley.N® 28687 — Ley de Formalizacion de la
Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicias. Bésicos, .asi mismo corresponde emitir la
Resolucion de Alcaldia respectiva y se disponga la suscripeidn de la respectiva Minuta, gque permita elevar
dicha transferencia a Escritura Piblica y lograr su inscripcion registraf;

Que, mediante Expediente Administrativo N°® 12464-2017 Y acumuladps, don JUAN CARLOS ZUNIGA
FABIAN, solicita adjudicacién en venta del Lote N° 13 M= 31, del Programa de Vivienda Balneario de
Tortugas, Sector Sur o Bajo, Zona Central, del Distrito de Comandante Noel. Provincia de Casma, inscrito en
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la Partida Registral N° POS093445 del Registro Publico de Casma de la Superintendencia Nacional de los
Registros Puiblicos — SUNARP, a nombre de esta Municipalidad, con un drea de 249.90 M2, en razin al
“Contrato De Traspaso de Posesion de Lote de Terreno” de fecha 05 de setiembre de 2017 de f5. 84 a 86, por
el que don Freddy Romdn Rodriguez-Sawao Mejia transfiere el derecho de posesidn del lote de terreno sub
materia asi como su edificacion a don Juan Carlos Zufiga Fabidn; el mismo que tiene como antecedente la
“Transferencia Notarial de Posesion” de fecha 30 de setiembre de 1977 de f5. 13, por el que el originario
posesionario Julio Galindo Galarza transfiere la posesion“del lote sub materia a favor de Freddy Romdn
Rodriguez-Sawae Mejia, que tuvo su sustenio en la* Resolucion de Alcaldia N° 707-89 de fecha 14 de agosto
de 1989 por el que se concede a don Julio Gafmda Galarzala pamridn oficial del lote en cuestion y del
Certificado de Posesidn de Terreno N° !.?03~3F‘—MPC de fecha 18 de Ocrubre de 1989, de f5. &, a favor de la
nombrada persona; emitiéndose la Reso-’ummde Ai'ca.’d&r N2 731-98-MPC de fecha 16 de setiembre de 1998,

por que se aprueba la iransferencia del lote en ?;q,l’érEHCIu gfecmm por.don Julio Galindo Galarza a favor de
don Freddy Romdn Rodrignez=Sawao Mejia; ch; féﬁ'rfda&"ﬁ &l indicada lote ‘al giltimo de los nombrados;

determindndose a través: del Informe: Técnico N2 136-97- TLS-TCP-TORT-. OIM-DDU-MPC del 17 de
noviembre de 1997 el valor de dicho lote en lg suma de 2t 335.00 Nuevos ‘i'dfa.&', gue es cancelado de forma
Sfraccionada conforme smdregprmcf& de la Nota de fngre&m"ﬁ 022435 defecha28.11.1997, Nota de Ingreso N°
23635 de fecha 30.12.1997 y Nota de Ingreso N° 2363 7.de fecha 24.04. .’"95’3, meritospor el cual se emite el
Informe Técnico N* {32.5?-39..’ ?—GGL’??-MFG de _,fer;.ﬁa 29.de .s'ufqmbrq de EEJ 7..de fa Gerencia de Gestidgn
Urbana y Rural, med.i’aﬂlmﬁ{, cual se mcamm{uia ‘que debe aammuarsg con la adjudicacion de venta bajo la
modalidad de venta directa def Lote'N® 13 Mz 31, del Programa de P’fwirﬂﬂ ‘Balnearip de Tortugas, Sector
Sur o Bajo, Zona Cegl.tr&.f, del Distrito de Co m&mreh’qel Provincia a'e*‘t'.'.‘mma o favor de don Juan Carlos
Zuiftiga Fabidn, prep?‘n apmhmdn del Concejobunicipal, co.lqﬁ;ujn? Gl 592 de-la Lev N° 27972 - Ley Orgdnica
de Mumﬂpa-‘:dadw Ley N° 29151, Ley-General del S:xrema}facmnaf de B.‘mn Estatales v su Reg!’amcfmo
aprobado por Decréto qurema N=007-2998-VIVIENDA: en igual Jforma, mediante Informe Legal N° 693-

201 iﬂﬁJmMFG"RAbF li?f&:ha 14 de Noviembre de 2047, la Jefatura de la Oficina de Asesoria Juridica,

recomienda que se regt.'.'ance la transferencia” del predio a favor de don Juan Carlos Ziiga Fabidn,

correspondiendo af Conecejo Mimicipal aprobar la ad;udiracrﬁn enla madd-’:dad de venta direcia del lote sub
materia, por encentrarse amparada de Z‘agomndad ‘a.la Ley N° 28687 = Ley de Formalizacion de la
Propiedad ."nfoma.t Aizqesu al Suelo yi cltn d& Sm:cfm Edwm'c ‘asic mismao jcorresponde emitir la
Resolucion de’dlealdia respectiva y se dr,;panga la suseripcion cfe la anum que permita elevar dicha
transferencia @ Escritura Pliblica y Iograr st hrcrmmfn registral;

Que, como §é fm‘u&rﬂe de los e.xpedxﬁms' d'rﬁmnmrafnm antes seﬁafadar se refieren a solicitudes de
adjudicacion de terrenos en venta. directa, con firies de vivienda, los mismios que se encuentran pendientes de
resolver; en cuanto a la fam::frzap.-ﬂn de Ir.: prap;edad a‘erwau del ngmmn de Vivienda Balneario de
Tortugas de esta Mumcigafﬂﬂd B .t

Que el articulo 2%de la Lew Ne ?3‘63? Iey’q‘e mea&.amin de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo
v Datacidn de Servicios Bds:m dedam deinterés nacional la formalizacion de la propiedad informal, con su
respectiva inscripeidn m a Im' -‘mena; ocfny:lad por pmm’bnes :rgfarmafes cenfros wrbanos
informales, urbanizaciones: ;pap,ﬂfﬂrﬂ.'.- 4 fuﬁe otra forma'de posesion, ﬂj}l{pﬂﬂun o titularidad informal de
predios que estén construidos sobre inmu s de prq:!eﬁd estatal, .con _.I‘Iﬁem de vivienda. Asimismo en su
articulo 3° precisa el cimbdb de ap,hct:cron wmp;{eﬁdtﬁmlbse a aguellas pmﬂ:mm informales referidas en el
articulo anterior, que se hub;esw: constituido Sobre inmuebles de.propiedad estatal, hasta el 31 de Diciembre
de 2004, comprendiéndose en el dmbito, de la propiedad estaral a la propiedad fiscal, municipal o cualguier
otra denominacién que pudicra dirsele o la propiedad ::!"J"m’ Eﬂmﬂu :mfuy&pd:ase aquellos que hayan sido
afectados en uso a ofras entidades aquetlos. ubgcﬂaﬁr en pra_mcm.: habitacionales creados por norma
especifica que no estuviesen farmahzagli‘ o.en abandono,

SR

Que, en ese orden de ideas, las pdse'rranes mﬁmafe.r Wifite hace referencia el articulo 2° de la Ley N°
28687, son definidas por la norma como los denontinados-asentamientos humanos, pueblos jovenes, barrios
marginales, barriadas, programas de vivienda minicipalés, Eéntros poblados v toda otra forma de posesion,
ocupacidn o titularidad informal de predios con fines urbanos;

Uue, asimismo, el numeral 4.1 del articulo 4° de la acotada Ley, refiere que las municipalidades
provinciales, en el dmbito de sus circunscripciones territoriales, asumen de manera exclusiva y excluyente la
competencia correspondiente a la formalizacidn de la propiedad informal hasta la inscripcidn de los timdos,
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correspondiende al alcalde provincial de conformidad a lo establecido en el numeral 4.3 suscribir los titdos
de propiedad y demds instrumentos de formalizacidn,

Que, el articulo 8° numeral 8.2 def D. 5. N° 006-2006-VIVIENDA, prevé que la transferencia de lotes en
posesiones informales se efectuard a titulo oneroso, mediante venta directa de los lotes cuyva ocupacidn se
efectud con posterioridad al 22 de marzo de 1996 v hasta el 31 de diciembre de 2004, En tal sentido, se
advierte que mediante esta norma se otorga facultades a las Municipalidades Provinciales a efectos de
formalizar la propiedad realizando la transferencia mediante venta directa ante determinados supuestos;

Que, si bien es cierto la regla general en las municipalidades. es la venta de sus bienes en subasta
piiblica, en aplicacidn literal del segundo pdrrafo del articulo §9° de'la Ley 27972 - Ley Orgdnica de
Municipalidades, sin embargo, se trata de Fﬂg'f;fqr‘ﬂig( ld propiedad de terrenos provenientes de programas de
vivienda municipal cuya ocupacion y posesion. data de a#&&r-‘aﬁreﬂﬁ{gs al 2,004 y que cuenta con una
regulacidn propia y especial, normada por ?&-L;ji'ﬂnl""?_r?ﬁs?-' Ley de Formalizacién de la Propiedad Informal,
Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios Basicas, declara de interés nacionallaformalizacion de la propiedad
informal y su Reglamenta _aprobado por D. 8. N° (006-2006-VIVIENDA, cuyas vigencias son posteriores a la
entrada en vigencia de la Ley N2 27972; no resultando por tante: de. aplicacion lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 59° de la LeyN® 27972~ Ley| Orginica de Municipalidades; mds aiin que sobre los
predios materia de transferencia’ @ titulacign no existe ninguna oposicion a su formalizacion ni conflicto
respecto a la posesion de'los solicitantes; g

Que, ademds, elacotado texto normativoide o Lep N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades
otorga competencias a las municipalidades provinciales en lo eoncerniente a la organizacion del espacio fisico
¥ uso del suelo, conforme a lo‘establecido-en el imeral-1 del articulo 797 de la invocada Ley, en cuanto a
funciones especificas. exclusivas-de las municipalidades pravinciales: 1.4.3. Reconocimiento, verificacion,
titulacién y saneamiénto ___ﬁ:.'r"m legal de asentamientos humanos;

Que, correspondiendovla titularidad dé los. lotes-deserifos precedentemente a la Municipalidad
Provincial de Casma y teniendo<que los ' solicitantes jian acreditado el racto sucesivo a su favor con
documentos de fecha cierta, y cancelado el valor de las inmuebles que se transfieren, ademds de acreditarse
fehacientemente da posesign plena sobre los predios descritos, sin existir oposicion ni conflicto al respecto.
Teniendo que dichas-adjudicaciones en vérg;%d:‘raﬁﬁa deben merecer la apFobaciin del Concejo Municipal con
la emision del respectivo Acuerdo de C onceja, conforme a lo establecido por el primer parrafo del articulo 59°
de la Ley N° 27972, .qué prescribe *'Los bienes municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o
explotacion, arrendados o madificado Sw estado de posesién o propiedad médiante cualguier otra modalidad,
por acuerdo del Concejo Municipal. * résultando por ende necesario se regularice la situacion juridica de los
mencionados lotes de terrena y ﬂ?rgﬂd&_ggz.#ﬁﬁ damente su transferencia;

Que, es de precisar que.en el derecho de pusas%dh se configuran dos elementos constitutivos del mismo:
a) el corpus o exteriorizacidn de dicho poder sobre la cosa, ‘aungite no consista en su efectiva tenencia fisica
(inmueble) y b) el animus o intencion.de poseer la cosa. Traducida para el presente caso en el pago total del
valor del inmueble, déﬂé_?ﬂ?ﬁ"ﬁncﬁft}pé{fa Juridiea, Edicion 201 4-Posesion)s este criterio doctrinarito
resulta de aplicacion en determinados casos que son materia del presente Acuerdo de Concejo en la que se ha
cancelado el valor de los inmuebles y cuyo saneamiento o titulacion se encuentran pendientes de
regularizacién. Ademds debe precisarse que de conformidad a lo dispuesto en el articulo 898° del Cédigo
Civil, “el poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transfirid validamente el bien
(...)", configurdndose la stuma de plazos posesorios, entendidoweomo aquella posibilidad legalmente permitida
mediante la cual el efercicio de hecho de la vivencia en posesion de un referido inmueble es pasible de
transmitirse; es decir se adiciona al plazo del adeguivénte el de su transferente, cuando consta para ello un
instrumento formal; situacion que se-da en-las transferencias de posesion en algunos expedientes materia del
presente Acuerdo, para contabilizar que la posesion data desde.antes del-31 de diciembre del 2004

Que, mediante el Dictamen N°-013-17-P-COYOEFS-MPC-de-fecha 12 de Diciembre de 2017, la
Comision de Obras y Organizacién del Espacio Fisico y Suelos de esta Municipalidad, considerando que se
trata de lotes pertenecientes a Programas de Vivienda de esta Municipalidad, cuya transferencia se encuentra
reguladas por la Ley N° 28687- Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad
Informal, Acceso al Suelo y Dotacidn de Servicios Bésicos, la cual establece un procedimiento especial que
prevé la venta directa de los lotes cuya ocupacion se efectud con posterioridad al 22 de marzo de 1996 ¥ hasta



.Hunmpaﬁdi:.d"ﬂ‘mmmfﬂ? Casma
Alcaldia

ACUERDO DE CONCEIO N° 126-2017-MPC

el 31 de diciembre de 2004, recomienda al Concejo Municipal se apruebe la adiudicacién en la modalidad de
venta directa de los lotes propuestos, con la finalidad de regularizar su situacion juridica, dado que los
administrados no solo han cumplido con los requisitos que establecen miestras normas sobre transferencias de
bienes de propiedad municipal (posesion efectiva acreditada, pago del valor, etc.), mds cuanto que los
JSuncionarios y asesores, profesionales de esta administracién Municipal han plasmado a través de los
respectivos informes técnicos y legales sus andlisis y recomendaciones, lo que constituyen fundamentos no solo
ciertos sino también requisitos propios para la conformacion del acto administrativo para la transferencia, que
constituyen soportes para la aprobacion por el Pleno de Concéjo Mumé{uaf

Cue, el Pleno del Concejo luego del andlisis de los expedientes administrativos, materia de autos, de los
informes legales y técnicos ha aprobado en.via de regularizacion la adjudicacion en venta direcia de los lotes
seftalados en los considerandos pr&cedem'm a ﬂwor de .Fu:.' permna.ﬂ igualmente nombradas;

Estando al voto mayoritario.del Pleno def Canqgra v de conformidad conlas facultades que otorga el
Articulo 39° de la Ley Urgdnit.‘a deMunIcfpaﬁdaJe.? wLe_].r N° 27972,

SEACUERDA: | |

ARTICULO PE:[M RO.- APRU;E'BESE en via de regularizacion la At&udicac.-dn en Venta Directa de
las lotes de terrenos siguientes a favar de Ia.ipersonm quiese indican:

A) Lote N° 9 Mz 29, ngmmu de Vivienda Bafnmrﬁ: de Tortugas Sector Sur 0 Bajo, Zona Ceniral
del Distrito de Comandante N{:-d, Provincéia de Casma, inserito en la Partida Registral N°
PO9093391 del Registro Piblico de Cmmaa‘p la'Superintendencia Naciondl de los Regisiros Piihlicos
— SUNARP, a Javor. de_don” SANT!AGG RICARBO UREZZGII COUTO; con los siguientes
linderos v mea'zdm perimétricas:

P

Por el ﬁeﬂregonAv Del Malecbn Grawged | %7 con . 10.00.ml,

>

»  Por el lado dereeho con Lote N° 10 - ' - con 25.00mi

»  Por el lado izquierdo con Lote N3& 3« con 2500 mi

» _Poreélfondo con Av. Secﬁm con 990 ml.
AREA DE TERRENO 248.30 M2.

dad

B) Lote N°T3 Mz, 3 J ngmmg ge l"!dendﬂ Balneario de Tormgus Sector Sur o Bajo, Zona Central
del Distrito de Cmndamg Nad Pmu!ncfa de Casma, inSerito en la Partida Registral N*
PO9OI3IS4S del Registra Piblico de Casmade la Superfmendencm Nacional de los Registros Prblicos
~ SUNARP, a favor de don JUHN CARLOS ZUNIGA FABIAN: con los siguientes linderos y

medidas perimétricas;
®  Por el frente con. Cqﬁe C'me;wﬁq con_ 10.00 mi.
*  Por ellado derecho con Lotes N° 4, I,E - e 23.00 mi.
= Porellade izquierdo con Lote N®12 ; cau 25.00 mi.
= Porel ﬁmdﬂ con Lam N> 183 2 con 10.00 ml.
AREA DE TERRENG 3 2‘4? 90 M2,
ARTICULO Sﬁﬁw ENCARGAR a'la Gerencia-de Gemdn Urbana y Rural, el cumplimiento

del presente Acuerdo de'Concefo.




