Munrcipalfidad Provincial de Casma
Alzaldia

ACUERDO DE CONCEJO N° 018-2018-MPC

Casma, 28 de Muarzo del 2018

VISTO:

En Sesion Ordinaria de Concejo de la fecha, el Dictamen N° 004-18-P-COYOEFS-MPC de fecha 20 de

yMarzo de 2018, la Comision de Obras v Organizacion del Espacio Fisico y Suelos de esia Municipalidad,
iYcomendando al Concejo Municipal se apruebe la adjudicacion en venta divecta, del Lote 2 M= 15, del

. (Erograma de Vivienda Balneario de Tortugas, Zona Central, Sector Centro o Medio del Distrito de Comandante
" Noel, Provincia de Casma, de propiedad de lo Municipalidad Provincial de Casma, a favor de dofia ROSA

GUADALUPE BRYSON DE L4 BARRERA VDA, DEVIDAL, v;

CONSIDERANDO:
e, el Art. 1l del Titudo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades - Ley N° 27972 establece; que
los gobiernos locales gozan de auwtonomia politica, econdmica v administrativa en los asuntos de su competencia,

()
} La autonomia que la constitucion Politica del Perii seiala para las Municipalidades, radica en la facultad de
/ ¢fercer actos de gobierno, administrativos v de administracidn, con sujecion al ordenamiento juridico,

Q. de conformidad al Art. 41° de la Ley N° 27972, se establece que los acuerdos son decisiones que toma
el Concejo, referidas a asuntos de interés publice, vecinal o institucional gue expresan la voluntad del organo de
gohierna para practicar un determinado acto o sufetarse a una conducta o norma imsiitucional;

Que, mediante Expediente Administrativo N° 01403817 y acumulados, dofa Rosa Guadalupe Bryson De

La Barrera Vda. De Vidal, solicita adjudicacion en venta del Lote 2 Mz 13, del Programa de Vivienda Balneario
de Tortugas, Zona Central, Sector Centro o Medio del Disirito de Comandante Noel, Provincia de Casma,
inscrite en la Partida Registral N® POD093131 del Registre Piblico de Casma de la Superintendencia Nacional
de los Registros Piblicos — SUNARP, a nombre de esta Municipalidad, con un drea de 249935 m2, en razon a la
Resolucion Directoral N° 012-92-DE/PEB-T del 30 de noviembre de 1992, mediante el cual se le ororea fa
posesion oficial del lote sub materia a don Luis Alberto Vidal Gadea, expidiéndosele en consecuencia el
Certificado de Posesion N° 012-92-PEB-T del 30 de noviembre de 1992, dando lugar a la suscripcion del
“Conirato de Compraventa en Via de Regularizacion” de fecha 30 de noviembre de 1992, entre el Proyecto
Especial Balneario de Tortugas de la Municipalidad Provineial de Casma con don Luis Alberto Vidal Gadea ¥
dofia Rosa Guadalupe Bryson de Vidal, cumpliendo con cancelar al contade el valor de dicho predio
r correspondiente a la suma de § 300.00 (Trescientos Dilares Americanos), conforme expresamente se sefiala en
<0y la Clausula Sexta del referido Contrato de Compraventa y se corvobora con las constancias de depdsitoy
efectuados a la Cuenta Corriente del Proyecto Especial Balneario de Tortugas de la Mwmicipalidad Provincial de
Casma aperturada en el Banco de Crédito del Pert, de fechas 27 de Marzo de 1992 (0] deposito) y de 30 de abril
de 1992 (dos depdsitos) que obran a fs. 29, 31 y 162. Advirtiéndose que dicha transferencia en la actualidad no
puede ser inscrita en los Registros Piiblicos correspondiente, todea ves que conforme lo prevé el articulo 397 de la
Ley N® 27972 — Ley Orgdnica de Municipalidades, en via de regularizagion esta debe ser aprobada por el
Concejo Municipal v consecuentemente enitirse el respectivo Acwerdo de Concefo; en ese semtido se emire el
Informe Técnico N° 0301-201 7-GGUR-MPC del 27 de Noviembre del 2017 de la Gerencia de Gesticn Urbana ¥
Rural a través del cual se recomienda que debe continuarse con el procedimiento de adiudicacion en venta bajo
la modalidad de venta directa del Lote 2 Mz 15, del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas, Zona Central,
Sector Centro o Medio del Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma a favor de dofta Rosa Guadalupe
Bryson De La Barrera Vda. De Vidal, previa aprobacion del plenc de Concejo Municipal, conforme a la
normatividad sefalada; en igual forma, mediante Informe Legal N° 018-2018-OA4J-MPC/RADB de Jecha 13 de
Enero del 2018, la Jefatura de la Oficina de Asesoria Juridica, recomienda gue se regularice fa transferencia del
predio a favor de dofia Rosa Guadalupe Bryson De La Barrera Vda. De Vidal, correspondiendy al Concejo
Municipal aprobar la adiudicacion en la modalidad de vema directa del Tote sub maleria, por encontrarse
amparada de conformidad a la Ley N° 28687 — Ley de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo
v Datacion de Servicios Bdsicos, asi misme corresponde emitir la Resolucion de Alealdia respectiva v se
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disponga la suseripeicn de la respectiva Minuta, que permita elevar dicha transferencia a Escritura Piiblica y
lograr su inscripeion registral;

Que, como se advierte del expediente administrativo antes seflalado, se refiere a la soliciud de
adiudicacicn de wn lore de terreno en venta directa, con fines de vivienda, el mismo gue s¢ encuenira pendiente
de resolver: en cuanio a la formalizacion de la propiedad, derivan del Programa de Vivienda Balneario de
Tortugas de esta Municipalidad;

Qe el articulo 2° de la Ley N° 28687 - Ley de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y
Dotacion de Servicios Basicos. declara de interés nacional la formalizacion de fa propiedad informal, con su
respectiva inscripcion registral, respecto a los terrenos ocupados por posesiones informales, centros urbanos
N informales, urbanizaciones populares v toda oira forma de posesion, ecupacicn o titularidad informal de predios
ue estén consiruidos sobre inmuebles de propiedad estatal, con fines de vivienda, Asimismo en su articulo 3°
recisa el ambito de aplicaciin, comprendiéndose a aquellas posesiones informales referidas en el articulo
anterior, gue se hubiesen constituido sobre inmuebles de propiedad estatal, hasta el 31 de Diciembre de 2004,
comprendiéndose en el dmbito de la propiedad estatal @ la propiedad fiscal, municipal o cualguier oira
denominacicn que pudiera ddrsele a la propiedad del Estado, incluyéndose aguellos que havan sido afectados en
usoe a otras entidades v aguellos ubicados en proyvectos habitacionales creados por norma especifica gue no
estiviesen formalizados o en abandono;

Que, en ese orden de ideas, las posesiones informales a que hace referencia el articulo 2° de la Ley N°
28687, son definidas por la norma como los denominados asentamientos humanos, pueblos jovenes, barrios
marginales, barriadas, programas de vivienda municipales, eentros poblados y toda otra forma de posesion,
ocupacion o tindaridad informal de predios con fines urbanos;

Cue, asimismo, el numeral 4.1 del articulo 4° de la acotada Ley. reflere que las municipalidades
provinciales, en el dambito de sus circunscripeiones territoriales, aswmen de manera exclusiva y excluyente la
competencia corvespondiente a la formalizacidn de la propiedad informal hasta la inscripeidn de los titulos,
correspondiendo al alealde provincial de conformidad a lo establecido en el numeral 4.3 suscribiv oy titnlos de
propiedad v demds instrumentos de formalizacion:

A Uue, el articulo 8% numeral 8.2 del D.5. N® 006-2006-VIVIENDA, prevé que la transferencia de lotes en
posesiones informales se efectuard a titnlo oneroso, medianie venta directa de los lotes cuya ocupacion se efectud
con posterioridad al 22 de marzo de 1996 v hasta el 31 de diciembre de 2004, En tal sentido, se advierte que
mediante esta norma se otorga facultades a las Mumicipalidades  Provineiales a efectos de formalizar la
propiedad realizando la transferencia medianie venta directa ante dererminados supuestos;

Que, si bien es cierto la regla general en las municipalidades es la venta de sus bienes en subasta publica,
en aplicacion literal del segundo parrafe del articulo 59° de la Ley 27972 - Ley Chrganica de Municipalidades,
sin embargo, se ata de regularizar la propiedad de un lote de terrenc proveniente del programa de vivienda
municipal cuva ocupacion y posesion dala de aflos anteriores al 2,004 vy que cuenta con una regulacidn propia v
especial, normada por fa Ley N° 28687- Ley de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y
Dotacion de Servicios Bdsicos, declara de imterés nacional la formalizacidn de la propiedad informal v su
Reglamento  aprobado por D.S. N° 006-2006-VIVIENDA, cuvas vigencias son posteriores a la entrada en
vigencia de la Ley N° 27972; no resultande por tante de aplicacidn lo dispuesto en el segundo parrafo del
articilo 39% de la Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades: mds aim gue sobre los predios materia de
fransferencia o tindacion no existe ninguna oposicion a sw formalizacidn ni conflicto respecto a la posesicn de
los solicitanies:
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Cue, ademds, el acotado texto normative de la Ley N© 27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades otorga
competencias a las municipalidades provineiales en lo concerniente a la organizacicn del espacio fisico y usa del
swelo, conforme a lo establecido en el mumeral 1) del articulo 79° de la invocada Ley, en cuanto a funciones
= especificas exclusivas de lay municipalidades provinciales: 1 4.3, Reconocimienio, verificacion, titnlacion v

e neamiento fisico legal de asenvamientos finmanos;

Che, correspondiendo la titularidad del lote descrito precedentemente a la Municipalidad Provincial de
Casma y teniendo gue la solicitante ha acreditado el tracto sucesivo a su favor con documentos de fecha cierta, v
cancelado el valor del inmueble que se rransfiere, ademds de acreditarse fehacientemenie la posesion plena sobre
el predio descrito, sin existiv gposicion ni conflicto al respecto. Teniendo que dicha adiudicacion en venta directa
deben merecer la aprobacion del Concejo Municipal con la emision del respective Acuerdo de Concein,
conforme a lo establecido por el primer pdrrafo del articulo 39° de la Ley N 27972, que prescribe “Los bienes
municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacion, arrendados o modificado su estado de
posesion o propiedad mediante cualguier otra modalidad, por acuerdo del Concejo Municipal ' resultando por
ende necesario se regularice la situacion juridica de los mencionados fotes de terreno vy materializar validamene
su fransferencia;

Clie, es de precizar gue en el derecho de posesidn se configuran dos elementos constiturivos del mismo. a)
el corpus o exteriorizacion de dicho poder sobre la cosa, aungue no consista en su efectiva tenencia fisica
finmueble) v b) el animus o intencidn de poseer fa cosa, Traducida para el presente caso en el pago ol del
vadar del inmueble, desde 1996 (Enciclopedia Juridica, Edicidn 2014-Posesion); este criterio doctrinario resulta
de aplicacion en determinados casos en la gue se ha cancelado el valor de los inmuebles y cuve saneamiento o
titulacion se encuentran pendientes de regulavizacidn. Ademds debe precisarse gue de confornidad o lo
dispuesto en el articilo 898° del Codigo Civil, el poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de aguel gue
le tramsfivia validamente ef bien ()", configurdndose la suma de plazos posesorios, entendido como aguella
posibilidad legalmente permitida mediante la cual el efercicie de hecho de la vivencia en posesion de un referido
immueble es pasible de transmitivse; es decir se adiciona al plaza del adguirente el de su transferente, cuando
sta para ello wn instrumento formef;

Que, mediante el Dictamen N° 004-18-P-COYOEFS-MPC de fecha 20 de Marzo de 2008, la Comision de
Cdbras v Organizacion del Espacio Fisico y Suelos de esta Municipalidud, considerando que se trata de un lote
perteneciente al Programa de Vivienda de esta Municipalidad, cuya transferencia se encuentra regulada por la
Ley N® 28687 - Lev de Desarrollo y Complementaria de Formalizacidn de la Propiedad Informal, Acceso al
Suelo y Dotacidn de Servicios Bdsicos, la cual establece un procedimiento especial gue prevé la venia directa de
los lotes cuya ocupacion Se efectud con posterioridad al 22 de marzo de 1996 y hasta el 31 de diciembre de 2004,
recomienda ol Concefo Municipal se apruebe la adiudicacion en la modalidad de venta directa del lote
propuesto, con la finalidad de regularizar su situacion juridica, dado que la administrada no solo ha cumplido
con los requisitos que establecen nuesiras normas sobre transferencias de bienes de propiedad municipal
(posesion efectiva acreditada, pago del valor, etc.), mas cuanto que los funcionarios y asesores, profesionales de
esta administracion Municipal han plasmado a través de los respectivos informes téenicos y legales sus andlisis v
recomendaciones, lo que constituven fundamentos no solo ciertos sino también requisitos propios para la
conformacion del acto administrativo para la ransferencia, gque consiit uven sopories para fa aprobaciin por el
Pleno de Concejo Municipal;

e, el Pleno del Concejo luego del analisis de los expedientes administrativos, materia de autos, de los
informes legales vy técnicos ha aprobado en via de regularizacion la adjudicacion en vemta direcia del lote
sefalado en los considerandos precedentes a favor de dofia Rosa Guadalupe Bryson De La Barrera Vida. De
Vidad;
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Estando al voio mayoritario del Pleno del Concejo v de conformidad con las facultades gue otorga el
Articulo 39° de la Ley Orgdnica de Municipalidades - Ley N° 27972,

SEACUERDA:

ARTICULO PRIMERO.- APRUEBESE en via de regularizacidn la Adjudicacion en Venta Directa del
Late N° 2, Mz 15, Programa de Vivienda Balnearia de Tortugas, Zona Cemtral, Sector Centra o Medio del
Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, inserito en la Pariida Registral N° PO9093 131 del Registro
“ublico de Casma de la Superintendencia Nacional de los Registraos Publicos — SUNARP, a favor de dofia ROSA
Y UADALUPE BRYSON DE LA BARRERA VDA. DE VIDAL; con los siguienies linderos y medidas periméiricas:

m ~
= Poref frente con Av. Sechin can 490 ml.
= Por el lado derecho con Lote N° 3 con 25.00 ml
= Por el lado izquierdo
0 con Lotes N° |, 22 con 250 ml.
o2 con  T0.00.mi.
i3 con [2.500 mi.
=  Por el fondo con Lotes N° 19, 21 cont 520 ml
AREA DE TERRENO 24995 M2,

ARTICULO SEGUNDQ.- ENCARGAR a la Gerencia de Gestion Urbana v Rural, el cumplimiento del

presente Acuerdo de Concejo.

REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE
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