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ACUERDO DE CONCEJO N° 048-2018-MPC

Casma, I0 de Sulio del 2018

VISTO:
En Sesion Ordinaria de Concejo de la fecha, ¢l Dictamen N° 013-2018-P-COvOEFS-MPC de
fecha 03 de Julio del 2018, de la Comisidn de Obras y Organizacién del Espacio Fisico v Suelos, y;

CONSIDERANDO;

Que, el Are. Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Mumicipalidades - Ley N° 27972
establece; que los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica v administrativa en los
asuntes de su competencia. La awtonomia que la constitucién Politica del Perti seiala para las
Municipalidades. radica en la facultad de ejércer actos de gabierno, administrativos v de adminisiracion,
con stjecion al ordenamiento furidico,

0o 1 Cue, de conformidad al articulo 41° de la Ley N° 27972, se establece que los acuerdos son
N cudecisiones que toma el Concejo, referidas a asuntos de interés publico, vecinal o institucional que
e expresan la volumad del dreano de gobierno para practicar un determinado acto o sujetarse a wna

—Amwonducta o norma institucional;

! Que, el numeral 8) del Articulo 9" de la Ley N° 27972 — Ley Orgdnien de Municipalidades,
stablece que es atribucion del Pleno del Concejo. “aprobar, modificar o derogar las ordenanzas v dejar
sin efecto loy acuerdos *;

Cue, conforme a los autos, originariamente el Lote N° 84, Mz F del Programa de Vivienda
Balneario de Tortugas, Zona Caleta Norte, Sector Galilea, del disirito de Comandante Noel, era un drea
de use pablico advacente al Lote 8, por lo que el tramite administrativo solicitando la HABILITACION
DE LOTE DE TERRENQ lo inicio el Sr. Diego Antonio Watanabe Lagos en el afio 2005 (con Exp. Adm.
N® 0603-2005). Este pedido lo realiza diche administrado dado que era quien ocupaba esta drea que
correspondia al Area de Cireulucidn v Vias, pardo tanio, no tenia asignade denominacion de lote, En esa
oportunidad el ramite no fue atendido;

Que, luega de habérsele otorgado una Constancia de Posesion de fecha 24 de febrero de 2014, v
con Exp. Adm. N° 07800-14, el mismo administrade varia su pedido al de DESAFECTACION DE USO)
DE PASAJE S/N, tramite que fue atendida y aprobado con Resolucion Gerencial N° 0198-2014-GGUR-
MPC de fecha 14 de agosto del 2014 de la Gerencia de Gestion Urbana y Rural, que aprobé la
Desafectacion en Uso y Reasignacion de Uso a Vivienda del drea de 191.54m2, de la M=. F, Zona Caleta
Norte, Secror Galilea del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas; Distrito: de Comandanre Noel,
Provincia de Casma - Ancash;

Que, la Resolucion Gerencial antes descrita fue remitida a la SUNARP - Oficina Registral de
Casma para su inscripeion respectiva, La SUNARP emitié wuna Esquela de Observacion de fecha 04 de
setiembre de 2014, en la que requiere, ademds de la aprobacion de la Desafectacion de Uso, la
aprobacion de la modificacion del Plano-de Trazade y Lotizacion del Programa de Vivienda Balneario de
Tortugas, dando lugar a que se emita la Resolucion Gerencial N® 0394-2014-GGUR-MPC de fecha 12 de
diciembre del 2014, que aprobé Modificar el Articulo Primero de la Resolucion Gerencial N°® 0198-20]4-
GGUR-MPC, en censecuencia se aprueba el Plano de Trazado v Lotizacion de la Zona Caleta Norte,
Sector Galilea, Programa de Vivienda del Balneario de Tortugas. lewal el tramite ante SUNARP e
nuevamente observado, por no haber cumplido con aprobar la MODIFICACION del Plano de Trazado v
Lotizacion del Balneario de Tortugas v finalmente queds tachado;

Que, en la presente gestion el administrado solicita Levamtamiento de Observaciones emitidas por
la SUNARP (Exp. Adm. N® 0185-2015) y Actualizacion de Expediente (Exp. Adm. N° 016591-2015). Ante
ello la Sub Gerencia de Obras Privadas, Habilitaciones v Catastro mediante Informe N° 027-2016-
SGOPHC-GGUR-MPC de fecha 19 de febrero del 2016, opina que el tramite debe orientarse al de una
Modificacion del Plano de Trazado v Lotizacion del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas,
emitiéndose la Resolucion Gerencial N° 0386-2016-GGUR-MPC de fecha 16 de noviembre del 2016 de la
Gerencia de Gestion Urbana v Rural, gue aprobg las modificaciones del Plano de Trazado v Lotizacicn
del Programa de Vivienda del Balneario de Tortugas, asimismo se aprobé la creacion del Lote 84, Mz F
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de 191.54 m2 y también la modificacién del Cuadro General de Areas del predio matriz del Programa de
Fivienda del Balneario de Tortugas, inscrito en la Partida N° POY092557;

Que, la Resolucion Gerencial N° 0386-2016-GGUR-MPC de fecha 16 de noviembre del 2016, fue
remitida a la SUNARP - Oficina Registral de Casma para su inscripcion respectiva, La SUNARP emitic
una Esquela de Observacion de fecha 14 de diciembre de 2016, en la que requirio la aprobacion de la
Desafectacion del predio de dominio publico a-dominio privado, por lo que el administrado presentd la
Resolucidn Gerencial N° 0198-2014-GGUR-MPC y se logrd registrar, con fecha 06 de marzo de 2017, la
creacion del Lote 84, Mz. F, Programa de Vivienda Balneario de Tortugas, Zona Caleta Norte, Sector
Galilea, de 191.54 m2, con la Partida N° P38001221, a faver del Estado Peruano, aungue en el Asiento
0001 (folio 227) de la partida registral indica que el Propietario = Titular es la Municipalidad Provincial
de Casma, origindndose una confusion al respecto ¢ induciendo a error, continudndose con el tramite de
adfudicacian correspondiente;

Que, con Exp, Adw. N°O16151-16, dom CHEN JUNHUA solicita la adiudicacion en venta direcia
del Lote sub materia, al haber adquirido los derechos posesorios de don Diego Antonio Watanabe Lagos,
que le fuera otorgado a través del “Contrato Privado de Cesidn de Derechos Posesorios de Terreno”;
dicho pedido que fire atendide por la Sub Gerencia de Obras Privadas, Habilitaciones v Catastro a través
del Informe Técnica N® 366-201 7-5GOPHC-GGUR-MPC de fecha 26 de abril del 2017, mediante el cual
se verifica la posesicn del predio y se efeetia la valorizacion del mismo, determindndose en el monto de
&5/ 25,915.36 Soles: monto que fue cancelado con una cuota inicial de 8/ 9,374.61 Soles v con un saldo
fraccionade aprobade mediante Resolucion Gerencial Administrativa N2 433-2017-MPC de fecha 07 de
setiembre del 2017, de 8/ 16.795.79 Soles, siendo totalmente cancelado, tal como como expresamente se
reconoce a través de la Resolucion Gerencial Administrativa N° 442-2017-MPC de fecha 17 de octubre
del 2017;

Llue, posteriormente medianie Acuerdo de Concefo N° 120-201 7-MPC de fecha 17 de noviembre
del 2017, se aproho en via de regularizacion la Adjudicacién en Venta del predio (entre otros) ubicado en
el Lote N°8A, Mz F del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas, Zona Caleta Norie, Sector Caleta
Norte, Sector Galilea, Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, a favor de don JUNHUA
CHEN v dara XIAOQUN ZHONG

Que, asintismo, con Resolucion de Alealdia N° 403-2017-MPC de fecha 20 de noviembre del
2017, se resuelva adjudicar en Venta Directa el Lote N® 84, Mz F del Programa de Vivienda Balneario de
Tortugas, Zona Caleta Norte, Sector Galilea, distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, a favor
de don JUNHUA CHEN y dofia XIAOQUN ZHONG, disponiéndose suscribir la Minuta correspondiente;

Que, estos actos administrativos no han podide ejecutarse por cuanto se ha advertido ¢l error en
lo que respecta a la titularidad del referido predio, es decir por encontrarse inscrito a favor del Estado
Peruano, asumiendo que es la Superintendencia Nagional De Bienes Estatales —SBN la titular y no esta
comuna, por lo que siendo que la Municipalidad Provincial de Casma es propietaria de los terrenos
riberefios al mar de toda la ensenada denominada TORTUGAS, jurisdiceion del distrito de Comandante
Noel, desde el 12 de Diciembre de 1989, encontrdndose bajo su dominio desde esa fecha, v con la
intencicn de culminar el proceso de saneamiento en atencion a las facultades otorgadas por lev: debe
regularizarse dicha situacion ante la Superintendencia Nacional de Bienes Nacionales, solicitando su
transferencia;

Chie, a lo expuesto, la Comuna ha realizado el sameamiento fisico legal del predio sub materia
que fue iniciado en gestiones anterioves v culminado en la presente gestion y al haberse inscrito a favor
del Estado Pernano (segiin refiere la SUNARP por tratarse de wna Degafectacion de Dominio Prblico a
Dominio Privado en virtud al Articulo 43° del D.S. N°007-2008-VIVIENDA que aprueba el Reglamento
de la Ley N° 29151) y no a pombre de esta municipalidad, es necesario que se evaliie el proceso de la
adjudicacion aprobado con Aewerdo de Concejo N® 120-20017-MPC v Resolucion de Alcaldia N° 403-
201 7-MPC, del predio signado como Lote N® 84, Mz, F, Programa dé Vivienda Balneario de Tortugas,
Zona Caleta Norte, Sector Galilea, inscrito en la Partida N° P38001221, correspondiendo defar sin efecto
el Acuerdo y la Resolucion de Adjudicacion, con la finalidad de regularizar el tramite a partir de la
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transferencia de fa SBN. para lo cual debe iniciarse las gestiones ante al SBN para solicitar la
transferencia del predio a favor de esta entidad edil;

Oue, el Plena del Concejo estando a lo informado por la Comision de Obras v Oreanizacicn del
Espacio Fisico y Suelos a través del Dictamen N® 013-2018-P-COvOEFS-MPC de fecha 03 de Julio del
2018, ha visto por conveniente: 1. Dejar sin efecto el literal E) del Articulo Primero del Acuerdo de
Concejo N° 120-2017-MPC, en lo que respecta a la Adjudicacion en Venta Directa del Predio ubicado en
el Lote N® 84, Mz F del Programa de Vivienda Balneario de Tartugas, Zona Caleta Norte, Sector
Galilea, distrito de Comandante Noel, Frovincig de Casma, a favor de don JUNHUA CHEN y dofia
XIAOQUN ZHONG; 2. Se recomiende declarar la mulidad de los actos administrativos derivados de lg
aprobacion del Acuerdo de Concejo N*120-201 7-MPC, por los fundamentos seitalados precedentemente;
3. Se recomiende devolver el importe pagado por don JUNHUA CHEN y dofta XIAOQUN ZHONG, y 4.
Se recomiende proseguir con las gestiones ante al SBN soliciiando la ransferencia del indicado predio a
Jfavor de esta comuna,

Estando al voto mayoritario de los Sefiores Regidores, y a lo dispuesto en el Are. 39° de la Ley
Chrganica de Municipalidades - Ley N° 27972,

SE ACUERDA:

ARTIC ULQ PRIMERQ.- DEJAR SIN EFECTO ¢l literal E) del Ariicule Primero del
ACUERDO DE CONCEJQ N° 120-2017-MPC de fecha 17 de noviembre del 2017, en lo que respeta a la
Adjudicacion en Venra Dirvecta del Lote N° 84, Mz, F del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas,
Zona Caleta Norte, Sector Galilea, Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, a favor de don
JUNHUA CHEN y dofta XIAOQUN ZHONG; conforme a los considerandos precedentes.

ARTICULO SEGUNDQ.- RECOMENDAR se declare la nulidad de los actos administrativos
derivados de la aprobacion del Acuerdn de Concejo N® 120-2007-MPC de fecha 17 de noviembre del
2017, por los fundamentos sefialados precedentemente.

ARTICULO TERCERO.- RECOMENDAR se devuelva el importe pagado por don JUNHUA
CHEN y doka’ XIAOQUN ZH()N(:, correspondiente @ la suma de 8 2591536 (Veinticinca Mil
Naovecientos Ouince con 36/100 Soles).

ARTICULO CUARTO.- RECOMENDAR realizar las. gestiones  ante la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales — SBN solicitandn la ransferencia del Lote N® 84, Mz, F del Programa de
Vivienda Balneario de Tortugas, Zong Caleta Norie, Sector Galilea, Distrite de Comandante Noel,
Provincia de Casma, a favor de la Municipalidad Provincial de Casma.

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR a la Gerencia de Gestion Urbana ¥ Rural, el cumplimiento
del presente Acuerdp de Concejo.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE
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