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ACUERDO DE CONCEJO N° 096-2018-MPC

Casma, 14 de Diciembre del 2018

VISTO:

En Sesidn Ovrdinaria de Concejo de la fecha, el Diciamen N° (021-2008-P-COYOEFS-MPC de fecha 11 de
Diciembre de 2008, la Comision de Obras v Ovganizacion del Espacio Fisico y Swelos de esta Municipalidad,
recomendando al Concejo Municipal se apruebe la adivdicacion enventa directa de dos (2) Lotes del Programa
de Vivienda Balneario de Tortugas de propiedad de la Municipalidad Provincial de Casma, y.

CONSIDERANDO:

e, el Arr. I del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades - Ley N* 27972 establece; que
lax gobiernos locales gozan de arionomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia,
La awtanomia que la constitucion Politica del Pertr seftala para las Municipalidades, radica en la faculiad de
gjercer acios de gobierno, administratives v de administracion, con swjecian al ordenamiento juridico;

Chue, de conformidad al Art. 417 de la Ley N 27972, se establece que los acnerdos son decisiones que foma
el Cancejo, referidas a aswntos de inferés piblico, vecingl o institncional gue expresan la volumad del drgano de
gohierno para practicar un deferminado acto o sujeiarse a una conducio o marmea institacional;

Oue, mediante Expediente Adminisirative N® 1515-2016- y acumulodos, dofia MARIA CRISTINA ROBLES
GUERRERO VDA. DE NUNEZ, solicita la adjndicacion en venta del Lote N° 3, Mz, 30, Sector Sur o Bajo, Zona
Cemiral del Programa de Vivienda Balneario de Toringas del Distrito de Comandanie Noel, Provincia de Casma,
inscrito en la Partida Registral N° POX93H03 del Regisiro Priblico de Casma de la Superintendencia Nacional
de los Registros Pablicos — SUNARP, a nombre de esta Municipalidad, con un drea de 249 80 M2, en razén a la
Posesidn pacifica, publica y continva del mencionado lote de rerreno desde amres del 31 de diciembre del 2004,
conforme se aeredita con la transferencia de posesidn, comtenida en el conirato de fecha 15 de abril de [958, de
S5 12 a 13, gque efecrian don Rendn Salverredy Meding y dofig Herilda Hoves Gamero de Salverredy a favor de
don Juan Manuel Niftez de los Rios, fallecido camyuge de la adminisivade, y haber cumplido con cancelar ¢l
valor del misme corvespondiente a la swma de 30 31,900 94 (Freinta v Un Ml Novecientos Uno con 84000
Soles), conforme al fnforme Téonico N*031-2018-ING RMCOC SCGOPHC-GGUR-MPC de fecha 30 de Enero del
2018 y Notificacion N*H07-18-GGUR-MPC de _fecha 08 de febrero de 2018 y al Recibo de Ingreso N° 220244
de fecha 19 de febrero de 2008, expedida por la Unidad de Tesoreria — Caja de esra Municipalidad En ese
sentido se emite ¢f Informe N LH-2008-GGUR-MPC de fecha 26 de Febrero de 2018, de la Gerencia de Gestion
Lirbana v Bural, sustentado en el [nforme Téenico N 031-2008-ING RMCC-SGOPHC-GGUR-MPC de la Sub
Gerencia de Obras Privadas. Habilitacion y Catastro. mediante el cual oping gue es procedente fa continuacion
del tramite de tiinlo de propiedad, por fo qie ex necesario sea efevada a sesion de Concejo para su aprobacian, ¢
igualmente mediante Informe Legal N® 289-2008-CU-MPCRADE de fecha 20 de Junio del 2008, fa Jefatra de
la Offcing de Asesoria Juridica, recomienda gue se regularice la transferencia del predio a favor de defia Maria
Cristing Robfes Guerrvero Vda, [de Niuftez, por enconirarse amparada de conformidad a da Ley N° 28687 — Ley de
Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacién de Servicios Basicos; correspondiendo al
concejo municipal aprobar la adiudicacion en venra, bajo la modalidad de venta directa del Lote N° 3, Mz 30,
Sector Sur o Bajo, Zona Central del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas del Distrito de Comandante
Noel, Provincia de Casma v, que carvesponde emitir Resolucidn de Alealdia disponiendo la suscripeidn de la
respectiva Mimuta, gue permita elevar dicha rransferencia a Eseritura Piblica y fograr su inscripeion registral;

Chie, mediante Expediente Administrative N° 09496-2001 v acemidados, don VICENTE WILFREDO
MARTINEZ LOYOLA, solicita adiudicacian ein venta del Lote N° 22, Mz 31, Seciar Sur o Bajo, Zona Central del
FPrograma de Vivienda Balnearic de Tortugas del Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, inscrite en
la Partida Registral N® POOO93454 del Registro Phiblico de Casma de la Superintendencia Nacional de fos
Registroxs Publicos — SUNARP, o nombre de esia Municipalidad, con un drea de 24990 m2, en razin a la
Posesian pacifica. publica y continwag del mencionado lote de terreno desde anres del 31 de diciembre del 2004
canforme se infiere de fos diversos informes obrames en awos vy haber cumplido con cancelar ef valor del mismo
correspondicrte a la swma de 80 177420 (Ln Mil Setectentos Setenta v Cnatre con 200N Nwevos Seles),
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determinado a través del lnforme de Valorizacion de Terveno de fecha 09 de diciembre de 1998 ¢ Informe
Téonico N 1243-000-FEC INCP.DINN MPC de fecha 21 de diciembre del 2,000 v, pagado mediante las Notas
de Ingrese N® (09906 de fecha 09 de diciembre de 1998, por el importe de 8 525.(00; N° 010264 de fecha 23 de
diciembre de 1998, por el imparte de 8 20000 y N° 0366435 de fecha 27 de diciembre de 2000, por ¢l importe de
S0 L9220, expedidas por la entonces Direccidn de Rentas - Tesoreria de esta Municipalidad En ese sentido se
emite el Informe Técnico N° 418200 8-CGGUR-MPC del 11 de Sunio del 2008 de la Gerencia de Gestidn Urbana v
Rural, sustentado en el Informe Técnico N® 418-20018-GGUR-MPC de la Sub Gerencia de Obras Privadas.
Habilitacion y Catastro, a través del cual dicha Gerencia opina que es procedente la convinuacion del irdmite de
adiudicacion en venta directa del predio sub materia, por lo que es necesario sea elevada a sesion de Concejo
para su aprobacidn, ¢ igualmente mediante Informe Legal N® 340-2008-04A0-MPC/RADE de fecha 13 de Julio
del 2018, la Jefatura de la Oficina de Asesoria Juridica, recomienda que se regularice la iransferencia del predio
a favar de don Vicente Wilfreda Martinez Lovela, por encontrarse amparada de conformidad a la Ley N° 28687 -
Ley de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso el Swelo v Doiacidn de Servicios Bdsicos:
correspondiendo al concefo municipal aprobar la adindicacion en venta, bajo la modalidad de venia directa dol
Lote N® 22, Mz 31, Sector Sur o Bajo, Zona Central del Programa de Vivienda Balneario de Tortugas del
Distrito de Comandanie Noel. Provincia de Casma, asi misme corresponde emitiv fa Resolucion de Alcaldia
respectiva y se disponga la suseripcidn de la respectiva Minmita, que permtita elevar dicha fransferencia a
Exeritura Publica y lograr su inscripcion registral;

e, comeo se advierte de los expedientes administrativos antes sefialados, se refieren a solicitudes de
adindicacidn de terrenos en venta directa, con fines de vivienda, los mismas que se encueniran pendientes de
resolver; en cuanto a la formalizacion de la propiedad, devivan del Programa de Vivienda Balneario de Tortigas
de esta Mumicipalidad,

G el articulo 2° de la Ley N° 28687 - Ley de Formalizacian de la Propiedad tnformal, Acceso al Swelo v
Dotacion de Servicios Basicos, declara de interéy nacional la formalizacion de la propiedad informal, con s
respectiva inscripeidn registral, respecto a los terrenos ocapados. por posesiones informales. ceniros urbanos
informales. urbanizaciones populares v tada otra forma de posesion, venpacion o titnlaridad informal de predios
gire estén consiruidos sobre inmuebles de propiedad estaral, con fines de vivienda, Asimismo en su articalo 3°
precisa el dmbito de aplicacidn, comprendi¢ndose a aguellas posesiones informales referidas en el articulo
amterior, gue se lmbiesen constituide sobre inmuebles de propiedad estanal, hasta el 31 de Diciembre de 2004,
comprendiéndose en el dmbite de la propiedad estatal a la propiedad fiscal, municipal o cualguier ora
denominaciin que pudierg ddrsele a la propiedad del Estado, incluvéndose aguellos que hayan sido afectados en
uso a viras entidades v aguellos ubicados en provecios habitacionales creados por norma especifica que no
estitviesen formalizados o en abandono:

e, en ese orden de ldeas; las posesiones informales o que hace referencia el articnlo 2° de la Ley N°
28687, son definidas por la norma come los denominados aseniamientos humanos, pueblos jovenes. barrios
marginales, barriadas. programas de vivienda municipales, ceniros poblados y ioda otra forma de posesion,
ocupacion o titlaridad informal de predios con fines nrbanos,

Ce, asimismo, el mumeral 4.1 del articulo 4° de la acotada ley, refiere que las municipalidades
provinciales, en el dmbito de sus cireunscripeiones territoriales, asumen de manera exclusiva v exclnyene la
competencia corvespondiente a la formalizacion de la propiedad informal hasta la inseripeion de los titlos,
correspondiendo al alcalde provincial de conformidad o lo establecido en el numeral 4.3 suscribiv los titulos de
propiedad y demigs instrumenios de formalizacion:

Owe, el articulo 8° numeral 8.2 del D.S. N° 006-2006-1TVIENDA, prevé que la transferencia de lotes en
posesiones informales se efectnara a titnle aneraso, mediante venta directa de los lotes civa ocupacion se efectu
con posterioridad al 22 de marzo de 1996 y hasta el 31 de diciembre de 2004, En 1al sentide, se advierte ity
mediante esta worma se otorga facultades a lax Municipalidades Provinciales o efectos de formalizar la
propiedad realizando la ransferencia medianie venta divecta ame determinados SHPUESTON;
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Chee, si Ben es cierto la regla general en las municipalidades es la venta de sus bienes en subasta publica,
en aplicacion fieval del segundo parrafo del articwlo 39° de la Ley 27972 - Ley Organica de Municipalidades,
sin embargo. se trata de regularizar la prapiedad de terrenos provenientes de programas de vivienda municipal
ciiya acupacion y posesidn data de aitos amteriores al 2,004 v gue cwenta con pna regnlacion propia v especial,
normada por la Ley N° 28687- Ley de Formalizacidn de la Propiedad Informal. Acceso al Swelo v Doracidn de
Servicios Bdsicos, declara de imerds nacional la formalizactdn de la propiedad informal y su Reglamenio
aprobada por D85 N® W06-2006- VIV TENDA, cupas vigencias son posteriores a la entrada en vigencia de la Ley
N= 27972 no resultande por tanto de aplicacidn lo dispresio en el segundo pavrafo del articula 59° de fa Ley N7
27972 - Ley Organica de Municipalidades: mas ain que sofbve los predios materia de transferencia o titwlacion
A existe pinguna oposicion @ s formalizacion wi conflicto respecto a la posesion de los solicitantes,

Cue, ademas, el acotado texto normativo de fa Ley N° 27972 - Ley Ovganica de Municipalidades otorga
compefencias a las municipalidades provinciales en lo concernienie a la organizacidn del espacio fisico v nuso del
suelo, conforme a lo establecido en el numeral 1) del articelo. 79° de la invocada Ley. en cnanto a funciones
especificas exclusivas de las municipalidades provinciales: 1'4.3. Reconocimiento, verificacidn, ritulacidn y
saneamiente fisico legal de asentamientos hinmanos:

e, correspondiende la titwlaridad de los fotes deseritos precedememenie a la Municipalidad Provincial
de Casma y teniende gue. los solicitames han aoreditado ef tracio sucesivo a sn favor con documenios de fecha
cierta, v cancelado el valor de los inmueblex que se trangfieren, ademds de acredivarse fehaclenemenie la
posesidn plena sobre los predios descritos: sin existiv aposicion mi conflicie al respecto. Teniendo que dichus
adjudicaciones en venta directa deben merecer la aprobacion del Concejo Municipal con la emision del
respective Acuwerdo de Concejo. conforme a lo establecide por el primer pdrrafe del articulo 397 de la Ley N°
27972, gue prescribe “Los biengs municipales pueden ser transferidos, concesionadoys en uso o explotacion,
arvendados o modificado su estado de posesion o propiedad mediante cualquier otra modalidad, por acwerdo del
Concefo Municipal™; resultando por ende necesario se regularice la situacidn juridica de los mencionados lotes
de terreno v matevializar validamente su iransferencia;

{Iue, es de precisarque en el derecho de posesion se configuran dos elemenios constinwtives def mismeo; a)
el corpus o exteriarizacidn de dicho poder sobre la cova, aungue no consista en su efeciiva fenencia fisica
finmuebie) v b) el animus o intencidn de poseer la cosa. Traducida para el presente caso en el pago total del
valor del fmmueble (Enciclopedia Juridica, Edicidn 20f4-Posesion); este criterio docirinario resulta de
aplicacion en determinados casos, en la gue se ha cancelado ef valfor de los inmuebles ¥ cuvo saneamicnto o
titulacion se encuentran pendientes de regularizacion. Ademds debe precisarse que de conformidad a lo dispuesio
en ef articulo 898° del Cadigo Civil, el poseedor puede adicionar a su plazo posesorio ef de agquel gue le
transfiric vilidamenie el bien (.07, configurdandose la suma de plazos posesorios, entendide como aguella
posibilidad legalmente permitida mediante la cual el efercicio de hecha de la vivencia en posesion de un referido
inmuchle es pasible de fransmivirse; es decir se adiciona al plazo del adguirente el de su transferente. cuando
consta para elle wn instrumento formal; sitwacian gwe se da en fas transferencias de posesion en alginos
expedientes materia def presente Acwerdo, para contabilizar que la posesion data desde antes del 31 de diciembre
def 20604

Chre, mediante el Dictamen N® (021-18-P-COYOEFS-MPC de fecha 10 de Diciembre de 2018, la Comision
de Obras v Organizacion del Espacio Fisica v Svelos de esta Municipalidad, considerando que se trata de lotes
pertenecientes a Frogramas de Vivienda de esta Munmicipalidad, cuyva transferencia se encuentra reguladas por fa
Ley N° 28687 - Ley de Desarvolfo y Complementaria de Formalizacion de la Propiedad Informal, Acceso al
Swelo y Dotacion de Servicios Bdsicos, fa cual establece wn procedimienio especial gue prevé la venta directa de
fos lotes euya ocupacian se efecind con posterioridad af 22 de marzo de 1996 v hasta ef 31 de diciembre de 2004,
recomienda al Concejo Municipal se apraebe la adindicacion en lo modalidad de vema direcia de los dos loies
propuesios, con la finalidad de regwlarizar sw sitwacion juridica, dado que los administrados no solo han
cumplido con los requisitos que establecen nuestras normas sobre iransferencias de bienes de propiedad



:EG ﬁ{""-: # |
AP

Mumcpalidad Provincial de Casma
Miealdia

ACUVERDO DE CONCEIO N° 096-2018-MPC

municipal {posesidn efectiva acreditada, pago del valor, etc ), mds cuameo que los funcionarios y asesores,
profesionales de esta adminisiracion Municipal fran plasmade a iravés de los respectives informes (écnicos y
legales sus andlisis v recomendaciones, lo que conmstitiuyven fundamentos na solo clertos sine también requisitos
propios para fa conformacidn del acto adminisirative para la transferencia, que constituyen sopartes para la
aprobacion por el Pleno de Concejo Municipal;

Owe. el Pleno del Cancejo fuego del andlisis de los expedientes administratives, materia de auros, de fos
informes fegales v téenicos ha aprobadeo en via de reglarizacion la adiudicacion en venta direcia de los lotes
sefialados en los considerandos precedentes a favor de las personas igualmente nombradas;

Estando al voro mavoritario del Pleno del Concejo v de conformidad con las faculrades que otorga el
Arifewlo 39% de la Ley Organica de Municipalidades - Ley N© 27972,

SEACUERDA:

ARTICULD PRIMERO.- APRUEBESE en via de regwlarizaciin la Adjudicacién en Venta Directa de los
lotes de terrenos signientes a favor de las personas gue se indican:

Ap o Lete N® 3, Mz 30, Sector Sur o Bajo, Zona Central, Progroma de Vivienda Balneario de Tortugas def
Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, inscrito en la Pariida Registral N° POI0S3403 del
Registro Prblico de Casma dela Superintendencia Nacional de log Regisiros Publicos - SUNARP,
Javer de dofic MARIA CRISTINA ROBLES GUERRERQ VDA, DE NUNEZ: con loy siguientes
linderos y medidas perimétriceas:

= Poref frente con Av. Sechin con 1000 mi,

= Parel lade derecho con Lote N7 4 conn 2300 mi

F  Porel lado izqguierdo con Lare N° 2 con  23.00 mf

F Por el fonde con Lote N° 28 con  f0.00 mi.
AREA DE TERRENO 249.80 M2,

By Lete N® 22, Mz 31, Sector Sur o Bajo, Zona Central, Programa de Vivienda Balneario de Tortugas
del Distrito de Comandante Noel, Provincia de Casma, inscrito enla Partida Registral N° POYIDI454
del Registro Pablico de Casma de la Superintendencia Nacional de los Regisiros Piblicos - SUNARP, a
Javor de don VICENTE WILFREDOQ MARTINEZ LOYOLA, con fos siguientes linderos v medidas
periméiricas:

= Por el frente con Av, Amtigna Panamericana conm [0 mi

= Por el lado derecho con Lote N° 23 con 2300 mi.

= Por el lado izquierdo con Lote N* 2} con - 25.00 mi

¥ Por el fondo con Late N° 9 can LN gl
AREA DE TERREND 249,90 M2

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR a la Gerencia de Gestion Urbana v Rural, el cumplimienio del
presente Acuerdo de Concejo

REGISTRESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE
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