SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL Ne° Il = SEDE CHICLAYO

RESOLUCION JEFATURAL N° 00280-2022-SUNARP/ZRII/JEF

Chiclayo, 30 de setiembre de 2022

VISTOS:

e El Informe N° 573-2022-SUNARP/Z.R.NII/UREG;
e El Oficio N° 036-2022-GDUyT-MPC;
e El Titulo N° 3439676-2021 del 06.12.2021;

CONSIDERANDO:

Mediante Informe N° 573-2022-SUNARP/Z.R.NII/UREG el Jefe (e) de la Unidad Registral
recomienda el inicio de Proceso Administrativo Sancionador (PAS) contra verificador Ing. Jorge Antonio
Mejia Azanero, en atencion a la comunicacion contenida en el oficio N° 036-2022- -GDUyT-MPC de
fecha 31.08.2022, cursado por la Gerencia de Desarrollo Urbano y Territorial de la Municipalidad
Provincial de Cajamarca.

I. SITUACION DEL PREDIO INSCRITO EN LA P.E. N° 11119981 DEL REGISTRO DE
PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE CAJAMARCA

a. En la partida registral N° 11119981 consta la inscripcion del predio denominado Lote N°
03 ubicado en la Av. Hoyos Rubio (referencia Psje. La Alameda N° 116/118/120 y Av
Hoyos Rubio N° 1640), de la Ciudad de Cajamarca.

b. Sobre el mencionado predio se inscribid la declaratoria de fabrica de dos pisos y azotea,
ello conforme a la Ley N° 27157, tal como se aprecia en el asiento BO003 de la partida
registral N° 11119981, en mérito al Titulo N° 3439676-2021 del 06.12.2021.

c. El verificador que suscribe la documentacion técnica es el Ing. Jorge Antonio Mejia
Azafero

II. COMUNICACION DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CAJAMARCA

a. Mediante Oficio N° 036-2022-GDUyT-MPC, la Municipalidad Provincial de Cajamarca
manifiesta que en la evaluacion de la edificacion antes mencionada se ha visualizado
volados que invaden aires de dominio publico, no obstante, no ha sido registrado como
carga técnica de acuerdo al Informe N° 228-2022-YYTP-SAU-SGLE-GDUyT-MPC.
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III. TiTULO 3439676-2021

a. Mediante el Titulo N° 3439676-2021 se solicita la inscripcién de declaratoria de fabrica,
sobre el predio inscrito en la partida registral N° 11119981 del Registro de Predios de
Cajamarca.

b. En lo que respecta al acto de ampliacién de declaratoria de fabrica, se tiene la siguiente
informacion:

- Edificacién de 2 niveles y azotea.

- Documentacion técnica (FOR, Informe Técnico de Verificacion, memoria descriptiva y
planos) suscrita por el verificador Ing. Jorge Antonio Mejia Azanero.

- En el Informe Técnico de Verificacion sobre constatacion del cumplimiento de
parametros urbanisticos y edificatorios (item 3.3), se indica: (...) SE CONSTATA EL
CUMPLIMIENTO DE DICHOS PARAMETROS SIN NINGUNA OBSERVACION.

- En el Informe Técnico de Verificacion sobre constataciénl del cumplimiento de las
normas de edificacion (item 3.4), se indica lo siguiente: LA FABRICA CUMPLE CON LAS
NORMAS TECNICAS QUE SENALA EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES.

- En el Informe Técnico de Verificacion sobre observaciones (item 5), se indica lo
siguiente: SIN OBSERVACIONES

IvV. NORMATIVA LEGAL VIGENTE APLICABLE AL CASO

a. El articulo 13.1 del TUO del Reglamento de la Ley N° 27157 sefiala lo siguiente: “...Cuando
el Verificador Responsable constata la existencia de discrepancias, entre el area real del
terreno, sus linderos y/o medidas perimétricas, con los que figuran en la partida registral
del predio; asi como transgresiones a la normativa urbanistica o de edificacién, las hara
constar en el Informe Técnico de Verificacidon como observaciones...”

b. El articulo 24° del Reglamento del Indice de Verificadores del Registro de Predios
(RIVRP), aprobado por Resolucion N° 188-2004-SUNARP/SN, dispone que: “...es funcién
y obligacion del Verificador...certificar lo siguiente: ... b) La concordancia entre la realidad
fisica y la informacién contenida en la documentacion presentada...”

c. Finalmente, el articulo 33° del RIVRP textualmente indica lo siguiente: «... son
susceptibles de sancion por la SUNARP, las siguientes conductas del Verificador: a)
Transgresiones a la normativa técnica vigente en el ejercicio de su funcién de
verificador...b) Falsedad en la informacién o documentacion presentada por el Verificador
en el ejercicio de sus funciones...»

Que, en ese contexto, el verificador Ing. Jorge Antonio Mejia Azafiero, NO ha consignado la
existencia de los voladizos como observaciones en el Informe Técnico de Verificacion a fin de que el
registrador publico proceda a su inscripcion como Carga Técnica en la Partida Registral N° 11119981 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca.

Que, estas faltas fueron cometidas al no constatar las caracteristicas del inmueble al cual le
practicd la Declaratoria de Fabrica, omitiendo de manera insubsanable informacién muy importante como
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el hecho de que la edificacion tenia voladizos, alterando las caracteristicas del bien, los cuales debieron
consignarse con observaciones en el Informe Técnico de Verificacion.

Que, el TUO del Reglamento de la Ley N° 27157, referente a las funciones del Verificador
Responsable establece:

Articulo 9°

Funciones del Verificador Responsable

9.1 El Verificador Responsable del tramite de regularizacion organiza la documentacion que se
acompana al FOR y, bajo su responsabilidad, emite el Informe Técnico de Verificacion y declara
que los planos gue se adjuntan corresponden a la realidad fisica existente, dejando constancia
de las observaciones que formula.

()

Que, el Ingeniero Ing. Jorge Antonio Mejia Azafiero, inscrito en el indice de verificadores de la
SUNARP, suscribié documentacion técnica (FOR, Informe Técnico de Verificacion, memoria descriptiva
y plano) contenida en el Titulo N° 3439676-2021 presentado ante la Oficina Registral de Cajamarca, en
el cual se solicitd la regularizacién de declaratoria de fabrica sobre el predio inscrito en la Partida Registral
N° 11119981 del Registro de Predios de Cajamarca, en el que se habrian declarado hechos que no
corresponden a la realidad fisica existente al momento de la elaboracién de la documentacion técnica.

Que, el articulo 13.1 del Reglamento de la Ley N° 27157 sefiala lo siguiente: “...Cuando e/
Verificador Responsable constata la existencia de discrepancias, entre el drea real del terreno, sus
linderos y/o medidas perimétricas, con los que figuran en la partida registral del predio; asi como
transgresiones a la normativa urbanistica o de edificacion, las hara constar en el Informe Técnico
de Verificacion como observaciones..."

Que el literal b) del articulo 24° del Reglamento del indice de Verificadores del Registro de
Predios, aprobado por la Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 188-
2004-SUNARP-SN, modificado por Resolucién N° 220-2004-SUNARP/SN de fecha 25.05.2004, sefiala
que es funcion y obligacién de todo verificador el certificar: b) La concordancia entre la realidad
fisica y la informacion contenida en la documentacion presentada, lo cual es concordante con
lo dispuesto por el articulo 25° del mismo Reglamento, que establece como obligacion del verificador
“c) Cumplir sus funciones actuando con diligencia, buena fe, veracidad y honestidad [...]».

V. HECHOS IMPUTADOS:

5.1. Que, se le imputa al Ingeniero Jorge Antonio Mejia Azaiiero, el haber elaborado y validado
documentacion presentada para la Declaratoria de Fabrica del inmueble ubicado en Psje. La Alameda
N° 116/118/120 y Av Hoyos Rubio N° 1640 de la Ciudad de Cajamarca, en la cual NO ha consignado la
existencia de voladizos en el segundo nivel como observacion en el Informe Técnico de Verificacion a
fin de que el registrador publico proceda a su inscripcion como CARGA TECNICA en la partida registral
N° 11119981, siendo que la informacion brindada al registro no corresponden a la realidad fisica del
predio.

5.2. La presunta falta cometida por el verificador Ingeniero Jorge Antonio Mejia Azafiero, se
encuentra prevista en el articulo 17° del Reglamento del Indice de Verificadores del Registro de Predios
que textualmente indica lo siguiente: «/.../Constituyen faltas graves: a) proporcionar intencionalmente
datos falsos o presentar documentacion fraguada. b) Omitir en el Informe de Verificacion las
observancias no subsanables. Ello, por cuanto el Verificador Ing. Jorge Antonio Mejia Azanero,
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presuntamente habria transgredido la normativa legal vigente que regula las obligaciones del verificador,
en la regularizacion de declaratoria de fabrica mediante titulo N° 1620450-2022, y haber omitido
consignar la existencia de los voladizos en el segundo nivel como observacion en el informe Técnico de
Verificacién a fin de que el registrador publico proceda a su inscripcién como CARGA TECNICA en la
Partida N° 11119981 del Registro de Predios de Cajamarca.

Que, de los medios probatorios aportados son: 1) Titulo Archivado 3439676-2021 del Registro
de Predios de Cajamarca, el cual contiene toda la documentacion técnica presentada y suscrita por el
verificador denunciado (FOR, Informe Técnico de Verificacion, memoria descriptiva y plano) 2) El Oficio
N° 036-2022- GDTU y T-MPC emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano y Territorial de la
Municipalidad Provincial de Cajamarca, 3) El Informe N° 228-2022-YYTP-SAU-SGLE-GDU y T -MPC
emitido por la Subgerencia de Licencias de Edificaciones de la Municipalidad Provincial de Cajamarca, el
cual incluye el Registro Fotografico que demuestra las inconsistencias encontradas en la Declaratoria de
Fabrica avalada por el denunciado, entre otros.

VI. NORMAS QUE SE TRANSGREDEN Y TIPIFICACION DE LA FALTA:

Que el articulo 25° del Reglamento del Indice de Verificadores del Registro de Predios aprobado
por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 188-2004-SUNARP-SN,
modificado por Resolucion N° 220-2004-SUNARP/SN de fecha 25.05.2004, establece como obligacién
del verificador “...c) Cumplir sus funciones actuando con diligencia, buena fe, veracidad y honestidad”
..., obligacion que presuntamente se habria incumplido.

Que, la falta cometida se encuentra prevista en el articulo 33° del Reglamento de indice de
Verificadores del Registro de Predios aprobado por Resolucion N° 188-2004-SUNARP/SN que indica:

"Conductas Sancionables. - De conformidad con el numeral 1.16 del articulo 1V del Titulo Preliminar
de la Ley de Procedimiento Administrativo General, son susceptibles de sancion por la SUNARP, las
siguientes conductas del Verificador:

a) Transgresiones a la normativa técnica vigente en el ejercicio de su funcion de verificador.
b) Falsedad en la informacion o documentacion presentada por el Verificador en el ejercicio de sus
funciones” ...

Que, el articulo 36° del Reglamento dispone que "...e/ drgano competente para conocer en
primera instancia el procedimiento sancionador contra el Verificador, es el Jefe de la Zona Registral ante
la que se cometio la falta...”. En tal sentido, corresponde a la Jefatura de la Zona Registral N° II Sede
Chiclayo proceder de acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo V del Reglamento del Indice de
Verificadores del Registro de Predios;

Que, de lo sefalado, en los considerandos anteriores, se puede advertir que existen indicios
razonables de la presunta irregularidad en la que habria incurrido el Verificador Ing. Jorge Antonio Mejia
Azanero y, a fin de determinar o desvirtuar su posible responsabilidad, debera iniciarse el procedimiento
administrativo sancionador correspondiente.

Que, el articulo 340 refiere que en caso que los Verificadores incurran en las conductas previstas
en el articulo 339, se le sancionara cancelando su inscripcion de verificador en el Indice de Verificadores
de la Zona Registral N° II — Sede Chiclayo;

En uso de las atribuciones conferidas por la Ley N° 26366, Ley de creacion del Sistema Nacional
de los Registros Publicos, Texto Integrado del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Sunarp,
aprobado mediante Resolucion de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos N° 002-2022-
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SUNARP/SN de fecha 10.01.2022, Reglamento de Indice de Verificadores del Registro de Predios
aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N© 188-2004-SUNARP-
SN.

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER el inicio de Procedimiento Administrativo Sancionador
contra el Verificador Ingeniero Jorge Antonio Mejia Azafiero a fin de determinar su responsabilidad, en
mérito a los considerandos expuestos en la mencionada Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFICAR la presente Resolucidn al Ingeniero Jorge Antonio Mejia
Azafiero, inscrito en el Indice de Verificadores de la Zona Registral N II — Sede Chiclayo adjuntandole
copia de los antecedentes y otorgandole un plazo de seis (6) dias Utiles para la presentacion por escrito
de los descargos correspondientes.

ARTICULO TERCERO.- COMUNICAR la presente Resolucion a la Unidad Registral y Oficina
de Auditoria Interna de la Zona II, para su conocimiento y fines.

Registrese, comuniquese y publiquese en el portal institucional.
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