MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN ROMAN \
JULIACA
“Gapital de la Integraciin Andina”

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
PROPUESTA TECNICA PARA MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO

URBANO (PDU) DE LA PROVINCIA DE SAN ROMAN-JULIACA

La Municipalidad Provincial de San Roman-Juliaca, pone de
conocimiento a la poblacién Juliaquefia y en especial a los vecinos de la
Urbanizacion Tambopata, sobre la propuesta de Modificacion ylo
actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano (PDU), aprobado por
Ordenanza Municipal N° 13-2017, en mérito al Decreto Supremo N° 022-
2016-VIVIENDA, modificado por Decreto Supremo N° 012-2022-
VIVIENDA, respecto a la plaza N° 02 de la Urbanizacion Tambopata
denominado PZ-02, que cuenta con un area de 3,600.00 m2 y un
perimetro de 240.00 ML, que en la actualidad viene funcionando como
mercado cuyas colindancias son: Por el frente: Con la Av. Tambopata, por
ok, la derecha: Colinda con fa Av. Daniel Alomias Robles, Por la Izquierda:
- Colinda con el Jr. Pedro Ruiz Gallo, Por el Fondo Colinda con el Jr.
9 sTeodoro Valcarcel, la misma que sera designada para fines comerciales.

Para lo cual se adjunta a la presente el Informe N° 546-2022-
MPSR-J/GEDU/SGCUC, de la Sub Gerencia de Control Urbano y
Catastro, informe N° 325-2022-MPSR-J/GEDU/SGPU e informe N° 1871-
2022-MPSR-J/ISGMPC, de la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano,
sobre la propuesta de la ordenanza en mencién, para que los interesados
puedan ejercer su derecho de contradiccion yl/o efectuar las
observaciones segun crean por conveniente, conforme lo dispone el TUO
de la Ley 27444,

La misma que deberd ser remitida a la Sub Gerencia de
Planeamiento Urbano de la Municipalidad Provincial de San Roman-
Juliaca.

Juliaca, 12 de octubre deI 2022.
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INFORME N"’ 1871 2022-MPSR-J f SGMPC.

A : ING. TOMAS AUGUSTO MAMANI CALIXTO
GERENTE DE SERVICIOS PUBLICOS Y MEDIO AMBIENTIE:
DE : Abg. EVERT V. ORTIZ ESTEVES
SUB GERENTE DE MERCADOS Y PLATAFORMAS COMEF‘CIAI,ES
ASUNTO : CAMBIO DE ZONIFICACION i inrcC |
REF : INFORME N° 274-2022-MPSR-J/GEDU/SGPU i

INFORME N° 512-2022-MPSR-J/GEDU/SGCUC

OPINION LEGAL N° 1275-2022-MPSR-J/GAJ

INFORME N° 325-2022-MPSR-J/GEDU/SGPU

INFORME N° 546-2022-MPSR-J/GEDU/SGCUC
FECHA : Juliaca, 05 de octubre del 2022

Por medio del presente me dirijo a usted, para saludarlo cordialmente y a su vez con la

finalidad de informarle lo siguiente:
I. ANTECEDENTES

1.1 Que, la Sub Gerencia de Planeamiento Urbano mediante INFOF_ME N° 274-2022-

MPSR-J/GEDU/SGPU, donde informa respecto a la documeniacién de Acuerdo

de Consejo N° 013-2009-MPSR-J-CM mediante la cual se aprueba en el punto

primero el cambio de uso de la Plaza N° 2 de la Urbanizacion Tambopata,
para fines comerciales, con un area total de 1,920.00 m2, a favor de la

Asociacion de Comerciantes Mixtos Milenio 2000 de la Urb. Tambopata,

Asociacion Virgen 'de Copacabana, Asociacion El Paraiso y la Asociacién de

Comerciantes Virgen de las Penas de la Ciudad de Juliaca, (...), asimismo sefiala

que determina en su Articulo Sexto “DEROGAR O DECLARAR SIN EFECTO,

todas las normas y disposiciones gque se oponga a la presente Ordenanza

Municipal”. En tal sentido, conforme a la disposicién mencionada es

pertinente la evaluacion legal de la vigencia del Acuerdo de Consejo N° 013-

2009-MPSR-J-CM; asimismo sefiala en su punto IV. CONCLUSIONES: 1.1. El

predio zonal PZ-02, con area de 3600.00 m2, es un area de aporte reglamentario

de la habilitaciéon urbana denominada Tambopata, aprobado con RDR N° 332-

1980 de fecha 03 de noviembre de 1980, (...). 1.2. El acuerdo de Consejo N° 013-

2009-MPSR-J-CM aprueba el cambio de uso de la Plaza N° 2 ce la Urbanizacién

Tambopata, para fines comerciales de un éarea total de 1, 920.00 m2; sin

embargo, en el plano de Zonificacidon v Uso de Suelo del Plan de Desarrollo

Urbano de la ciudad de Juliaca €l area denominado Parque Zonal PZ — 02 se

encuentra zonificada en su totalidad como Zona de Recreacién Publica, por lo que

no se tomo en cuenta el Acuerdo. 4.3. En la Verificacion IN SITU se encontré que
el area denominada Parque Zonal PZ-02 se encuentra ocupada en su totalidad por
carpas de estructura metalica (...). 3.4. (...), es pertinente se realice una
evaluacion legal por parte de la Gerencia de Asesorial Juridica de la
documentacién entregada en la reunién por la junta directiva como se detalla en
el punto 3.13 (..., sefiala que “esta ocupacién se da en merito a que en el acta de

Sesién de Consejo Municipal de fecha 29 de abril del 2009 que se indica que se

aprueba la peticion del cambio de uso de la totalidad de la Plaza N° 02 de la

Urbanizacion Tambopata, y que el Acuerdo consigna un area erronea).

1.2 Que, la Sub Gerencia de Control Urbano y Catastro mediante INFORME N° 512-
2022-MPSR-J/GEDU/SGCUC, donde sefala en su punio II. ANALISIS,
SEGUNDO: (...), se determine por la dependencia que corresponde A QUE
ZONIFICACION SE DEBE CAMBIAR DICHO PREDIO Y ESTA SE COMPATIBLE
CON LA ACTIBIDAD COMERCIAL QUE SE VIENE REALIZANDO A LA FECHA).

1.3 Que, la Gerencia de Asesoria Juridica mediante OPINION LEGAL N° 1275-2022-
MPSR-J/GAJ, donde sefala en su punto TERCERO: OPINION LEGAL. Por tanto,
en aplicacién del Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, la Gerencia de
Asesoria Juridica. OPINA que se debe Eleborar la propuesta dié modificacion del
PDU, a cargo del arrea responsable del Planeamiento Territbrial o la unidad
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organica equivalente de la Municipalidad Provincial (Sub Gerencia de
planeamiento Urbano, (...).

Que, la Sub Gerencia de Planeamiento Urbane mediante INFOFME N° 325-2022-
MPSR-J/GEDU/SGPU, sefiala en su punto TERCEROQ: “Que, s¢ remite propuesta
y se solicita que mediante su dependencia sea elevada a la Gerencia de Asesoria
Juridica, Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento v Paralelamente al
Gobierno Regional para opinién técnica durante el plazo de 30 dias calendarios,
(--)-

Que, la Sub Gerencia Control Urbano y Catastro mediante INFORME N° 546-
2022-MPSR-J/GEDU/SGCUC, sefiala en su considerando 1. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES: Se sugiere, solicitar OPINION a la Gersncia de Servicios
Publicos, con respecto a la condicion de las diversas asociaciones que ocupan el
predio materia de MODIFICACION DE ZONIFICACION, ESTO CON EL FIN DE
CORROBORAR EMPADRONAMIENTOS, PAGOS POR DERECHO DE USQ DE
SUELO U OTRO VILCULO DE ESTA INDOLE QUE TENGA CON LA Municipalidad
Provincial de San Roméan — Juliaca.

Que, la Gerencia de Servicios Pablicos y Medio Amblente mediante PROVEIDO N°
4229-2022-MPSR-J /GSPMA, donde solicita su informe al respe( :to.

II. BASE LEGAL

Que el articulo 194 de la Constitucién Politica del Peru Pstablece que los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia, en concordancia con el articulo II del Titulo
Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley 27972, que sefala que la
autonomia que otorga la Constitucién Politica del Estado las Municipalidades
radica en la facultad de ¢jercer actos de gobiernos administrativos y de
administracion, con sujecién al ordenamiento juridico.

Que, la Constitucién Politica Del Estado establece en su Articullo 73 “Los bienes
de dominio publico son inalienables e imprescriptibles. Los bieries de uso ptiblico
pueden ser concedidos a particulares conforme a ley, para su aprovechamiento
econdémico”. .

Que, mediante Ley Organica de Municipalidad Ley N° 27972, sefiala en se Articuld

\E: 53, Patrimonio Municipal. — “Los bienes, rentas y derechos de cada municipalidad

2.4

constituyen su patrimonio”; asimismo sefiala en su articulo 56: “1. Los bienes
inmuebles y muebles de uso publico destinados a servicios piublicos locales. 2.
Los edificios municipales y sus instalaciones y, en general, todos los bienes
adquiridos, construidos y/o sostenidos por la municipalidad. 3. Las acciones y
participaciones de las empresas municipales. 4. Los caudales, acciones, bonos,
participaciones sociales, derechos o cualquier otro bien que represente valores
cuantificables econémicamente. 5. Los terrenos eriazos, abandonados y riberefios
que le transfiera el Gobierno Nacional. 6. Los aportes provenientes de
habilitaciones urbanas. 7. Los legados o donaciones que se instituyan en su favor.
8. Todos los demas que adquiera cada municipio. Las vias y areas publicas, con
subsuelo y aires son bienes de dominio y uso ptiblico”.

Que, mediante Ley Organica de Municipalidad Ley N° 27972, sefiala en su
Articulo 65 “Las Municipalidades estan facultadas para ceder en uso o conceder
en explotacidn bieries de su propiedad, en favor de personas juridicas del sector
privado, a condicién que sean destinados exclusivamente a la realizacién de obras
o servicios de interés o necesidad social y fijando un plazo; asimismo sefiala en su
Articulo 66 La donacién, Cesién o concesion de bienes de las municipalidades se
aprueba con el voto conforme de los dos tercios del ntmero legal de regidores que
integran el consejo mumc.lpal” :

III. CONCLUSION

2.1.

De lo anteriormente expuesto, la Sub Gerencia de Mercad os y Plataformas
Comerciales informa segun los solicitado mediante referencia, cabe sefialar que
actualmente el Mercado Tambopata ubicado en Urbanizacion de Tambopata,
vienen ejerciendo su actividad comercial por mas de 10 afios, donde existen
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distintas Asociaciones de Comerciantes (Tambopata Carriceros, Tambopata
Milenio 2000, Tambopata Paraiso y Tambopata Candelaria)! que expenden sus
productos por secciones tales como carnes, pollos, verduras, abarrotes, viandas,
frutas y entre otros.
Asimismo, cabe informar que actualmente el Mercado Tambopata que se
encuentra bajo administracién de la Municipalidad Provincial de San Romén —
Juliaca, Gerencia de Servicios Pablicos y Medio Ambiente, Sub Gerencia de
Mercados y Plataformas Comerciales, Departamento de Pedro Vilcapaza, se tiene
el REMCO (Registro Municipal de Comerciantes) donde se verifica la conduccién
de los puestos por los titulares que adquirieron el puesto de venta, asimismo cabe
senialar que los comercianies que vienen ejerciendo su zctividad comercial
contribuyen con el pago correspondiente de cada puesto por Derecho de Alquiler
del puesto de venta y tramites de cambio de nombre o inscripcion nueva de puesto
de venta. '

Es cuanto informo a usted para su conocimiento y demas fines
correspondientes. (Van en folios}.

PLATAFORMAS COMERCIALES"
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INFORME N° 546 — 2022-MPSR-J/GEDU/SGCUC

A

DE

1 : ARQ. ELEUTERIO QUISPE CUADROS
= Gerente de Desarrolio Urbano
: ARQ. JOSE LUIS VERIA CAHUAPAZA
Sub Gerente de Control Urbano y Calastro

ASUNTO : MODIFICACION DE ZONIFICACION DEL PDUJ EN URBANIZACION

TAMBOPATA DE LA CIUDAD DE JULIACA.

REFERENCIA : ACUERDO DE CONSEJO N° 013- 2009-MPSRJ-CM

: ACTA DE ASAMBLEA DE LA URBANIZACION TAMBOPATA
: INFORME N° 274-2022-MPSR-J/GEDU/SGPU i
: DICTAMEN LEGAL N° 1275-2022-MPSRJ/GA g
: INFORME N° 325-2022-MPSR-J/GEDU/SGPU ™
: PROVEIDO N° 1551-2022/GEDU i I

Ep. 202
FECHA : Jullaca, 22 de sefiembre del 2022 } | 238

1 5‘\ —~ e i
Es grcto difgirme a Ud. para informar en relacién a los documentos de la referencia: {oﬁg}u U&'? «s).?.e e
I.- ANTECEDENTES: : 27 ;

PRIMERO:

Mediante ACUERDO DE CONSEJO N" 013-2009-MPSRJ-CM, de fecha 08 de j ]umo del 2009, donde i

Urbcrmzacron Tambopata, Asocrcc:on V!rgen de Copacabana, Asociacion el Paraiso y la Asociaciones de ".,f '

Comerciantes Virgen de las Penas de o civdad de Julioca, teniendo por finalidac el cambio de uso que
efectia lo Municipaiidad Provincial de San Romdn en dicho terreno que sera destinado para fines
comerciales, con la condicién de que a fufuro se consfruya un mega ceniro comeicial, en beneficio de la
colectividad juliaquedia”.

Mediante ACTA DE ASAMBLEA DE LA URBANIZACION TAMBOPATA, en su segundo punto se trata el cambio de
uso de plaza a plaiaforma comercial de la Urbanizacién Tambopata, en donde el presidente de dicha
urtbanizacién somete a votacién de todos los asistentes, v con 136 votos @ favor de Cambio de Uso de Plaza
a Plafaforma Comercial, aprobando asi el Segundo Punto.

Mediante INFORME N° 274-2022-MPSR-1/GEDU/SGPU, seguido por el Arq. Ronald F. Quispe Pari — Sub Gerente
de Planeamiento Urtbano, quien indica en sus conclusiones manifiesta; "El acuerdo ¢e Consejo N° 013-2009-
MPSRI-CM, aprueba el cambio de uso de la Plaza N° 2 de la Urbanizacién Tambopaia para fines comerciales
de un drea de 1,920.00 m2, sin embargo en el Planc de Ionificacién y Usos del Suek del Plan de Desarmrollo
Urbano de la Ciudad de Juliaca el drea denominada Parque Zonal PZ-02, se encuentra zonificada en su
totalidad como Zona de Recreacién Publica” asi mismo, también manifiesta, “que de la verificacién IN SITU
se encontro que el drea denominada Parque Zonal PZ02, se encuentra ocupada en su folalidad por carpas
d esfructura mefdlica donde se desarrolla la actividad comercial”

Mediante DICTAMEN LEGAL N° 1275-2022-MPSRJ/GAJ, seguido por el Abog. José'/Abel Calcina Quispe —
Gerente de Asesorfa Juddica, quien indicq; Pdrrafo Tercero: Opinidn Legal, que se debe elaborar la
propuesta de medificacidn del PDU, a cargo del drea responsable del Planeamienio Temitorial o la unidad
argdnica equivalenfe {Sub Gerencia de Planeamijento Urbano), para que sea elevada al Ministerio de
Vivienda Consfruccion y Saneamiento..."

Mediante INFORME N° 325-2022-MPSR-J/GEDU/SGPU, seguido por el Arq. Ronald F. Quispe Paii — Sub Gerente
de Planeamienio Urbano, quien remite LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO, de Recreacion Publica a Comercio Metropoliiano, con respecto al érea materia de andlisis.

Mediante PROVEIDC N° 1551-2022/GEDU, seguide por el Arg. Eleuterio Quispe Cuadres (Gerente de Desamollo
Urbano), quien solicita Informe Técnico con respecto y documentacién técnica con respecto al predio
ubicado sobre la Av. Tambopata, Jr. Ruiz Gallo, Jr. Teodoro Valcércel y Av. Daniel Alomias Robles, de la
Urbanizacién "Tambopata" de la Ciudad de Juliaca.

ANALISIS:

SEGUNDO:

En atencién al proveido de la referencia se detalla lo siguiente:

SOBRE LA APROBACION DE LA HABILITACION URBANA TAMBOPATA
Mediante RESOLUCION DIRECTORAL REGIONAL N° 332-1980, de fecha 03 de noviembre de 1980, se resuelve;

P EC‘I-'LAN -JULJACA i = CONT’RDL URBANO Y GATAH'I'RD

u”!' |..,. dariecw

3
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I.- AUTORIZASE, “en via de regularizacion el proceso de Habilitacién Urbana de Ia i_iflbanizacién “Tambopata
- Juliaca” en la etopa de estudios preliminares para uso de vivienda, el tereno de CUATROCIENTROS TRECE
MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS METROS CUADRADCS (413,876.00 Mz} .. :

Conjuntamente con dicha resolucién se aprueba el ). EL CUAL OBRA
D E ESTA DEPENDENCIA CONF RMADA POR MANZANAS DE ADA A USO ﬁESIDENC R E

P E SE APRECIA EL DE ANALISIS Y (o] ZOMIFICIACION, PREDIO QUE
SEGUN PLANO DE LOTIZACION ESTA DENOMINADO COMO P7-02, dicha lofizacién se detalla tal como se muestra
enla siguiente imagen: §

plano de Habiitacién Utbana (Lofizacion

IMAGEN N° 01, PLANG APROBADO DE LA URBANIZACION TAMBOPATA . ‘, '”;-le
-: MLl
-~ SOBRE EL PREDIO MATERIA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION EN PDUJ 2016 - 2025 e _

Segun piano aprobado, el predio fiene la condicién de aporte destinado o Recreacién Fublica (PZ-02), el cual
esta inscrito sobre la PARTIDA REGISTRAL N° 11195344, donde se detalla las caracteristicas ﬁ;'sicoa de dicho predio,
los cudles SON CONCORDANTES CON LO INDICADO DENTRO DEL PLANO DE LOTIZACION AFROBADO, y se detdila
a confinuacién: )

AREA : 3.600.00 M2 PERIMETRO g 240.00 ML:
LINDEROS 2

- Porel Frente : colinda con la Av. Tambopatia (cuadra 13); ¥ la Mz “S" con una longitud en linea
recta del vérfice A vértice D con 40.00 ml. 1 ‘
- Porla Derecha  :colinda con la Av. Daniel Alomias Robles (cuadra 11): yla Mz "H" con una longitud '
en linea recta del vértice C a D con 60.00 ml. i
- Porlalzquierda  :colinda con el Jr. Pedro Ruiz Gallo (cuadra 035); y la Mz. “Z" con una longitud en linea
recta del vérlice A a B con 40.00 mi,
- Porel Fondo : colinda con el Jr. Teodoro Valedreel (cuadra 04); y la Mz. “T" zon ung longitud en
fnea recta del vértice B a C con 60.00 mil. i



PREDIO MATERIA DE MODIFICACION
DE ZONIFICACION, DE RECREACION
PUBLICA {RP} A COMERCIO
METROPOLITANO (CM}

SOBRE LA EIABORACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE 1A CIUDAD DE JULIACA 20146 -2

Et Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Julioca es aprobado mediante Crdenanzc Municipal N°017-2017, ¥
segin plano P-0¢ de Zonificacién y Usos de Suelo, dicha PREDIO MATERIA DE MODIFICACION DE ZORIFICACION
es considerada con ZONIFICACION ZRP (zong de recreacién publica), asl se muesira en [a siguiente imagen:

S

ZON:!F[CACIDN ZRP {zonade
receadén publica), SEGUN
PDU. 2016-2025

Sin embargo. al momento de la elaboracion del Plan de Desarrollo Urbano, para asigniar la zonificacion a este
predio destinado o aporte, NO SE TOMO EN CUENTA EL ACUERDO DE CONSEJO N° 013-2007-MPSRJ-CM, de fecha

S 08 de junia del 2009, el cual cambia el uso de plaza y/o recreacién publica a use comercial, si bien no en su
totalidad, pero se debid respetar la decision de dicho acuerdo y el area afectada, y e plano de Zenificacion y
Usos del Suelo P-06 del PDUJ 2016 — 2025, debid reflejar la zonificacion como se muestra a confinuacion:

ZONIFICACION COMERCIAL
RESPETANDO ACUERDO DE
CONSEIG N° 013-2003-
MPSRI-CM

ZONIFCACION RECREACIN
PUBLICA, RESPETANDO
PLANG APROBADC

ZONIFICACION, ZONA DE
RECREACION PUBLICA
{ZRP), NO REFLEIA LA
REALIDAD DEL USO DEL
SUELOD ACTUAL.

IMAGEN N° 02; ZONIFICACION SEGUN POUL 2016-2025 IMAGEN N®03; ZONIFICACION SEGUN ACUERDO DE CONSEJO




ERMUNICIPALIDAD PROVINCIAL SEEE, o '. : " SUB GERENGIA DE

msin di Enmtes! Urbais

RETEGOUC

Asi mismo, se debe indicar, que, al momento de la elaboracién del Plan de Desarrollo Urbano de a ciudad de
Juliaca, se presume, que, en su etapa del PROCESO PARTICIFATIVO, DIAGNOSTICO Y TRABAIOS DE CAMPO, se
debid evidenciar la vocaciéon y uso del predic materia de andlisis, sincerando 'su naturaleza y demds
documentos que validen algin cambio de uso con respedcto al Plano aprobado, como es en este caso el
ACUERDOC DE CONSEJO N° 013-2009-MPSRJ-CM, que aprobaba el cambio de uso del predio materia de andlisis,
en un Grea de 1,920.00 M2, razén por la cual se defalla la imagen N° 03, como consecuencia, ahora se han
generado discrepancias e incongruencios con la realidad actudl y el Plano de Zonificacion y Usos de Suelo P-06,
del Plan de Desarrolio Urbano 2016-2025.

SOBRE VISTA SATELITAL DE LA HABILITACION URBANA ASOCIACION PRO-VIVIENDA "VILIA SAUL
CANTORAL",

Redlizada la verificacion IN SITU, se pudo evidenciar que el predio materia de andlisis viene siendo ocupado en
su fotalidad por distintas Asociaciones de Comerciantes, con puestos de estruclura meidlica, ccupacion que
seguUn las consulias realizadas, en los alrededores, indican que datan de hace 20 afos, ademdas, fambién hacen
hincapié que cuentan con el ACUERDO DE CONSEJO N° 013-2009-MPSRJ-CM, que aprobaba el cambio de uso
del predio materia de andlisis, en un drea de 1,920.00 M2 a uso comercial, pero Jue, segun su ACTA DE
ASAMBLEA DE LA URBANIZACION TAMBOPATA, esta aprobaba el cambio de uso de |a tatalidad del predio, razén
por la cual se evidencia el uso de todo el predio con fines comerciales, asi se muesita en la siguiente imagen
segun aplicafivo Google earth:

USO ACTUAL DEL PREDIO,

IMAGEN N°® 04, EMPLAZAMIENTO ACTUAL SEGUN VISTA SATEUTAL USO COMERCIAL

OCUPADO EN Su
TOTALIDAD POR ACTIVIDAD
COMERCIAL.

> TERCERO:

Es evidente LA OCUPACION ACTUAL DEL PREDIO. dcnde, en su TOTALIDAD SEE REALZA ACTIVIDADES
COMERCIALES, haciende use de 1,920.00 m2 avalados por el acuerdo de consejo de lc referencia, y-quedando
1,680.00 m2 como recreacion publica, sin embargo, la actividad comercial COMO EJE DE DESARROLLO ES UNA
CARACTERISTICA DE LA CIUDAD DE JULIACA, siempre y cuando esta represente orden y modemidad, ademds, la
propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO ['E RECREACION PUBLICA
{RP) A COMERCIO METROPOLITANO (CM) CON RESPECTO AL PREDIO MATERIA DE ANALISIS, generara formalidad
y condiciones de legalidad tanto para la insfitucion y la poklacidn de este sector.

Por ofra parfe, LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE ZONIFICACION, NO PERJUDICA NI VULNERA LA TITULARIDAD
DEL AREA MATERIA DE ANALISIS, YA QUE SEGUN PARTIDA REGISTRAL N° 11195344 DICHO PREDIO ESTA A FAVOR DE
LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN ROMAN — JULIACA.

liL.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

v El predio materiac de MODIFICACION DE ZONIFICACION tiene un drea fotal de 2,600.00 m2 y 240.00 m,
ubicado sobre la Av., Tambopata, Av. Daniel Alomias Robles, Jr. Pedro Ruiz Gallo y Jr. Teodoro Valcarcel,
Urbanizacién "Tambopata” de la ciudad de Juliaca.

v Sobre el predio materia de andlisis, existe discrepancia entre la zonificacion segin Plan de Desarrollo Urbano
2016-2025, y la ocupdacion actual y real del mismo.
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DE SAN ROMAN -~ JULIACA . : CONTROL URBANO ¥ CATASTRO

Se evidencio un dlfo grado de consolidacion con respecto a lo aclividad comercial que se viene
desamollando en el predio materia de andlisis, ademdas de ser esta actividad un eje de desarrollo y contar
con la licencia social de la Urbanizacion.

El procedimiento de MODIFICACION DE ZONIFICACION, fiene como objetivo, consolidar un drea de aporte
gue a la actudlidad viene teniendo un uso netamente comercial, ademdas de fornentar legalidad entre la
instifucién y los ocupantes, y asi tener un control adecuado del uso del suelo.

La MODIFICACION DE ZONIFICACION, no perudica ni vulnera la fitularidad del predio a favor de la
Municipalidad Provincial de San Roman — Juliaca, salvo opinidn legal distinta.

Se presume, que, en el proceso de elaboracion del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Juliaca, no se
sincerd la vocacién y naturaleza del predio materia de andlisis, ademas de no tomar en cuenta el ACUERDO
DE CONSEJO N° 013-2009-MPSRJ-CM, por lo que, la propuesta de MODIFICACION DE ZONIFICACION, es
coherente con el fin de reflejar la realidad actual de la ocupacién del suelo.

Se sugiere, solicitar OPINION a la Gerencia de Servicios Piblicos, con respecto a la/condicion de las diversas
asociaciones de comerciantes que ocupan el predio materia de MODIFICACION DE ZONIFICIACION, esfo
con el fin de corroborar empadronamientos, pagos por derecho de uso del suelo v ofro vinculo de esta
indole que tenga con la Municipalidad Provincial de San Romdn - Juliaca.

Se sugiere solicitar OPINION LEGAL, con respecio al procedimiento y propuesta de MODIFICACION DE
ZONIFICACION DEL PDUJ 2016-2025.

Todos los datos mencionados en el presente informe, han sido obtenidos y recuperados de los planos y
documentos que obran en esta Sub Gerencia y de la documentacion presentada por el Administrado.

Es cuanio informo a Usted para los fines pertinentes.

Atentaments

Se Adiunta:

-

Piano vy Memoria descripfiva del predic materia de MODIRCACION DE ZONIFICACION
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN ROMAN-JULIACA
SUB GERENCIA DE CONTROL URBANO Y CATASTRO

MEMORIA DESCRIPTIVA

La presente memoria descriptiva corresponde a un terreno urbano, donde se presenta la
propiedad de la municipalidad provincial de San Roman, ubicada en la cuidad de Juliaca.

1.- PREDIO
2.- PROPIETARIO

3.-UBICACION DEL PREDIO

. COMERCIO METROPOLITANO-CM

: Municipalidad Provincial de San Roman - juliaca

: URB. Tambopata, sobre la av.tambopata, av. Daniel
Alomias Raobles, Jr. Pedro Ruiz Gallo y el Jr Teodoro

Valcarcel
3.1.- POLITICA.
Urbanizacion : TAMBOPATA
Distrito :Juliaca
Provincia : San Roman
Departamento : Puno

4.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL PREDIO.

4 .1.- Datum Horizontal Utilizado

4.2.-7Zona
4.4 - Fecha

5.- AREA, PERIMETRO -. Para los célculos de estos datos se hizo por

;198

: setiembre de 2022

triangulacién mediante estacién total.

Area de aporte destinado zona comercial

5.1-. Area: 3600.00 m2.

5.2-. Perimetro; 240.00 ml.
6-. DATOS TECNICOS DEL PREDIO

s WGS-84

el método de

Para las coordenzdas se tomd como referencia el plano base de Juliaca, ademas los datos
de campo se obtuvieron mediante levantamiento topogréfico con estacion total, tal como

se sefala a continuacién.

CUADRO DE ANGULOS Y VERTICES LT |

VERTICE | LADO | DISTANCIAS | ANGIULO
A A-B 60.00 90°0G'00"
B B-C 60.00 90°00'00"
c c-D 60.00 90°00'00"
D D-A 60.00 90°00'00"
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN ROMAN-JULIACA
SUB GERENCIA DE CONTROL URBANQ Y CATASTRO

7-. LINDEROS Y COLINDANCIAS
Por el FRENTE : colinda con el av. Tambopata(cuadra 13),y la Mz “S” con una

longitud en linea recta del A a D, con 60.00 ml.

Por la DERECHA : colinda con el av. Daniel Alomias Robles(cuadra 11); y la Mz “H”

con una longitud en linea recta del C a D, con 60.00 ml.

Por la IZQUIERDA  : colinda con el Jr. Pedro Ruiz Gallo(cuadra 05); y la Mz “Z" con

una longitud en linea recta del A a B, con 60.00 mi.

Por el FONDO : colinda con el Jr. Teodoro Valcarcel(cuadra 04); y la Mz “T"  con

una longitud en linea recta del B a C, con 60.00 ml.

8-. CUADRO DE DATOS TECNICOS

9-, FECHA

Juliaca, setiembre del 2022.

CORDENADAS DEL PLANO DE UBICACION PERIMETRICO

PUNTO ESTE NORTIZ
A 791356.315 9189064.081
B 791410.912 9189039.199
C 791386.031 9188984.501
D 751331.433 9189009.483

SAN ROMAR
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