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EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE ATE;

VISTO; el Informe N° 028-2022-MDA/GIU-SGHUE-CPGL e Informe N° 382-2022-MDA/GIU-SGHUE de la Sub
Gerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, el Informe N° 237-2022-MDA-GIU de la Gerencia de
Infraestructura y Urbanismo, el Informe N° 932-2022-MDA/GAJ de la Gerencia de Asesoria Juridica, el
Memorandum N° 2166-2022-MDA/A del Despacho de Alcaldia, y;

iw:j) CONSIDERANDO:

Que, el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, sefiala que: los
1 gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia.
4 wo/, X La autonomia que la Constitucién Politica del Pert establece para las municipalidades radica en la facultad de
Jercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el Articulo 24° del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, modificado por Decreto Legislativo N° 1426, establece que: “Las municipalidades
~ distritales y las provinciales o la Metropolitana de Lima, en el &mbito del Cercado, identifican los predios
& registralmente calificados como risticos que se encuentren ubicados en zonas urbanas consolidadas, con
' edificaciones y servicios publicos, emitiendo la Resolucion que declare habilitado de oficio dichos predios,
disponiendo la inscripcion registral de uso rustico a urbano y precisando que estas habilitaciones no estan
sujetas a aportes de la habilitacion urbana, siendo que las municipalidades pueden rectificar ylo determinar
areas, linderos y/o medidas perimétricas inscritas que discrepen con las resultantes del levantamiento
topografico que se realicen en el procedimiento de habilitacion urbana de oficio;

ISR,
\“:“i{ 4[”[4/ Que, mediante Ordenanza N° 223-MDA dictada por el Concejo Municipal de Ate, se establecio los requisitos
ez ara la declaracion de habilitado de oficio para los inmuebles calificados registralmente como riisticos que se
ncuentren ubicados en zonas urbanas y consolidadas con edificaciones y servicios publicos en el Distrito de

jte encargando a la Gerencia de Desarrollo Urbano (hoy Gerencia de Infraestructura y Urbanismo) y a la Sub

Gerencia de Planificacion Urbana y Catastro (hoy Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones) la
identificacion de estos predios que cumplan con las condiciones establecidas en la precitadas ordenanza:

Que de acuerdo a la Ley N° 29898, ley que modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones
~ Urbanas y de Edificaciones, establece entre otros el procedimiento de Habilitaciones de Oficio, asi como su
' - Reglamento Vigente aprobado mediante Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA;

\7L\ -Que, mediante Informe N° 028-2022-MDA/GIU-SGHUE-CPGL de fecha 16 de setiembre del 2022, el personal
técnico de la Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones informa que, el Predio Rustico Sub Lote
2-A de la Mz. E "Urbanizacion Barbadillo’, en donde se desarrolla la “Asociacién de Propietarios Pre
Urbana Barbadillo”, predio a habilitar urbano de oficio, se encuentra debidamente inscrito en los Registros
Publicos mediante la Partida Literal N° 45141551, correspondiente al terreno de 6,010.79 m2 de propiedad de
Celestino Taipe Leiva y Otros; estando calificada registralmente como Predio Rustico; sin embargo, el
inmueble presenta edificaciones fijas, permanentes y consolidadas de uso Residencial desde hace muchos
afos, contando con los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica domiciliaria y
publica; como también cuenta con manzaneo, lotizacion y las vias ejecutadas, y a pesar de ello no cuenta con
Habilitacién Urbana. Asimismo, que en relacion a los Planes Urbanos el area técnica de la Sub Gerencia de




Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, sefiala que el predio en mencion esté calificado con la zonificacion
“WT” Vivienda Taller, de conformidad con la Ordenanza N° 1099-MML, cumpliendo los lotes con el area y
frente minima reglamentaria, segtn su zonificacién. En cuanto al sistema vial, el predio colinda con las vias:
Av. Colectora NN 3, Calle 3, Calle 4, Pasaje SIN (ancho de 22.00 ml; 11.00-12.00 ml., 4.00 ml. 3.60-5.00 ml).
De otro lado, las habilitaciones urbanas de oficio no se encuentran sujetas a los aportes reglamentarios, de
conformidad con el articulo 24° de la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones.

Que, mediante Informe N° 382-2022-MDA/GIU-SGHUE de fecha 16 de setiembre del 2022, la Sub Gerencia
de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, informa en relacion la Habilitacion Urbana de Oficio solicitada por
Celestino Taipe Leiva y Otros de la “Asociacion de Propietarios Pre Urbana Barbadillo”, sobre el “Predio
Rustico Sub Lote 2-A de la Mz. E “Urbanizacién Barbadillo’, para uso Vivienda Taller "VT"; ésta se encuentra
desarrollada en el terreno rustico de 6,010.79 m2 inscrito en los Registros Publicos mediante Partida Literal N°
45141551 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima. Afiade que han realizado las acciones técnicas
necesarias para atender lo solicitado, llevando a cabo una inspeccion ocular emitiéndose de esa forma el
Informe N° 028-2022-MDA/GIU-SGHUE-CPGL del Area Técnica de la Sub Gerencia. En ese contexto,
recomiendan emitir la Resolucion de Alcaldia que apruebe de oficio la habilitacion urbana de la “Asociacion
de Propietarios Pre Urbana Barbadillo”, de acuerdo al plano signado como Plano N° 062-2022-SGHUE-
GIU/MDA;

Que, mediante el Informe N° 237-2022-MDA/GIU (ampliado con el Informe N° 267-2022-MDA/GIU), la
Gerencia de Infraestructura y Urbanismo, informa que de acuerdo al Informe N° 028-2022-MDA/GIU-SGHUE-
CPGL y el Informe N° 382-2022-MDA/GIU-SGHUE emitidos por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones, referente al Predio Sub Lote 2-A Mz. E Urbanizacién Barbadillo, distrito de Ate, es procedente,
por lo que remite el expediente a la Gerencia de Asesoria Juridica a fin de continuar con el tramite
correspondiente y emitir opinion legal;

Que, mediante Informe N° 932-2022-MDA/GAJ de fecha 14 de octubre del 2022, la Gerencia de Asesoria
Juridica, sefiala que los gobiernos locales estan sujetos a las leyes y disposiciones, que de manera general y
_ ¢ . de conformidad con la Constitucion Politica del Perd, regulan las actividades y funcionamiento del Sector
" Publico, asi como a las normas técnicas referidas a los servicios y bienes publicos y a los sistemas
administrativos del Estado que por su naturaleza son de observancia y cumplimiento obligatorio. Las
competencias y funciones especificas municipales se cumplen en armonia con las politicas y planes
nacionales, regionales y locales de desarrollo. De acuerdo a los articulos VIl y VIII del Titulo Preliminar de la
Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades; asimismo, dicha ley en el inciso 3) del articulo 79°,
establece: Son Funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales, en materia de organizacion
del espacio fisico y uso de suelo, entre otras, “Normar, regular y otorgar autorizaciones, derecho y licencias y
- realizar la fiscalizacion de Habilitaciones Urbanas, construccion, remodelacion o demolicion de inmuebles y
\\ declaratoria de fabrica (...)". Asimismo, se ha precisado que el predio materia de Habilitacion Urbana, presenta
2\ zonificacion Vivienda Taller (VT). Teniendo en consideracion lo sefialado a través de la normatividad expuesta
2\len el mediante la presente y en virtud que el presente procedimiento cuenta con el pronunciamiento favorable
° <Jlde la Sub Gerencia de Habilitaciones y Edificaciones y de la Gerencia de Infraestructura y Urbanismo,
OB Q@// corresponde que la misma sea aprobada por Resolucion de Alcaldia. Por lo antes expuestos, la Gerencia de
A7 Asesoria Juridica opina que, estando al contenido de los Informes Técnicos N°s 028, 041-2022-MDA/GIU-
SGHUE-CPGL y los Informes N°s 382 y 419-2022-MDA/GIU-SGHUE emitidos por la Sub Gerencia de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, y la conformidad de la Gerencia de Infragstructura y Urbanismo
mediante el Informe N° 237-2022-MDA/GIU referente al predio en donde se desarrolla el predio materia de
habilitacién urbana de oficio, sito en el Predio Sub Lote 2-A Mz. E Urbanizacién Barbadillo, Distrito de Ate,

a resulta procedente se emita la Resolucion de Alcaldia aprobando la Habilitacion Urbana de oficio;
Que, mediante Memorandum N° 2166-2022-MDA/A el Despacho de Alcaldia, deriva los actuados para que se
(\ sirva expedir la Resolucion de Alcaldia correspondiente; conforme a Ley;
RS

ESTANDO A LOS FUNDAMENTOS EXPUESTOS EN LA PARTE CONSIDERATIVA Y EN USO DE LAS
FACULTADES CONFERIDAS EN EL INCISO 6) DEL ARTICULO 20° DE LA LEY N° 27972, LEY ORGANICA DE
MUNICIPALIDADES; LA LEY N° 29090 - LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES URBANAS Y DE
EDIFICACIONES, SU REGLAMENTO APROBADO MEDIANTE DECRETO SUPREMO N° 029-2019-VIVIENDA,
QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO Y SU TEXTO UNICO
ORDENADO APROBADO MEDIANTE DECRETO SUPREMO N° 006-2017-VIVIENDA.
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SE RESUELVE:

Articulo 1°.- DECLARAR; la HABILITACION URBANA DE OFICIO de la “Asociacion de Propietarios
Pre Urbana Barbadillo”, sobre el predio denominado Sub Lote 2-A de la Mz. E
“‘Urbanizacion Barbadillo”, para uso Vivienda Taller (VT), desarrollado en el terreno rustico
de 6,010.79 m2, distrito de Ate, provincia y departamento de Lima, el mismo que figura
inscrito en la Partida Literal N° 45141551, del Registro de Propiedad Inmueble de Lima a
favor Celestino Taipe Leiva y Otros; en consecuencia, calificar de urbano al mencionado
predio de conformidad con su realidad local.

Articulo 2°.- APROBAR; la RECTIFICACION DE AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
correspondiente al predio para uso Vivienda Taller “VT", determinandose que de
conformidad con el Plano N° 062-2022-SGHUE-GIU/MDA, Plano de Ubicacion, Plano
Perimétrico, Plano de Altura de Edificaciones y su correspondiente Memoria Descriptiva, se
define el predio matriz con un Area de 6,010.79 m2 y un perimetro de 340.14 m.

Articulo 3°.- APROBAR; el Plano N° 062-2022-SGHUE-GIU/MDA, Plano de Ubicacion, Plano
' Perimétrico, Plano de Altura de Edificaciones y su correspondiente Memoria Descriptiva que
forman parte de la habilitacion urbana indicada en el articulo precedente. Asimismo,

APROBAR el Cuadro General de Areas seglin el detalle siguiente:

DESCRIPCION AREA (m2)
AREA BRUTA DE TERRENO 6,010.79
AREA UTIL (23 Lotes) 4,318.49
AREA DE CIRCULACION Y VIAS 1,692.30

DETERMINAR; que como resultado de la Habilitacion Urbana el predio en mencion cuenta

con 23 lotes el cual esta destinado para Vivienda, con zonificacion Vivienda Taller “VT",

Ty cuyos linderos y medidas perimétricas se detallan en el Plano N° 062-2022-SGHUE-
OLIVERAFALCONI] 3 GIU/MDA y Memoria Descriptiva que forman parte de la presente resolucion.

DISPONER,; la inscripcion registral del cambio de uso de suelo ristico a urbano de los lotes
que conforman la “Asociacion de Propietarios Pre Urbana Barbadillo”, de conformidad
con los planos aprobados en el articulo precedente y Memoria Descriptiva que forma parte
de la presente resolucion.

) ‘Articulo 6°.- ENCARGAR; el cumplimiento de la presente Resolucién de Alcaldia a la Gerencia de
N Infraestructura y Urbanismo, Gerencia de Administracion Tributaria, Sub Gerencia de
Habilitacion Urbana Edificaciones y demas areas pertinentes de esta Corporacion Edil.

=Tosw REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
AN







