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EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAJES

POR CUANTO:

El Concejo Municipal Distrital de Majes en Sesidn Extraordinaria Nro. 01 de fecha 23 de enero de 2020,
bajo la presidencia del Arq. Renee Caceres Falla y la existencia del qudrum reglamentario de regidores,
conforme a lo establecido en el Reglamento Interno de Concejo; ha adoptado.

VISTO:

El Informe N° 01 y 02-2020-ALC-GM-MDM de Asesores Externos; Informe N° 000051-2020/DFYT-MDM del
Departamento de Formalizacidn y Titulacion de Predios; Informe N° 000015-2020/SGFYTP/MDM de la Sub
Gerencia de Formaiizacion y Titulacion de Predios; Dictamen N° 000012-2020/SGAJ/MDM de la Sub
Gerencia de Asesoria Juridica; Dictamen N° 033-CORDT-2020-MDM de la Comision Ordinaria de
Regidores para el Desarrollo Territorial; Proveido N° 000027-2020/A/MDM del Despacho de Alcaldia; el
Acuerdo de Concejo adoptado de fecha 31 de enero de 2020; vy,

CONSIDERANDO:

Que, el arficulo 194° de la Constitucidon Politica del Estado, consagra el concepto de Autonomia
Municipal, como la Garantia Institucional sobre la base de la cual las Municipalidades tienen autonomia
politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia; esto concordante con lo
preceptuado en el articuto 1l del Titulo Preliminar de la Ley Orgdnica de Municipalidades Nro. 27972.

Que, en mérito ala Ley N° 28099, del 08 de noviembre del 2003 y sus modificatorias, Leyes N° 28466 y N°
28630, del 13 de eneroy 10 de noviembre del 2005, respectivamente, la Municipalidad Distrital de Majes,
dentro del dmbito de su jurisdiccion, es titular en calidad de propietaria de 6,200 hectdreas de terrenos
destinados a fines de desarrollo urbano. En los Planos proporcionados por la Sub Gerencia de
Formalizaciéon y la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano se aprecia el detalle de las dreas consideradas
en el dmbito de ‘la legislacién referida. Previa exclusidon de los predios afectados en uso al 08 de
noviembre del 2003, asi como de los predios transferidos a favor de terceros, la Superintendencia de
Bienes Nacionales ha transferido a favor de esta Municipalidad, 364 predios de propiedad del Estado,
mediante Resoluciones N° 087-2004/SBN-GO-JAD y N° 088-2004/SBN-GO-JAD, de fechas 12 de
noviembre y 16 de noviembre del 2004, respectivamente; y, posteriormente, 137 predios de propiedad
del Estado por Resolucién N° 130-2006/SBN-GO-JAD, de fecha 25 de septiembre del 2006.

Que, la fotalidad de los bienes inmuebles transferidos a la Municipalidad Distrital de N\oj‘es, se encuentra
inscrita en el Registro de Predios de la Zona Registral N° X!l - Sede Arequipa mediante Titulo N° 2007-
00046676. Estos predios constituyen bienes de dominio privado por lo que la Municipalidad ejerce sobre
ellos el derecho de propiedad con todos sus atributos entendiéndose dentro de estos el uso, disfrute,
facultad de disposicion y reivindicacion en armonia con el inferés social y dentro del marco legal
vigente.

Que, mediante Informe N° 000051-2020/DFYT-MDM del Departamento de Formalizacion y Titulacién de
Predios se opina que el proyecto de Ordenanza que Crea el Programa Municipal de Vivienda en Lotes
Productivos, conforme a las Leyes N° 28099, N° 28466 y N° 28630, establece el Régimen General de
Disposicion de Bienes Inmuebles y Regula la Transferencia de Inmuebles a favor de Entidades del Estado,
contenido y presentado a través del Expediente N° 00002284-2020, sea puesto a consideracidon de
i sesion del pleno de Concejo Municipal; ello fue ratificado por la Sub Gerencia de Formalizacién y
Titulacidn de Predios mediante Informe N° 000015-2020/SGFYTP/MDM.

Que, la Sub Gerencia de Asesoria Juridica a través del Dictamen N° 000012-2020/SGAJ/MDM, opina que
el proyecto de Ordenanza que Crea el Programa Municipal de Vivienda en Lotes Productivos, conforme
alas Leyes N° 28099, N° 28466 y N° 28630, establece el Régimen General de Disposicion de Bienes
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Inmuebles y Regula la Transferencia de Inmuebles a favor de Enfidades del Estado, ha sido
debidamente evaluado por la Sub Gerencia de Formalizacion y Titulacidn de Predios, por lo que
corresponde remitir al Concejo Municipal, para que en uso de sus atribuciones proceda a evaluary en
su caso aprobar el proyecto. Asimismo, es competencia del Concejo Municipal aprobar, modificar o
derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos, en tal sentido corresponderd su aprobacion y
determinard la derogacion de la Ordenanza Municipal N° 016-2017-MDM. Teniéndose la opinién
favorable de la Comisién Ordinaria de Regidores para el Desarrolio Territorial a través del Dictamen Ne°
033-CORDT-2020-MDM.

Que, conforme lo preceptda el Articulo 9° numeral 8 de lo Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades, es atribucién del Concejo Municipal: “Aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y
dejar sin efecto los acuerdos”.

Que, segun lo establecido en el Arficulo 20° numeral 3 de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de
Municipalidades, es afribucién del Alcalde ejecutar los acuerdos de Concejo Municipal, bajo
responsabilidad.

Que, de conformidad a lo dispuesto por el inciso 2 del Art. 10° de la Ley Orgdanica de Municipalidades
Ley N° 27972 respecto alas afribuciones y obligaciones de los Regidores concordante con las facultades
conferidas por el Articulo 14°, del Reglamento Interno del Concejo de la Municipalidad Distrital de Majes,
promulgada mediante Ordenanza Municipal Nro. 016-2007-MDM y modificada mediante Ordenanza
Municipal Nro. 021-2007-MDM, puesto a consideracion del Pleno del Concejo Municipal, en sesién
extraordinaria, con la votacién por mayoria, con dispensa de trdmite de lectura y aprobacién de acta,
aprobd la siguiente Ordenanza:

ORDENANZA QUE CREA EL PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LOTES PRODUCTIVOS CONFORME
LAS LEYES N° 28099, N° 28466 Y N° 28630, ESTABLECE EL REGIMEN GENERAL DE DISPOSICION DE BIENES
INMUEBLES Y REGULA LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES A FAVOR DE ENTIDADES DEL ESTADO

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

Articulo 1°.- Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto reducir los niveles de pobreza permitiendo adquirir la
propiedad del suelo para la construccion de viviendas de interés social con acceso al crédito y la
generacidén de ingresos a través del emprendimiento individual y familiar.

Para ello, crea el Programa Municipal de Vivienda en Lotes Productivos a ejecutar en el PEU020 -y otros
predios de expansién urbana-, fransferido a favor de la Municipalidad Distrital de Majes mediante las
Leyes N° 28099, N° 28466 y N° 28630 y mediante Resolucion 130-2006/SBN-GO-JAD, del 25 de septiembre
del 2006; asimismo establece los lineamientos y procedimientos técnicos aplicables a la disposicion de
bienes inmuebles y a la fransferencia de inmuebles a favor de entidades del Estado con fines de
desarrolio urbano.

Articulo 2°.- Justificacion

La presente contfiene normas reglamentarias para lo dispuesto en las Leyes N° 28099, N° 28466 y N°
28630, con el fin de propiciar un crecimiento urbano planificado con vista al futuro, teniendo presente
que el Distrito de Majes es el segundo centro urbano mdas importante en la Regidn Arequipa.
Alrespecto, se considerard que las referidas Leyes han establecido una situacion de hecho sui generis
@{\WFON que concierne exclusivamente a la Municipalidad Distrital de Majes y que no cuenta con antecedentes
o \E a nivel nacional ni se encuentra contemplada en la legislacion peruana vigente.

Articulo 3°.- Ambito de aplicacién ‘

Los mecanismos de disposicion de bienes inmuebles con fines de desarrollo urbano y el Programa
Municipal de Vivienda en Lotes Productivos que reglamenta la presente Ordenanza son de aplicacion
en los terrenos que conforman el PEU020, conocido como Ciudad Perdida que, a partir de la vagencxo
de la presente se denominard “Ciudad Nueva”,

Previa elaboracion de los estudios técnicos pertinentes, con la aprobacién del Concejo Municipal, los
alcances de la presente ordenanza serdn de aplicacién en el PEU013, PEUO16 y PEUO17 y otros Predios
de Expansion Urbana de propiedad de la Municipalidad Distritatl de Majes.
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Articulo 4°.- Creacion del PROMUVI

Créase el Programa Municipal de Vivienda en Lotes Productivos —"PROMUVI CARLOS W. SHUTTON", QUE
ESTABLECE EL REGIMEN GENERAL DE DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES Y REGULA LA TRANSFERENCIA DE

INMUEBLES A FAVOR DE ENTIDADES DEL ESTADO normado y dirigido por la Municipalidad Distrital de Majes

en su calidad de propietaria del predio PEU 020, la que ejercerd las funciones de agente promotor de

viviendas de inferés social y de los mecanismos técnico-financiero existente.

Para garantizar el éxito del Programa, la Municipalidad propiciard convenios de cooperacion con el

Ministerio de Vivienda Construccidn y Saneamiento para su intervencion a través de los Programas

; Sectoriales Nacionales de MIVIVIENDA, TECHO PROPIO, asi como cualquier ofro producto promovido
por este ente rector.

Arliculo 5°.- Glosario de Términos

Paralos fines de la presente Ordenanza se tendrd en consideracion los siguientes términos y conceptos:

Adjudicacién.- Consiste en la fransferencia de un bien inmueble a una persona natural o juridica, a
través de una subasta o venta denfro del PROMUVI, de tal suerte que el beneficiario se adjudica el bien
inmueble y pasa a ser su propietario.

Adjudicatario.- Persona natural o juridica a quien se adjudica un bien inmueble. Beneficiario de la
odJudxcocron

Area Técnica Responsable del PROMUVL.- La Sub Gerencia de Formalizacion y Titulacion, o la que haga

SUS veces

Armadas Garantizadas. - Para |os fines del PROMUVI el terreno adjudicado constituye la garantia para
el pago de la deuda pendiente, de manera que ante el incumplimiento de 3 cuotas se revertira el bien
al dominio de la Municipaiidad.

Beneficiario.- Persona a la que se adjudica en propiedad dentro del Programa Municipal de Vivienda
en Lotes Productivos, luego de cumplidos los requisitos exigidos y el procedimiento normado por la
presente Ordenanza

Competencia Compartida.- Transcribiendo lo expresado en el voto mayoritario de los Magistrados del

Tribunal Constitucional en los expedientes acumulados N° 00010 Y 00011-2009-Pl/TC sobre accién de

inconstitucionalidad, «el articulo 13, inciso 2 de la Ley de Bases de la Descentralizacién establece que

una competencia compartida es aquella en la cual “intervienen dos o més niveles de gobierno, que comparten
fases sucesivas de los procesos implicados™. A su vez, el articulo 14, inciso 2, numeral d), de la precitada ley, sefiala que “[e]n
el gjercicio de las competencxas compartidas cada nivel de gobierno debe actuar de manera oporfuna y eficiente, cumpliendo

a cabalidad las acciones que le corresponden y respetando el campo de atribuciones propio de los demas”. Por dltimo, el

articulo 124° de la Ley Orgénica de Municipalidades sefiala que “[1]as relaciones que mantienen las municipalidades entre

ellas, son de coordinacion, de cooperacion o de asociacion para la ejecucién de obras o prestacion de servicios. Se

desenvuelven con respeto mutuo de sus competencias y gobierno®»

Lote Normativo.- Superficie de lote que sirve de base para la subdivision de lotes. En el caso del PROMU VI
que regula la presente Ordenanza, el Lote Normativo no podra ser inferior a 500 m2 ni superior a 3000
m2.

Lotes Productivos.- Lofes que son utilizados simultdneamente para vivienda y para el desarrollo de
actividades econdmicas compatibles.

Lotizacién.- Subdivision del suelo en lotes.

Médulo de lotes.- Unidades de terreno de mediana extension que comprenden varios lotes dentro de

un perfmetro definido.

Posesion.- La posesion consiste en una situacién o estado de hecho enla que quien posee actia como

titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el propietario, goza de las ventajas

y soporta los deberes que normalmente corresponde gozar y soportar al titular del respectivo derecho
o atfributo.

La antigbedad de la posesion se acredita con los documentos que ofrezca el administrado en calidad
de prueba y con la posesion que se verifique en campo.

El poseedor actual puede adicionar al suyo, el plazo posesorio de quien le transfiid validamente el
predio, asi como de los anteriores poseedores.

Si el poseedor actual prueba haber poseido anteriormente, se presume que poseyd en el fiempo
intermedio, salvo prueba en contrario, conforme al articulo 915° del Codigo Civil. _

Debe acreditarse que se ejerce la posesion con anterioridad al 25 de noviembre de 2010.

Predios Estatales de Libre disponibilidad: Se consideran predios estatales de libre disponibilidad alos que
no tiene impedimento legal o judicial para la transferencia de dominio.

Salvo que exista mandato judicial expreso que suspenda o prohiba la venta, la existencia de cargas,
gravamenes y procesos judiciales, administrativos o registrales que afecten a predios estatales, asi como
la posesion que pueda existir sobre éstos, no limitan su libre disposicion. En este caso, tales circunstancias
deben ser puestas en conocimiento del eventual adguiriente del bien o derecho, al momento de
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aprobarse el acto de disposicion, lo cual constard en el Acuerdo de Concejo que apruebe dicho acto,
asi como en los contratos respectivos, bajo sancién de nulidad.

Enlos casos indicados en el parrafo precedente, el adquiriente del bien o derecho, asume el riesgo por
la pérdida o deterioro de este, asi como de sus frutos o productos, no pudiendo bajo ninguna
circunstancia exigir a la entidad vendedora la devolucidn del precio, indemnizacion o compensacion
alguna.

En caso se presente los supuestos para la inhibicidn por conflicto con la funcién jurisdiccional, debe
procederse conforme el articulo 64° de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.
Programa Municipal de Vivienda - PROMUVI.- Programa de vivienda con fines de apoyo social
ejecutado por la Municipalidad Distrital de Majes en terrenos de su propiedad para permitir el acceso
al suelo a personas con escasos recurso econdmicos.

Proyecto.- Conjunto de actividades que demandan recursos muitiples que tienen como objetivo la
materializacién de una idea. Informacién técnica que permite sjecutar una obra de edificacién.
Proyecto arquitecténico.- Conjunto de documentos que contienen informacién sobre el disefio de una
edificacion y cuyo objetivo es la ejecucion de la obra. Se expresa en planos, graficos, especificaciones
y cdlculos.

Reversién.- Accion de dejar sin efecto una adjudicacién de predio al incumplirse alguna condicion
preestablecida, reintfegrdndose la propiedad del bien al dominio de la Municipalidad

Sentencia del Tribunal Constitucional: Sentencia del 01 de diciembre de 2010 recaida en los EXP. N°
00010 y 00011-2009-PI/TC. Conforme la Razdn de Relatoria: en dicho proceso no se logrd conseguir 5
votos conformes (como lo prevé el arficulo 5° de la Ley Orgdnica del Tribunal Constitucional) para
declarar la inconstitucionalidad de la ordenanza municipal impugnada, lo que dio lugar a que se
declararan infundadas las demandas de inconstitucionalidad presentadas.

No obstante, el voto de cuatro de los siete magistrados (Mesia Ramirez, Vergara Gotelli, Eto Cruz y
Urviola Hani) fue en el senfido de que se declare infundada la demanda de inconstitucionalidad
interpuesta contra la Ordenanza Municipal N° 025-2008-MDM emitida por la Municipalidad Distrital de
Majes, entre ofras razones, por cuanto «la Ordenanza Municipal cuestionada no vulnera ninguna competencia de la
comuna provincial, ya que aquélla se limita a establecer el régimen de propiedad de la Municipalidad Distrital de Majes, lo
que naturalmente es exclusiva competencia de ella (articulo 59° de la Ley Orgdnica de Municipalidades); con mayor razén si
los bienes inmuebles habian sido adjudicados por ley expresa a esta ultima, y tanto mas si la propia ordenanza establece que
los actos de disposicion se realizardn de acuerdo a lo dispuesto en la Ley Orgénica de Municipalidades, cuyo articulo 79°,
inciso 2 sefiala precisamente que la ejecucion de los programas de vivienda es una competencia compartidan.

Vivienda de Interés Social.- Aquella dirigida a personds con escasos recursos econdmicos sin
propiedades inmobiliarias, para cuyo logro la Municipalidad transfiere lotes de tetreno de su propiedad.
Vivienda Productiva.- B aquella que encierra bdsicamente el aprovechamiento de los elementos
existentes en un inmueble por parte de las personas que la habitan. La vivienda productiva no
necesariamente tiene que ser autosuficiente. Puede ser aquella que dispone de corredores, depdsitos,
sétanos o terrazas utilizables en la produccidén de artesanias, transformacion de  productos
agroindustriales 0 molinos para la utilizacién del viento. Los espacios y construcciones en la vivienda
productiva pueden usarse en talleres de ebanisteria o metalmecdnica, tienda, depdsito de materiales,
centro de acopio, etc.

Articulo 6°.- Competencias

Sub Gerencia Desarrollo Urbano: Departamento de Habilitaciones Urbanas y Catastro que ejercerd las
funciones de planeamiento urbano.

Sub Gerencia de Formalizacién y Titulacién de Predios, o la que haga sus veces que ejecutard las
labores referidas a la disposicion de bienes inmuebles:

Articulo 7°.- Prevalencia de la informacién catastral

La informacién catastral de los bienes inmuebles estatales elaborada por la Municipalidad prevalece
sobre lainformacion que podrian proporcionar los solicitantes, la cual tiene cardcter referencial.
Articulo 8°.- Aprovechamiento de bienes de propiedad de la Municipalidad

Los ferrenos transferidos a la Municipalidad sélo pueden ser utilizados en actividades subordinadas a los
fines y planes de la entidad como responsable de su administracion por encargo de las Leyes N° 28099,
N° 28466y N° 28630.

Bajo ninguna circunstancia y responsabilidad, se reconocerdn como posesionarios a las personas que
se encuentren ocupando vias pUblicas, dreas verdes, areas arqueoldgicas, de reserva ecoldgica, de
recreacion publica, de expansién vial, de educacidn, dreas turisticas y dreas de riesgo. En caso de
persistir en la supuesta posesion, serdn denunciados y demandados en la via judicial por ocupacién
precariay demds acciones pertinentes.

LaSubgerencia de Desarrollo Urbano deberd aprobar los planos que determinen las vias pUblicas, dreas
verdes, dreas arqueoldgicas, de reserva ecoldgica, de recreacion piblica, de expansion vial, de
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‘ educoc&on, areas turisticas y areas de riesgo, de forma previa al inicio de los procedimientos regulados

por la Ordenanza Municipal.
Articulo 9°.- Supletoriedad de la Ley de Bienes Nacionales
Enlo no previsto porla presenfe Ordenanza, serd de aplicacion supleforia la Ley N° 29151, Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, sus modificatorias y complementarias y su Reglamento
aprobado por Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA

CAPITULO I
PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA EN LOTES PRODUCTIVOS

Ariculo 10°- Finalidad del Programa Municipal de Vivienda en Lotes Productivos
El PROMUVI en Lotes Productivos tiene por finalidad urbanizar terrenos de la Municipalidad Distrital de
Majes, para el desarrollo de proyectos de vivienda social y sus servicios complementarios,
contribuyendo a atender la demanda de suelo urbano con fines de vivienda social, servicios
complementarios de infraestructura y de equipamiento urbano.
A los efectos de la presente Ordenanza Municipal, en el PEU 020, la produccién de un nuevo suelo
urbano consistird en urbanizar os terrenos eriazos con aptitud urbana para el desarrollo de proyectos
urbanos integrales que permitan el mayor y mejor uso del suelo, cumpliendo con los fines de desarrolio
urbano, de acuerdo a las leyes de fransferencia y al Plan de Desarrollo Urbano aprobado por
Ordenanza Municipal N° 055-2014-MPC-CHIVAY y al Plan Especifico aprobado por Ordenanza Municipal
N° 008-2017-MPC-CHIVAY.
Articulo 11°.- Modalidad
Lo adjudicacion dentro del PROMUV! en lotes Productivos se efectuard sobre modulos de lotes,
conforme a los poligonos de dreas aprobados por ia Municipalidad Distrital de Majes, (Urbana Primaria
~ perimétrico y lotizacion).
Se entiende por médulo de lofes a las unidades de terreno cuya drea estd comprendida dentro de un
enmetro definido, determinados por la Sub Gerencia de Formalizacién y Titulaciéon de Predios o quien
\ mogo sUs veces.
J’i.i 2esora: &Jpentro de los Mbdulos de Lotes, los lotes productivos que los conformen tendrén un minimo de drea de
oo M2 hasta un Méximo de area de 3000 m2.

”"a Ace En los casos de lotes con drea inferior a los 500 m2, para ser considerados dentro de los alcances de la
presente ordenanza deberd contarse con la opinién favorable sustentada de la Sub Gerencia de
Desarrollo Urbano-Departamento de Habilitaciones Urbanas y Catastro.
Dentro de cada Médulo de Lotes deberd considerarse el aporte comrespondiente segin el Reglamento
Nacional de Edificaciones.
Cualquier adjudicacion que se realice dentro del PROMUVI en Lotes Productivos serd Unicaomente sobre
el drea efectiva en posesion.
Los lotes vacios resultantes del contraste del plano de lotfizacidn con la realidad fisica constatada,
guedan en posesion presunta y/o efectiva de la Municipalidad y serén materia de administracion y/o
disposicion por parte de ella en proceso posterior.
Articulo 12°.- Ejecucién de las obras de habilitacién urbana
Las obras de habilitacién urbana constituirdn una carga para los OdedlCOTOHOS de los modulos de lotes
con un plozo maximo de 10 aios.
2 El costo de las obras de habilitaciéon urbana de manera progresiva serd valorizado por la Sub Gerencia
¢ =\ de Desarrollo Urbanoy deberd incluirse un cronograma para su ejecucion, tal condicion deberd constar
expresamente en el contrato.
~ Hosta la culminacion de dichas obras operard la reserva de propiedad a favor de la Municipatidad. Las
caracteristicas y condiciones de los servicios de infraestructura externa: vialidad, agua potable,
alcantarillado sanitario y, de ser el caso, pluvial, energia y telecomunicaciones, asi como, dreas de
aportes reglamentarios, serén determinados por la Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, pudiendo
considerarse sistemas alternativos a los convencionales para el caso de agua potable, alcantariliado
sanitario y, de ser el caso, pluvial.
Articulo 13°.- Estudios de las Caracteristicas y Condiciones de los Médulos de Lotes

Para la ejecucion del PROMUVI en Lotes Productives la Sub Gerencia de Formalizacion y Tn‘uloaon de
Predios o quien haga sus veces elaborard el Estudio Previo de las Caracteristicas y Condiciones de cada
modulo de lotes, el mismo que deberd contener: .
a) el andlisis fisico-legal de la situacion de los terrenos;
b) la evaluacién urbanistico-edificatoria de la zona en gue se ubica el terreno;
c) la ejecucién de las investigaciones sociales y de mefcado;
d} la definicion de las etapas en que se desaroliaria el proyecto.
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Articulo 14°.- Estudio Urbanistico
Contéandose con el Estudio de las Caracteristicas y Condiciones de los Modulos de lotes, ta Sub Gerencia
de Desarrollo Urbano deberd elaborar un Estudio Urbanistico especializado del Médulo de lotes que
comprende:
a) el estudio de suelos y medicion topogrdfica del area;
b) el certificado de zonificacion y vias,
c) el cerfificado de par&dmetros urbanisticos y edificatorios
d) el instrumento de planificacion (Plan Especifico, Zona de Reglamentacion Especial);
e) el proyecto de habilitacion urbana a formularse.
f} el proyecto de edificacion a formularse
Articulo 15°.- Valuacion del predio
La tasacion se efectUa conforme a los procedimientos previstos en el Reglamento Nacional de
Tasaciones del Peru.
El organismo encargado de efectuar la tasacion a valor comercial de la propiedad estatal, es la
persona juridica, de derecho publico o privado, con acreditada experiencia en el rubro de
valorizaciones comerciales mayor a dos (2) afos y que cuenta ademds con profesionales
especializados.
El "perito tasador acreditado”, es aquel profesional habilitado por su colegio profesional con registro de
perito vigente ante alguna entidad o cuerpo especializado en valuaciones con antigledad mayor o
dos (2} anos.
En todos los casos deberd considerarse las condiciones reales del predio y que serd el adquiriente quien
ejecutard las obras de habilitacion urbana.
Articulo 14°.- Determinacién del valor del predio
Bl organismo especializado o perito debe presentar a la enfidad publica un informe de valuacién
comercial y el estudio de mercado, con la debida fundamentacion de su utilizacion en la valorizacion
efectuada. ‘
Recibido el informe de valuacidn del predio, la unidad orgdnica que sustenta el frdmite debe evaluar
y dar conformidad al procedimiento y estudio de mercado de la tasacion. De ser necesario, se requerird
la aclaracion o rectificacion al organismo o perito que efectud la tasacion, la misma que debe ser
atendida en el plazo de cinco (5) dias hdbiles de recibido el requerimiento.
Lla conformidad de la tasacion debe ser fimada por el profesional (ingeniero o arquitecto) que
interviene en la sustentacion del procedimiento y visada por el Subgerente de Administracion de la
Propiedad Inmueble.
No cabe impugnacion del valor comercial determinado.
Articulo 17°.-Vigencia de la valorizacion y su actualizacion.
Si transcurre el plazo méximo de ocho (8) meses de vigencia de la valorizacién antes de la emision del
Acuerdo de Concejo Municipal que autoriza la venta, se deberd actualizar la misma, la que tendré
igual plazo de vigencia.
Articulo 18°.- Condiciones para la venta de los terrenos
Las personas naturales o juridicas que se encuentren en posesidon de los Médulos de lotes deberdn ser
empadronadas por la Sub Gerencia de Formalizacion y Titulacion de Predios o quien haga sus veces,
dentro de los plazos que senale la convocatoria pUblica.
Constituye condicion ineludible el compromiso de cada adquirente de ejecutar en el lote transferido el
proyecto de edificacion que, junto con el titulo, le serd entregado por la Municipalidad al producirse la
transferencia, quedando establecido que el incumplimiento de esta obligacion constituird causal de
reversion.
El proyecto de edificacion referido contard al momento de su enfrega con la respectiva Licencia de
Edificacion por la cual el adquirente no abonard tasa alguna.
Articulo 19°.- Etapas del procedimiento de venta
El procedimiento de venta fiene las siguientes etapas:
a) Presentacion de la solicitud y generacion de expediente de venta.
b) Evaluacién formal de la solicitud.

speccién técnica del predio solicitado.
d) Calificacion sustantiva del procedimiento.
e) Valuacién comercial del predio.
f) Emision del Informe Técnico Legal.
g) Aprobacion de la venta por el Concejo Municipal
h) Publicidad del procedimiento
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’ i) Oposicién al procedimiento de venta

j) Pago del precio de venta.

k) Suscripciéon del compromiso de ejecucion de obras de habilitacidon urbana

I} Suscripcién del contrato de compra venta y elevacion a escritura publica.

m} Liquidacion de los ingresos obtenidos con la venta.

Articulo 20°.- Presentacion de la solicitud y generacion de expediente de venta.

Para el inicio del procedimiento administrativo el solicitante debe presentar su pedido por escrito ante
la Municipalidad.

La solicitud debe contener:

a) La indicacion de la dependencia a la cual es dirigida - Subgerencia de Administracion de la
Propiedad Inmueble

b) Nombres y apellidos completos, nimero de documento nacional de identidad o camé de exiranjeria
del administrado, y en su caso, la calidad de representante y de la persona natural o juridica a quien
represente y domicilio en el que se efectuaran las nofificaciones

c) La expresion concreta del pedido, indicando el drea, ubicacidon del predio, partida registral, su
acogimiento al PROMUVI y la deciaracién jurada de someterse a las condiciones impuestas por la
Municipalidad aceptando que su incumplimiento dard lugar a la reversion del terreno.

d) Lugar, fecha, firma o, en caso de no saber firmar o tenerimpedimento fisico, huella digital certificada
notariaimente.

e) Copia simple del documento nacional de identidad o carnet de extranjeria, en caso de persona
natural. Tratdndose de persona juridica, copia simple de la partida registral donde conste inscrita su
constitucion y certificado de vigencia de poder de su representante legal, asi como copia simple del
documento nacional de identidad de este.

f) Plano perimétiico y de ubicacion en coordenadas UTM, a escala 1:500, autorizado por ingeniero o
arquitecto colegiado.

g) Memoria descriptiva (con los nombres de los colindantes, de ser posible), autorizado por ingeniero o
arquitecto colegiado.

h) Para acreditar la anfigledad de la posesion, con anterioridad al 25 de noviembre de 2010, deberd
adjuntar cualquiera de los siguientes documentos:

h.1. Copia fedateada, autenticada, legalizada o Certificada de la Declaracion Jurada del impuesto
Predial (HR y PU o PR) y de los Recibos de Pago de los tributos municipales correspondientes a los aios
de posesion del predio. Las declaraciones juradas y pagos de tributos que hayan sido formuladas en
via de regularizacion sélo tienen mérito para acreditar la antigledad de la posesion a partir de la fecha
en que han sido presentadas y pagadas ante la autoridad competente.

h.2. Copia fedateada, autenticada, legalizada o cerfificada del testimonio de la escritura publica o del
documento privado con firmas legalizadas o certificadas, donde conste la transferencia de la posesion
del predio a favor del solicitante.

h.3. Copia fedateada o certificada del acta de inspeccién judicial del predio.

h.4. Copia fedateada, autenticada, legalizada o cerhﬂcodo de la constancia de posesion otorgada
por la municipatidad.

h.5. Otros documentos publicos, en copia fedateada o certificada, que acreditenia posesion del predio
" en favor del solicitante o de sus predecesores.

h.6. En caso que el solicitante sea una persona juridica no societaria, deberd adjuntar:

i) Copia fedateada, legalizada o certificada del plano visado por la municipalidad, utilizado para
gestionar la habilitacion de algun servicio pUblico, sea agua y desagle o energia eléctrica u ofra obra;
ii} Copia fedateada legalizada o cerfificada de los documentos de fecha cierta que acreditan la
posesion de los socios ocupantes. Dichos documentos tendrdn mérito probatorio desde la fecha de su
emision.

iii} Copia Literal de lainscripcion en el Registro de Personas Juridicas.

iv} Vigencia de Poder con antigbedad no mayor a 30 dias

Adicionalmente, debe adjuntar copia certificada o autenticada del Libro Padrén de Asociados y Acta
de Asamblea General en las que participen los ocupantes de los respectivos lotes, en la que deciden
car poder y representacion para la adquisicion de la totalidad del predio que ocupan.

i) Declaracion jurada de poseer el inmueble con anterioridad al 25 de noviembre de 2010.

j) Declaracién jurada de no tener proceso judicial o extrajudicial ni reclamo alguno relacionado a
derechos reales o personales sobre inmuebles de propledod de la Municipalidad o adjudicados por
esta.

D is
.\é'b%\ Peq;.

Av. Municipal Mz. 3EF Lote F-3
Villa El Pedregal - Majes - Caylloma - Arequipa - Pera
Telefax (054) 586071 / 586135 / 586784
RUC: 20496934866

www.munimajes.gob.pe




wAlEg

ey
e
EEmea
== =
3N

Y R
e

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE

A] JES

k) Declaracion jurada de no tener vinculo denfro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad con ningun funcionario, servidor o cuaiquier persona que preste servicios en la entidad bajo
cualquier vinculo contractual.

1) Declaracién jurada de no tener en propiedad ningln inmueble dentro de la provincia de Caylloma.

m) Declaracion jurada de no haber sido beneficiado anteriormente con alguna adjudicacién por parte
de la Municipalidad, y no encontrarse en posesién de ofro inmueble de propiedad de la Municipalidad.

n) Declaracion jurada en la que deberd senalar el nombre y documento nacional de identidad de su
cényuge, concubina(o), o el nombre de las personas con las que haya procreado hijo(s).

o) Plan de Negocios a desarrollar en el Lote Productivo

Arliculo 21°.- Evaluacién formal de la solicitud.

Recibida la solicitud, la Subgerencia de Formalizacién vy Titulacién de Predios o la que haga sus veces,
procederd a verificar la documentacién presentada 'y, de ser necesario, requerird al administrado para
que denfro del término de quince (15) dias habiles, computados a partir del dia siguiente de su
notificacion, efectle la aclaracién, precision o reformulaciéon de su pedido o complemente la
documentacion, bajo apercibimiento de declararse inadmisible la solicitud. De manera excepcional y
por razones justificadas, puede prorrogarse dicho plazo.

Articulo 22°.-Inspeccién técnica del predio.

Sila solicitud cumple con los requisitos formales del procedimiento, la Subgerencm de Formalizacion y
Titulacion de Predios o la que haga sus veces realizard una inspecciéon técnica del predio para
comprobar el supuesto en que se sustenta la solicitud u otra circunstancia que incida en la calificacién
sustancial del procedimiento.

Se considera que hay posesion consolidada del predio en campo cuando presenta las siguientes
condiciones:

- Obras civiles de cardcter permanente.

- Estd destinado a uso habitacional, comercial, industrial, educativo, recreacional u ofro, en la mayor
parte del predio, de acuerdo a la naturaleza de la actividad.

- Estd delimitado en su totalidad, con materiales o elementos idéneos de acuerdo a la naturaleza de la
actividad que se desarrolla en el predio.

- Dicha delimitacion restrinja el acceso de manera efectiva a terceros.

Cuando la posesidn es ejercida por quienes integran una persona juridica no societaria, para el
coémputo del drea en uso debe considerarse los lotes ocupados, ias vias de circulacion y las dreas de
equipamiento urbano; y, en cuanto a la delimitacién del drea debe adecuarse al perimetro indicado
en el del plano visado por la municipalidad, utilizado para gestionar la habilitacién de algyn servicio
publico, sea agua y desagUe o energia eléctrica u otra obra.

Articulo 23°.-Cadlificacién sustantiva del procedimiento

Con la documentacion proporcionada por el solicitante y luego de realizada la inspeccién técnica, de
ser el caso, se procederd a verificar que el predio solicitado sea de libre disponibilidad, debiendo tener
en cuenta la naturaleza juridica de la titularidad {dominio pUblico o dominio privado) y el marco legal
aplicable.

Los documentos que sustentan la solicitud de venta acogiéndose al PROMUVI deben guardar
correspondencia con el predio materia de solicitud. La discrepancia entre el drea indicada en (0s
documentos con el drea real solicitada en venta, no invalida los efectos probatorios de tal
documentacion, siempre que de los demds datos se desprenda que corresponde al predio solicitado
envenfa.

Silasolicitud de venta no se subsume en la causal de venta o el predio no es de libre disponibilidad, la
Subgerencia de Formalizacién y Titulacion de Predios o la que haga sus veces declara la improcedencia
de la solicitud y dard por concluido el procedimiento, notificando dicha decisién al solicitante.

De verificarse que la informacion proporcionada por el solicitante es falsa, su solicitud serd declarada
improcedente, sin perjuicio de las acciones legales que se iniciardn en su contra.

Solo se podrd adjudicar un predio por postulante y/o unidad familiar (sociedad conyugal, unién de
hecho — convivencia). En tal sentido, no serdn consideradas las separaciones de hecho, separaciones
ele cuerpo, cambios de régimen patrimonial realizadas con una anterioridad de 12 meses a la fecha en
que enfre en vigencia la presente ordenanza.

De igual forma, debe declararse la improcedencia, cuando el predio constituya un bien estatal de
dominio publico.

La calificacion favorable de la solicitud debe constar en un Informe Técnico - Legal elaborado por la
Subgerencia de Formalizacion y Titulacion de Predios o la que haga sus veces.
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Articulo 24°.- Emision del Informe Técnico Legal

Et informe técnico legal contendrd la evaluacion del cumplimiento de los requisitos exigidos para el
procedimiento de venta y serd elaborado y firmado por el Subgerente de Formalizacion y Titulacion de
Predios. Este informe, conjuntamente con los actuados y la valorizacidon del predio serd elevado al
Alcalde, quien puede solicitar a las diversas dependencias de la Municipalidad los informes que
considere pertinentes. Una vez se considere que el expediente se encuentra completo serd puesto a
conocimiento del pleno del Concejo Municipal para que apruebe la venta a través del Acuerdo
correspondiente el cual debe confener la identificacion del predio y del adjudicatario, el precio de
venta, la modalidad de pago al confado o en armadas y la autorizacion al Sr. Alcalde para suscribir
todos los insfrumentos necesarios para materializar la compraventa, dentro de los cuales deberd
establecerse las condiciones bajo las cuales se perfecciona la fransferencia y las causales de reversion.
Articulo 25°.-Publicidad del procedimiento de venta

El Acuerdo de Concejo a través del cual se aprueba la venta, debe ser publicado por Unica vez, en el
Diario Oficial “El Peruano”, en otfro de mayor circulacion de la Region y en el portal institucional de la
Municipalidad.

El aviso contiene el drea, ubicacidn del predio, partida registral, valor de tasacion, nombre del
administrado, y de ser el caso, la zonificacion, cargas y gravdmenes.

Articulo 26°.- Oposicion al procedimiento de venta

Quienes conozcan de impedimentos de algin postulante para acceder a la propiedad del inmueble
y los terceros que se consideren afectados en algdn derecho real que tuvieran sobre el predio materia
de venta, pueden formular su oposicion ante la Subgerencia de Formalizacidon y Titulacidon de Predios o
la que haga sus veces, dentfro de los diez {(10) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la
publicacion efectuada en el periddico, adjuntando los documentos que sustenten tal derecho.

Con o sin descargo presentado por el administrado, la oposicidn serd evaluada y resuelta por la
Subgerencia de Formalizacién y Titulacion de Predios o la que haga sus veces.

En caso de declararse fundada la oposicion, se dard por concluido el procedimiento de venta

/| Articulo 27°.- Del pago del precio de venta. _

El precio de venta del predio debe ser pagado integramente por el administrado dentro del plazo de
sesenta (60) dias hdbiles contados a partir de ia publicacion del Acuerdo de Concejo que aprueba la
venta, medianfe cheque de gerencia no negociable o deposito efectuado en la cuenta corriente de
la Municipalidad. '

El administrado que desea cancelar el precio de venta con financiamiento bancario debe comunicarlo
a la Municipalidad en el plazo de diez (10) dias hdbiles de publicado el Acuerdo de Concejo que
aprueba la venta, adjuntando una carta emitida por una entfidad financiera o bancaria que indique la
aprobacion del crédito para financiar el pago del precio de compra del predio, asi como copia del
voucher de depdsito o un cheque de gerencia no negociable a nombre de la Municipalidad por el
20% del precio de venta como minimo. En este caso, el pago del saldo de precio debe efectuarse
dentro de los veinte (20) dias hdbiles de entregada la minuta de compraventa al adjudicatario, en caso
contrario el contrato de compraventa queda resuelto de pleno derecho, con la sola remisidén de una
comunicacion escrita, conforme al arficulo 1430° del Cdédigo Civil, guedando como indemnizacidon a
favor de la Municipalidad. el 10% del precio de venta. Dicha indemnizacion se cobra del cheque de
gerencia entregado o depdsito efectuado como adelanto, devolviendo la diferencia al ex comprador,
en nuevos soles y al tipo de cambio en que se hizo efectivo, de ser el caso.

Siel comprador no ha comunicado acogerse a la forma de pago prevista en el parrafo precedente y
fampoco ha cumplido con pagar el precio de venta dentro del plazo indicado en el primer parrafo del
presente arficulo, mediante Acuerdo de Concejo Municipal se dejard sin efecto la venta aprobada.
Articulo 28°.- Del pago del precio en armadas

Por excepcion, puede pactarse que el precio de venta sea pagado en armadas y en un plazo no
mayor de fres (03) afos, con aplicacién de los respectivos intereses, segun la Tasa Activa en Moneda
Nacional - TAMN promedio, publicada por la Superintendencia de Banca y Seguros — SBS, en la fecha
de adjudicacién del predio.

En caso que se haya autorizado el pago del precio en armadas, el mismo debe ser efectuado conforme
alo indicado en el Acuerdo de Concejo de aprobacion de la ventay en la minuta de compraventa.
Adticulo 29°.- Suscripcién del compromiso de ejecucion de obras de habilitacién urbana

Una vez cancelado el fotal del precio de venta o el 20% del fotal del precio de venta para el caso del
pago en armadas garantizadas, de manera previa a la suscripcion del contrato de compraventa, la
Municipalidad convocard a cada uno de los adjudicatarios por Médulo de lotes para suscribir el
compromiso de ejecucion de obras de habilitacion urbana progresiva en 10 anos, documento que serd
parte integrante del contrato de compraventa. ’

Si el adjudicatario por alguna razdn no suscribe el compromiso de ejecucion de obras de habilitacidn
urbana, serd convocado en una segunda oportunidad denfro de los 10 dias hdbiles, de no suscribir el
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compromiso en esta oportunidad, perderd su derecho de adjudicacion debiendo solicitar la devolucion
del monto de dinero que haya pagado por la adjudicaciéon del inmueble, al cual se descontard el
equivalente al 10% del valor de venta como indemnizaciéon por el tramite efectuado por la
Municipalidad.

Arficulo 30°.- Del contrato de compra venta y elevacién a escritura pdblica.

Bl Alcalde suscribe la minuta de compra ventay la escritura piblica a favor del comprador, en un plazo
mdéximo de diez (10} dias hdbiles, contados desde la suscripcion del compromiso de ejecucion de obras
de habilitacién urbana.

En caso el pago del precio de venta se efectie con préstamo hipotecario, debe dejarse estipulado en
el contrato que el saldo del precio serd pagado dentro del plazo de veinte (20) dias hdbiles, contado
desde la enfrega de dicha minuta. La firma de la escritura publica se hard luego que se pague
inftegramente el precio de venta o en su defecto, confra la enfrega del cheque de gerencia en la
notaria a cargo del frdmite.

En caso que se haya autorizado el pago del precio en armadas, el contrato a suscribir establecerd
expresamente la reserva de propiedad a favor de la Municipalidad hasta la cancelaciéon total del
precio de venta. En tales casos, el monto de las cuotas de pago, los intereses, el cronograma de pago
y demds detalles serdn fijados en la minuta de compra venta. Asimismo, deberd establecerse una
clausula en la que se precise que el incumplimiento de fres cuotas seguidas o alternadas dard lugar a
la resolucion del contrato, sin obligacion de reembolso alguno al afectado con la reversion.

Los gastos notariales y registrales, en todos los casos, serdn asumidos por el comprador, inclusive una
copia del testimonio a favor de la Municipalidad.

Articulo 31°.- liquidacién de los ingresos obtenidos con la venta.

Dentro del plazo de cinco (05) dias hdbiles de haber tomado conocimiento del pago del precio de
venta, la Subgerencia de Formalizacion y Titulaciéon de Predios debe solicitar a la Subgerencia de
Administracion la liquidacion de los gastos operativos y administrativos.

Los gastos administrativos son aquellos gastos indirectos que sirven de soporte al proceso de venta, tales
como: vidticos de los profesionales, impresiones de planos y otros documentos, pagos de luz, agua,
telefono y otros de la sede administrativa, entre otros.

Los gastos operativos son aquellos gastos que realiza la entidad que estdn directamente vinculados al
procedimiento o al predio materia de venta directa, tales como: pago de los tributos municipales y de
servicios publicos, seguridad y vigilancia, tasas registrales, honorarios de los profesionales contratados
de manera exclusiva para dicho procedimiento, entre ofros.

En el mismo acto, la Subgerencia de Administracion debe efectuar la liquidacién total del producto de
la venta.

CAPITULO 1II
REGIMEN GENERAL PARA LA DISPOSICION DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD A TRAVES
DE LA MODALIDAD DE SUBASTA

Articulo 32°.- Identificacién de terrenos disponibles

La identificacion de los ferrenos disponibles de propiedad de la Municipalidad Distrital de Majes que
serdn fransferidos a través de la modalidad de subasta pUblica se encuentra a cargo de la Subgerencia
de Administracién de la Propiedad Inmueble.

La existencia de cargas, gravémenes y procesos judicicles, administrativos o registrales que afecten el
" predio estatal, asi como la posesién que pueda existir sobre el mismo, no limita su libre disposicion,
siempre que tales circunstancias sean debidamente consignadas en el Acuerdo de Concejo que
aprueba la venta y en las bases de la subasta pUblica, asi como en los avisos de convocatoria y en los
contratos respectivos, bajo sancion de nulidad.

Enlos casos indicados en el parrafo precedente, el adjudicatario de la buena pro asume el riesgo por
la pérdida o deterioro del bien, asi como de sus frutos o productos. No pudiendo bajo ninguna
circunstancia exigir a la Municipalidad la devolucion del precuo indemnizaciéon o compensacion
alguna.

La peticién de particulares interesados en la adquisicion de terrenos de propiedad de la Municipolidod
ediante la modalidad de subasta publica no obliga a dar inicio a dicho procedimiento.

Articulo 33°.- Elaboracion del expediente de subasta

Identificados los predios de libre disposicidn, corresponde a la Subgerencia de Admmls’[romon de la
Propiedad Inmueble organizar la documentacion sustentatoria correspondiente.

El expediente administrativo debe confener principalmente los siguientes documentos:

a) Ficha Técnica.

b) Partida registral.
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c) Plcmo perimétrico — ubicacién del terreno en coordenadas UTM a escala 1:500, con la indicacién del
Greq, linderos, Gngulos y medidas perimétricas correspondientes.
d) Memoria descriptiva del terreno indicado la ubicacidn, el drea, los linderos, las medidas perimétricas,
la zonificacion y las observaciones que se consideren pertinentes.

e) Fotografias del predio.

f) En el caso que el predio se encuentre comprendido en algun proceso judicial, debe incluirse el
memorando u ofro documento de la Procuraduria PUblica sobre la situaciéon del mismo.

g) Tasacion del predio elaborada de conformidad con el Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru.

h) Informe Técnico ~- Legal elaborado por la Subgerencia de administracion de la propiedad inmueble,
gue andlice el beneficio econdmico y social para el Estado, de acuerdo con la finalidad asignada.

i) Otros documentos que sustenten la decisidon de venta del predio.

Articulo 34°.- Determinacién del precio base

Elprecio base serd el valor comercial determinado en la tasaciéon efectuada conforme al Reglamento
Nacional de Tasaciones del Perd. Dicho precio debe ser fijado en soles.

Articulo 35°.- Aprobacion de bases

Corresponde a la Subgerencia de administracién de la propiedad inmueble elaborar la propuesta de
bases la cual incluird el cronograma para la realizacién de la subasta publica

Es competencia del Concejo Municipal aprobarla realizacion de la subasta publica asi como sus bases.
Articulo 36°.- Conformacién del comité a cargo de la subasta pUblica

Una vez gue entre en vigencia el Acuerdo de Concejo que haya aprobado la realizaciéon de la subasta
publica y sus bases, mediante Resolucién de Alcaldia se designard al Comité a cargo de la subasta
publica el cual deberd estar conformado por el Subgerente de Administracion de la Propiedad
Inmueble o quien haga sus veces, quien lo presidird, el Subgerente de Desarrolio Urbano y el Subgerente
de Asesoria Juridica.

El comité a cargo de la subasta publica llevard a cabo los actos preparatorios y la ejecucién de la
subasta publica.

Articulo 37°.- Convocatoria y publicaciones

La convocatoria serd publicada por una sola vez en el diario oficial “El Peruano” y ofro de mayor
circulacién en la region, adicionalmente deberd publicarse en la pdgina web de la Municipalidad.

El aviso debe contener las caracteristicas, area, ubicacién y otro datos relevantes del predio, asi como
ellugar, dia y hora de la subasta, precio base y la indicacién del lugar donde se pueden adquirir las
bases respectivas.

La convocatoria debe efectuarse con veinte (20) dias hdbiles de anticipacion, como minimo, a la fecha
de celebracién del acto de subasta pUblica

Ariculo 38°.- Oposiciones

Luego de la convocatoria de los lotes a ser subastados, los terceros que se consideren afectados en
algin derecho real que tuvieran sobre el predio materia de venta, pueden presentar ante Ia
Municipalidad, su solicitud de oposicién debidamente sustentada, dentro del plazo de cinco (05) dias
hdbiles contados a partir del dia siguiente del acto de publicacién efectuado en el diario oficial “El
Peruano"”.

Bl Comité resuelve la oposicidon formulada en el plazo de dos (02) dias habiles. Contra lo resuelto por el
Comité, el inferesado puede interponer recursos impugnatorios en el plazo de tres (03) dias hdbiles,
contados a partir de la nofificacidén del acto que recurre.

La apelacidn es resuelta por el despacho de Alcaldia dentro del plazo méximo de dos (02) dias hébiles,
con lo cual se da por agotada la via administrativa.

Articulo 39°.- Garantia

Para parficipar en la subasta publica, el postor debe entregar en garantia un cheque de gerencia
equivalente al 20% del precio base.

Articulo 40°.- Calificacién

La evaluacidn de la documentacidn que presenten los postores estd a cargo del Comité a cargo de la
subasta publica, el cual tiene la facultad de requerir al postor para que complemente o subsane alguna
informacioén.

El requerimiento puede efectuarse via correo electrénico, siempre que el postor haya dodo sU
autorizacién expresa, sin perjuicio de la nofificacién personal que se efectda en el domicilio senalado
por el postor en la Carta de Presentacién.

El postor tiene la opcidn de subsanar la informacién requerida hasta el plazo sefalado en Ics Bases
Administrativas. En caso que la observaciéon no sea-subsanada en el plazo previsto, ‘el postor es
descalificado para parficipar en el proceso de subasta, lo cual le es comunicado mediante oficio.
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’ El postor descalificado puede impugnar la decision, dentro del piazo de dos (02) dias hdbiles, contados
a partir de la notificacion del oficio correspondiente.
La impugnacién que presente el postor debe ser resuelta por el despacho de Alcaldia, hasta un (01)
dia habit anterior a la realizacién del acto publico de subasta, con lo cual se da por agotada la via
administrativa.
Ariculo 41°.- Acto de la subasta
a) £l acto de Subasta Pdblica es dirigido por el Comité, en presencia de Notario PUblico. Es potestad del
Comité suspender o reprogramar el acto publico de subasta cuando, previo a resolver hechos,
acciones o actos de naturaleza compleja que se presenten en el procedimiento, deba solicitar asesoria,
informes u opiniones a las unidades orgdnicas con competencia sobre el tema discutido, las cuales
deben cumpilir con remitir lo solicitado en el plazo méximo de dos (02) dias habiles.

b) La modalidad de subasta es a viva voz.

¢) La adjudicacién de la buena pro se efectia después de anunciada la Ultima puja por tres veces
consecutivas y sin que se haya emitido una nueva propuesta, otorgdndose al postor que haya
formulado la oferta mds alta. Las adjudicaciones de la buena pro solo son otorgadas dentro del acto
publico de la subasta. Otorgada la buena pro no procede la reapertura del mismo proceso de subasta,
salvo que no se haya entregado la garantia o se haya incumplido el pago del precio.

d) Si existe solo un postor hdbil por lote, se adjudica ia Buena Pro a dicho postor, se encuentre o no
presente en el acto pUblico y al precio base establecido para el lote.

En caso exista mas de un postor hdbil por lote, pero ninguno se presenta al acto publico, se adjudicala
Buena Pro al primero que presentd su solicitud como postor y al precio base establecido para el lote.
Si no hubiera postor hdbil se declara desierta la subasta del respectivo lote.

e) Si durante la realizacion de la subasta, en lapuja se llega al 500% del precio base dellote, se suspende
la subasta, debiendo todos los postores interesados en continuar con la puja elevar su garantia en el al
20% sobre sus respectivas ofertas.

Bl plazo para elevar la garantia es de tres (03) dias hdbiles contados a partir de la realizacion del acto
publico, reanuddndose el mismo al dia siguiente de vencido dicho plazo.

Sisolo un postor cumple con elevar su garantia, se le adjudica a éste la buena pro del lote con el Gltimo
valor de la puja. Si ningUn postor eleva su garantia, el lote es adjudicado a quien presents la mayor
oferta. En ambos casos, la adjudicacién se efectia aun cuando los postores no se encuentren en el
acto publico.

f) Al finalizar el acto de subasta pdblica se levanta un acta que consigne 1o acontecido en el mismo, el
cual es firmado por los miembros del comité, el Notario PUblico, los adjudicatarios de la buena pro y los
postores participantes que deseen hacerlo. En el acta se consigna ademds, en estricto orden, las
propuestas de los demas postores, que hubieran ofertado respecto a cada lote, de ser el caso.
Concluido el acto pUblico de subasta, el chegque de gerencia entregado como garantia por el postor
gue resulté adjudicatario de la buenapro quedaretenido, como garantia de pago del precio de venta.
Asimismo, queda retenida la garantia presentada por el segundo mejor ofertante, para proseguir con
el frémite ante el eventual incumplimiento del adjudicatario.

Las demdas garantias del fercero y demdas ofertantes también quedan retenidas a menos que solrcnen
su devolucidn, en cuyo caso quedan excluidos del proceso.

g) En el plazo maximo de fres (3) dias hdbiles, contados desde el dia siguiente del acto publico de
A subasta, el adjudicatario de la buena pro eleva el fondo de la garantia hasta el 30% del monto de
/l adjudicacion con cheque de gerencia emitido por una entidad financiera o mediante depésito en la
" cuenta de la Municipalidad. Elevada la garantia se procede al pago del precio de venta conforme a
los plazos establecidos en el siguiente articulo.

h) En caso que el adjudicatario de la buena pro no eleve la garantia al 30% del monto adjudicado
dentro del plazo establecido, pierde la opcién de pago con financiamiento bancario y la
programacién establecida en el articulo siguiente, debiendo pagar el precio de venta total dentro del
plazo de diez (10) dias habiles, contados desde el dia siguiente de la adjudicacién del lote. En caso de
no efectuarse el pago del precio de venta en el citado plazo, pierde la condicién de adjudicatario de
la buena pro y el cheque entregado en garantia queda como indemnizacidén en favor de
Municipalidad.

iy A continuacion, la Municipalidad comunica tal situacién al postor que haya obtenido la segunda
mejor oferta, para que este cumpla con elevar la garantia al 30% del precio ofertado, conforme al
nuevo cronograma y plazos que debe indicarsele en la mima comunicacidn; de no cumplir con dicho
pago, el cheque entregado en garantia queda como indemnizacion en favor de la Municipalidad.

En caso que no se logre la venta del lote al segundo ofertante, la Municipalidad comunica dicha
situacion alos demds postores que hubieren ofertado en el acto pUblico y no hayan solicitado la
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devoIUCIon de su garantia, de acuerdo al orden establecido en el acta, salve que hayan quedado
excluidos del proceso.

De no lograrse la venta se declara abandonado el lote en la convocatoria respectiva.

j) Cuando ellote ha sido adjudicado pero la venta no llega a concretarse porincumplimiento de pago,
coarresponde declararlo como abandonado, debiendo constar dicha declaracion en Acta.

k) Declarado el abandono del lote, el Comité procede a realizar una nueva convocatoria, salvo que
se tfrate de la tercera convocatoria, en cuyo caso se da por concluido el procedimiento.

1) §i no se hubiere efectuado la primera convocatoria durante la vigencia de la valorizacién o
habiéndose convocado y adjudicado la buena pro, el lote hubiese quedado en abandono, el Comité
solicitard la actualizacion de la valorizacidn en el mismo expediente en que se sustentd la autorizacion
de venta, debiendo emifirse un nuevo Acuerdo de Concejo mediante la cual se apruebe el nuevo
precio base.

Articulo 42°.- Impugnacién de la Subasta

a) Los postores que deseen presentar alguna impugnacién al resultado de la subasta lo harén en el
mismo acto de otorgamiento de la buena pro, la cual debe ser consignada en el Acta, debiendo ser
suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no serd considerada.

b) Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al acto de subasta, el postorimpugnante debe presentar
por escrito el sustento de su impugnacién, conjuntamente con un cheque de gerencia a la orden de la
Municipalidad, por el monto equivalente al 20% del precio base delinmueble cuya subasta se impugna,
en garantia de la impugnacién planteada, caso contrario se tendrd por no presentada la impugnacion.

c) Bl Comité debe resolver en primera instancia la impugnacion presentada, siendo el Alcalde la
segunda instancia administrativa.

d) En el supuesto que la impugnacion fuese declarada fundada, se refira la adjudicacién de la buena
pro, procediendo la Municipalidad a devolver dentro del plazo de cinco (5) dias habiles el dinero
entregado, sin intereses ni compensacion alguna, con o cual el procedimiento de venta por subasta
publica concluye, pudiendo posteriormente la Municipalidad iniciar un nuevo procedimiento. Dentro
del plazo de cinco () dias habiles debe devolverse la garantia indicada en el inciso b) del presente
numeral al postor impugnante.

e) De declarase infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que acomparie el impugnante a
la fundamentacion de su recurso serd cobrado por la Municipalidad por concepto de indemnizacion.

) Los demds detalles del procedimiento impugnatorio serdn regulados en las Bases Administrativas.

" Elhrticulo 43°.- Subasta desierta

JEn caso de lotes cuya subasta haya quedado desierta, se rebajard el 5% del precio base en segunda y
tercera convocatoria. Los lotes declarados en abandono no sufrirdn rebaja alguna.

Articulo 44°.- Pago del precio de venta

a) Bl adjudicatario de la buena pro debe cancelar el precio de venta de acuerdo a los plazos que se
indican a continuacion, contados desde el dia siguiente del acto pUblico de subasta:

- Quince (15) dias hdbiles para las adjudicaciones hasta 200 UIT.

- Veinte (20) dias habiles para las adjudicaciones mayores a 200 UIT y hasta 700

ulit.

- Treinta (30) dias hdbiles para las adjudicaciones superiores a 700 UIT.

b) En caso que el adjudicatario de la Buena Pro solicite el pago del precio de venta con financiamiento
bancario, este debe adjuntar, dentro del plazo indicado en el literal a), una carta emitida por una
enfidad financiera o bancaria que indigue la factibilidad de financiar en pago por la compra del
predio.

Para este efecto, el monto entregado en garantia, que no debe ser menor al 30% del valor de
adjudicacién serd imputado como parte del pago del precio de venta y el saldo deberd ser cancelado
con Cheqgue de Gerencia No Negociable emitido directamente a favor de la Municipalidad, dentro de
fos veinte (20) dias hdbiles de entrega la Minuta de Compraventa.

¢) Cancelado el total del precio de venta por el adjudicatario u otorgada la Minuta de Compraventa,
se procede a devolver el cheque enfregado en garantia por el segundo mejor ofertante, asi como a
los demas postores que no hayan solicitado la devolucion de su garantia.

d) Excluido el primer ganador de la buena pro por no cancelar el precio de venta, pierde la condicién
de adjudicatario y el cheque entregado en garantia, queda como indemnizaciéon a favor de la
Municipalidad. ‘

Articulo 45°.- Adjudicacién definitiva del bien o

a) Una vez cancelado el total del precio de venta, en un plazo maximo de diez (10) dias habiles,
contados a partir de la comunicacién de la Subgerencia de Administracion sobre la realizaciéon del
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pago del precio de venta a la Municipalidad, el Alcalde suscribe, previa conformidad de la
Subgerencia de Asesoria Juridica, la correspondiente minuta a favor del adjudicatario.

b) Para el caso de pago del precio con préstamo hipotecario o cualquier otra situacidn que amertite la
necesidad de formalizar la transferencia de propiedad en forma previa, puede firmarse la minuta de
contra venta cuando el adjudicatario de la Buena Pro haya pagado como adelanto por o menos el
30% del precio de venta, dejando establecido que el saldo del precio serd pagado dentro del plazo de
veinte (20) dias hdbiles, contados desde la suscripcidn de dicha Minuta. De no pagarse el precio de
venta dentro del plazo establecido, el conirato de compraventa quedard resuelto de pleno derecho,
conla solaremisién de una comunicacion escrita, conforme al articulo 1430 del Cédigo Civil, quedando
como indemnizacién, a favor de la Municipalidad con funciones transferidas, el 20% del precio de
venta. La diferencia de valor existente serd devuelta al ex comprador.

La firma de la Escritura PUblica se hard luego de que se pague integramente el precio de venta, dentro
del plazo estipulado.

¢) Los gastos notariales y registrales, en todos los casos son de cargo del adjudicatario.

Articulo 44°.- Liquidacién de gastos

Laliquidacioén de los gastos (operativos y administrativos) y de la venta, es efectuada por la Subgerencia
de Administracién o la que haga sus veces.

Para tal efecto, dentro del plazo de diez {10} dias hdbiles de haberse efectuado el pago del precio de
venta, la Subgerencia de administracion de la propiedad inmueble remite copia de los comprobantes
de los gastos efectuados, proporcionados por las dreas administrativas de la entidad.

Los gastos operativos vinculados a la ejecucion del procedimiento de subasta, tales como pago de
publicaciones, honorarios del notario publico, honorarios profesionales del personal, folletos,
fiimaciones, entre ofros, se deducen del monto global de las ventas efectuadas.

Dentro del plazo de diez (10} dias hdbiles la Subgerencia de Administracidn, a través de sus sistemas
administrativos, valida la informacién recibida realiza la liquidacion de la venta.

Articulo 47°.- Culminacion del procedimiento

Concluido el procedimiento de venta por subasta pUblica la Subgerencia de administracidn de la
propiedad inmueble eleva un informe a la Alcaldia, detallando los aspectos mas relevantes del
procedimiento.

Con el informe final se da por cerrado el expediente quedondo en custodia de Io Subgerencia de
administracién de la propiedad inmueble. El informe deberd ser puesto a conocimiento del Pleno del
Concejo Municipal.

lc,@"

CAPITULO IV
TRANSFERENCIA DE INMUEBLES A FAVOR DE ENTIDADES DEL ESTADO

Articulo 48°.- Suscripcion de Convenios con entidades del Estado

La transferencia de predios estatales es la fraslacidon de dominio a fitulo gratfuito u oneroso de predios
del dominio privado estatal, que se realiza a favor de una enfidad del estado paralos fines del PROMUVI.
La Municipalidad Distrital de Majes, previa la suscripcién de fos Convenios que fueren necesarios,
transferird a favor del Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento lotes de terreno de su
propiedad a titulo oneroso o gratuito bajo la condicion de que en ellos se implementen los Programas
de Vivienda que administra dicha entidad.

Asimismo, se podrd suscribir convenios inferinstitucionales con otras entidades del sector puUblico para
la implementacidn de servicios en favor de la ciudadania.

CAPITULO V
VALORIZACIONES Y DESTINO DE LOS INGRESOS OBTENIDOS

Articulo 49°.- Destino de los ingresos obtenidos

Ltosingresos recaudados por concepto de venta de lotes en sus diversas modalidades, serdn destinados
exclusivamente para consolidar los fines de desarrollo urbano en las habilitaciones urbanas y la
implementacion de los servicios bdsicos de agua, desagle y suministro eléctrico.

CAPITULO VI
PROHIBICIONES, INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 50°.- Supervision del cumplimiento de las ‘obligaciones contractuales por parte de los
beneficiarios
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Corresponde a la Subgerencia de Formalizacion y Titulacién de Predios o la que haga sus veces, bajo
responsabilidad, supervisar el cumplimiento de las obligaciones contractuales asumidas por tos
adquirientes de un predio, bajo cualquier modalidad.

Articulo 51°.- Prohibiciones contractuales

La Municipalidad deberd incorporar en la minuta y escritura publica como obligacion expresa del
adgquiriente de un predio, bajo cualquier modalidad, la cldusula enla que se establezca la imposibilidad
de: (i) variar el uso urbano del predio el cual deberd concordar con la zonificacién asignada al mismo;
{ii} subdividir el predio en unidades menores; {(iii) fransferir o engjenar el predio bajo cualquier modalidad
durante los cinco {5) afios siguientes a su cancelacion.

De producirse cualquiera de los supuestos d los que se refiere el pdrrafo anterior la Municipaiidad, segin
corresponda, deberd resolver el contfrato y/o revertir el predio a su favor, sin obligacién de reembolso
alguno ¢ favor del afectado con la reversién.

Articulo 52°.- Prohibiciones de servidores y funcionarios piblicos

Los funcionarios y servidores publicos, asi como toda persona que presta servicios en ta Municipalidad
distrital de Majes bajo cualquier régimen laboral o contfractual, no pueden adquirr derechos reales por
contrato, legado o subasta publica, directa o indirectamente o por persona interpuesta, respecto de
los bienes de propiedad de la enfidad publica o la que pertenecen, de los confiados a su
administracién o custodia ni de los que para ser transferidos requieren de su intervencidn.

Dichas prohibiciones se aplican también a los parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad y
segundo de dfinidad de las personas antes sefialadas, asi como a las personas juridicas en las que todas
las personas antes referidas tengan una participaciéon superior al cinco por ciento {5%) del capital o
patrimonio social, antes de adquirirse el derecho real.

Estas prohibiciones rigen hasta seis (6) meses después de que las personas impedidas cesen o renuncien
en sus respectivos cargos.

Los actos administrativos y contratos que se suscriban, contraviniendo lo dispuesto en el presente
articulo, son nulos de pleno derecho sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiera lugar.

Articulo 53°.- Reversion

En caso el adquirente de un bien estatal no lo destine a la finalidad para la que le fue transferido dentro
del plazo establecido, revertird el dominio del bien a la Municipalidad, sin obligacidon de reembolso
alguno a favor del afectado conla reversion.

Articulo 54°.- Procedimiento

La Municipalidad, una vez verificado los supuestos contenidos en el articulo anterior procederd a
nofificar at adquiriente a efectos que en el plazo de quince (15) dias hdbiles presente sus descargos.
En caso los descargos no sean suficientes o se presenten fuera de plazo, el Alcalde, dispondrd Ia
reversién del bien al dominio de la Municipalidad.

CAPITULO Vii
DEFENSA DE LOS BIENES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD

Articulo 55°.- Recuperacién exfrajudicial de predios de propiedad estatal

\ Corresponde ala Procuraduria PUblica Municipal ejercer la defensa extrajudicial y judicial de los predios
=] de propiedad de la Municipalidad, conforme a lo dispuesto en los articulos 65, 66 y 67 de la Ley N°
2 30230.

Articulo 56°.- Acciones correctivas

La Municipalidad es competente para levar a cabo los procedimientos administrativos sancionadores
en confra de aquelias personas que indebidamente ocupando predios de propiedad de la
Municipalidad con posterioridad al 24 de noviembre de 2010 hayan efectuado edificaciones
inobservando los planes aprobados por la Municipalidad, asi como las normas sobre materia
urbanistica.

Se actuard de la misma manera en el caso gue se ocupen vias publicas, dreas verdes, dreds
argueolodgicas, de reserva ecolégica, de recreacién publica, de expansién vial, de educacién, dreas
turisticas, dreas de riesgo y de reglamentacion especial.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

PRIMERA: Queda establecido expresamente gque fodos los procedimientos contemplados en lg
presente Ordenanza se encuentran sujetos al silencio administrativo negativo.

SEGUNDA.- Modifiquese los respectivos articulos del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Murnicipafidad Distrital de Majes, cambiando lo denominacién de la Subgerencia de Titulacién y
Formalizacién de Predios a Subgerencia de Administracion de la Propiedad Inmueble.
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TERCERA: Encargase a la Subgerencia de Desarrollo Urbano llevar a cabo las acciones que permitan
ejecutar las obras necesarias para dar el uso urbano al PEU013, PEUOT6, PEUO17 y PEU 020, cumpliendo
de esta manera con la finalidad de las leyes N° 28099, 28466 y 28630.

CUARTA: Deberd otorgarse a la Subgerencia de Administracién de la Propiedad Inmueble de Ia
Municipalidad un plazo de treinta dias hdbiles para que elabore la propuesta de modificacién del
Reglamento de Sanciones Administrativas, proponiendo las infracciones y sanciones aplicables a los
administrados que atenten contra la propiedad inmueble de fa municipalidad.

QUINTA: La Municipalidad ejerce el derecho de defensa de propiedad garantizada en la Constitucion,
el codigo sustantivo y todas las normas que le asista a efecto de preservar los atributos de usar, disfrutar,
disponer y reivindicar sus bienes.

Ei Procurador Publico de la Municipalidad se encuentra facultado para ejercer la defensa judicial y
extrajudicial de los bienes de propiedad y de derecho real de la Municipalidad.

SEXTA: Para los efectos de la inscripcidn registral de los predios transferidos objeto de la presente
Ordenanza, estos se encuentran inafectos al pago del Impuesto Predial respeciivo al afo de la
transferencia, por ser propiedad estatal conforme lo establece la Ley de Tributacién Municipal.

SEPTIMA: Declarase de interés social la disposicion de la propiedad municipal en el PEU 020, debiendo
todas las autoridades, civiles, politicas y policiales brindar las garantias y seguridades de caso para la
implementacion de las desarroliadas en la presente ordenanza.

OCTAVA: Deréguese la Ordenanza Municipal N° 016-2017-MDM, ¢ partir de la fecha de publicacion de
la presente.

NOVENA: La presente Ordenanza entra en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion oficial,
en los medios dispuestos por Ley.

POR TANTO:
REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MUNICIPALIDAZ DIS LYE MAJES
VILLA PE G
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ALCALDE

Av. Municipal Mz. 3EF Lote F-3
Villa El Pedregal - Majes - Caylloma - Arequipa - Peru
Telefax: (054) 586071 / 586135/ 586784
RUC: 20496934866

-www.munimajes.gob.pe
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