2 (2 Y
B
r)
A

Municipalidad Distrital de

@}f(/ﬁmﬁga/ %w’@/)ﬁ/ |
o 007-2018-MDM

L%e 17 Mg et 2015

\E;]; ALCALDE DE LA'MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAJES

i

R.CUANTO: E| Concejo Municipal Distrital de Majes en Sesion Ordinaria Nro. 08 de. fecha 30 de Abril
| presente afio, acordd;

CAMBIO DE ZONIFICACION DE 3000 METROS CUADRADOS DEL TERRENO DE su PROPIEDAD PARCELA N®168
SECCION A LA COLINA, INFORME N° 00151-2018/DHUC/SHDU/MDM, EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
HABILITACIONES URBANAS Y CATASTRO, EL INFORME N° 00231-20]8/SGDU/MDM EL SUB GERENTE DE
DESARROLLO URBANO, EL INFORME No 00151-2018/DHUC/SHDU/MDM, EL DICTAMEN NRO. 056-2018-
SGAJ/MDM, EL DICTAMEN DE LA COMISION DE REGIDORES PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL NRO. 0010-
CQR_DT-2OIB-MDM_ PONIENDO A CONSIDERACION DEL PLENO DEL CONCEJO MUNICIPAL ELEVAR LA

FROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACIGN.
CONSIDERANDO:

Qué; de acuerdo a lo establecido en el Art. 194° de la Constitucion Poltica del Peruly la'ley N° 27977
Ley 'Ofgéﬂico de Municipalidades, g Municipalidad es un organo de gobierno Iocdﬁ con autonomig
poliica, econdmica ¥ administrativa en los asuntos de su competencia; concordante con &l Art. Il del
Titulo Preliminar de Ig Ley Orgdnica antes mencionada, la autonomig (Que la Constitucion establece
para las municipalidades) radica en lo facultad de gjercer actos de gobierno administrativo v de
administracién, con sujecion al ordenamiento juridico: ’

Que, los Gobiernos Locales asumen competencias y ejercen funciones especificas, como es la
organizacion del espacio fisico Y Usos del suelo en sus respectivas jurisdicciones, 1a cual comprende |a
zonificacion; es asi que, el Art. 79° de la Ley Orgdanica de Municipalidades, establece que son funciones
exclusivas de las municipalidades provinciales, entre ofros, aprobar el Plan de Desarrollo Urbano, el Plan
de Desarrollo Rural, el &squema de zonificacién de dreas urbanas, el Plan de Desarrollo de Asentamientos
Humanos v demds planes especificos de acuerdo con el Plan de Acondicionamiento Territorial,
concordante con el numeral 40.1 del Arf. 40° da| Decreto Supremo N° Q04-20] I-VIVIENDA:

e el Informe N° OO]ST-QOTB/DHUC/SHDU/MDM, el jefe del departamento de Habilitaciones Urbanas %

O‘%;i;;iostro, emite opinién técnicg favorable parg el cambio de zonificacion, por haber cumplido vy
igreditado los requisitos y criterios de evaluaciéon del DS, 022-2016-VIVIENDA Y por enconfrarse este

5

-

déntro de los criterios de ordenamiento y desarrollo urbano del Plan de Desarrollo Urbano vigente,
4

’G?ue el Informe N° 00231-2018/SGDU/MDM el Sub Gerente de Desarrollo Urbano, rafifica el Informe Ne
00151-2018/DHUC/SHDU/MDM y solicita que mediante Ordenanza Municipal se eleve |g Propuesta g g
municipalidad provincial de Caylloma para su aprobacién ya que se hag cumplido v acreditado los
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' Municipalidad Distrital de

requisitos del D.S. Nro. 022-20] 6-VIVIENDA del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para efecto de aprobar e cambio de zonificacion de PREDIO URBANO (PU) A ZONIFICACION
RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB) en el predio ubicado en el Lote Nro. G-348, Sector £l Alto Seccidn
A, |-Etapa del Proyecto Especial Majes Siguas, Distrito de Majes. -

Que, mediante el Acuerdo de Conesjo N° 058-2018-MDM de fecha 07.04.18 s& aprobd Ia ORDENANZA
MUNE,CJPAL'__q_ue eleva la propuesta de cambic de ZONIFICACION DEL PREDIO URBANO PARCELA N° 148
' $ a la Municipalidad Provincial de Caylloma solicitado per el

que dprueba €l Reglomento de Acondicionamiento
ticulo 105 esfoblec_e el procedimiente de Qp;o_,quciém

www.munimajes.gob.pe

mRio de zonificacién: precisa que Ig municipalidad distrital competente emite la cpinidn

L.y

ﬁecmoo fundamentada en un plazo de treintg (30) dias calendario de presentada la solicitug Y con la

opinién técnica fundamentada I municipalidad distrital elevg la propuesta de cambio de zonificacion
a la municipalidad provincial mediante Ordenanza,

L Qué, el articulo 105.4 del Decreto Suprema Nro. 22-2016-VIVIENDA, Y en mérito a la opinidn técnica
cdmenidc en los Informes Nro, 151-2018/DHUC/SGDU/MDM el Informe Nro, 231-2018/SGDU/MDM,
Comresponde elevar Ig propuesta de cambio de zonificacion a la Municipalidad Provincial mediante
Ordenanza. . :

Que ¢l -articulo-1052 de fo misma noima. senala que la municipalidad distital nofifieq la sofitug de
cambio.de zonificacion, a los propietarios de |os inmuebles vecinos, segun expediente adjunto, el terrerio
materia del cambio de Uso, se encuentra dentro del mismo predio de propiedad del solicitante.

Que de conformidad con lo establecido en el arficulo 105.4 del D.S. 022-907 6-VIVIENDA y contando Ia
op;iﬂién técnica favorable de ia Sub Gerencia de Desarrollo Urbano, es procedente emitir lo Ordenanza
Municipal que apruebe elevarla Lropuesta de cambio de ZONIFICACION DEL PREDIO URBANO PARCELA
N°168 SECCION A LA COLINA, DISTRITO DE MAJES, conforme lo solicita la administrada AURELIO LORENZO
HUARCA TACO.

Articule 103.3.- La solicitud de cambio de
rametros contenidos en la norma vigente:
ficatorios, afectaciones por
equipamisntos urbanos).o)
cambic de zonificacion son:

» Consignando el nimero de recibo y la fechg de pago. 3.
S Memoria Descriptiva suscrita Por un Arquitecto o un ingeniero Civil colegiado, adjiuntando planos que
\JSTEHTOH el cambio solicitado, sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios publicos.

£ .
——eyadministrado presenta o la M
Yilo de ¥ =
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an
fundamentada o formulen observaciones técnicamente sustentadas dentro de los guince (15) digs
calendario. 105.3 Lg Municipalidad Distrital competente emite la opinién técnica fundamentada en un
plazo” de treinta (30) dias calendario de presentada Ia solicitud. 105.4 Con la opinisn técnica
fun.dqmenfo_do la Municipalidad Distrital eleva la propuesta de cambio de zonificacion. a Ig
Municioalidad Provincial mediante Ordenanza. 105.5 En g supuesto que la Municipalidad Distrital no
emita opinidn en el plazo indicado en el numeral 105.3 del presente articulo, elinteresado continda con

€l tramite del cambio de zonificacion ante g Municipalidad Provincial. Estasituacion debe constar en g
Ordenanza respectiva- ' :

Que, o zonificacion es el instrumento técnico ds gestion urbana que contiene el conjunto de normas
*":.»Técmfc,gs urbanisticas para la regulacion del uso y la ocupacion del suslo en o dmbito de Intervencion
ode los PDM,.PDU y EU, en funcidn a los objetivos de desarrolio sostenible v a Iq capacidad de soporte del
}lspelo, paralocalizar actividades con fines sociales y econdmicos, como vivienda, recreacion, proteccidn
’y equipamiento; asf como I produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones;

N
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Que, asimismo la zonificacidn reguld el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso vy
ocupdcidon que s& le puede dar al mismo, Se concreta en planos de zonificacion urbana, Reglamento
de Zonificacion (pardmeiros urbanisticos y arquitecténicos para cada zong): y el Indice de Usos para la
ubicacidn de actividades urbanas. Ninguna norma pusde establecer restricciones dl usc de suelo no
consideradas en la zonificacion: s

Que, el Arf. 6° de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
establece que “ninguna obra de habilitacién uroang 0 de edificacion podrd construirse sin sujetarse g
las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o_gcondiclonqmlemqterrfforiol

y/o planeamiento integral. Las normas urbanisticas constituyen documentos de interés publico, cuya

finalidad es la promocién del desarrollo ordenado de las ciudades. Las municipalidades dispondran su
difusion o fravés de su publicacion en lugares y medios Gccesibles a la colectividad: fesl]

Que, resbecio al cambio de zonificacidn promovido en la Municipdlidad Distrital de M’ojes, debemos
advertir gue el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano aprobado por Decreto
Supremo N° 004-2011-VIVIENDA, establecen los aspectos vy contenido del campio de zonificacion,
mencicnando en su arficulo 51 de forma expresa lo siguiente: '

*  “51.1 La municipalidad distrital, en Cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, emitird
opinidn técnica fundamentada en un plazo de freinta (30) dias calendario.

* 51.2 Dentro del plazo antes indicado la municipalidad distrital hard de conocimiento, la solicitudg
de cambio de zonificacion, entre los propigtarios de los inmuebhles vecinos que conforman el
&mbito de la solicitud y de los predios posteriores colindantes; quienes podran opinar dando su
conformidad o formulando observaciones técnicamentea sustentadas por escrito.

51.3 Se considerardn como inmuebles vecinos aquellos que comparten el frente de manzana
delinmueble materia de Ig solicitud. Traténdose de inmuebles que comparten la misma via local
s& considerardn como inmuebles vecinos aquellos gue estén ubicados g ambos frenfes de
manzang.

5.4 Tratdndose de inmuebles ubicados en dreas de expansion urbang, con zonificacion
asignada pero aln no habilitados, no serd necesaria la notificacién a los inmuebles vecinos. .
31.5 La municipalidad  distrital elevard la propuesta . de cambio de zonificacion o la
municipalidad provincial mediante ordenanza municipal. Vencido el plazo sefialado en el
presente articulo, de no haber emitido opinién la Municipalidad Distrital, el interesado contindg
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con el frdmite del cambio de zonificacién en la Municipalidad Provincial, debiendo conSTgnorse
este hecho en la Ordenanza respectiva”. '

Que, asimismo, el Art. 52 del citado reglamento sefiala:

. “'52.71 Con la opinién técnica emitida Por la municipalidad distrital, o vencido el plazo pord
- emifirla, la unidad orgdnica responsable del desarrollo urbano de g municipalidad

- Ordenanza.

* 522 La opinién de lo unidad organica responsable  del Desarrolio Urbano de g
Municipalidad Provincial debe considerar;

2 ..:_'_Q‘u_g- sean suficientes los servicios publicos, como vialidad, servicios de aguaq, desagle, electricidad,
for lifidleza poblica, fransporte ¥. ademds se cuente con Ig suficiente dotacion de equipami

entos urbanos
piEducacion, salud y recreacion que el cambio de zonificacion solicitade demande: o
{0

@e’fé el promotor y/o el propietario del inmueble que solicita el cambio de zonificacian garantice g
financiamientoe de g ejecucion de las obras que demanden el déficit
anterior,".

identificado en el numeral
Que, Baje dicha consideracién tenemos que conforme a los documentos adjuntos Ig Municipalidad
Distrifal d& Maijes, mediante Acuerdo de Concejo N° 0058-2018-MDM-dé techa 07 de'mayo de 2018,
apriebd mediante ordéenanza municipal el interés local la iniciativa de cambio de zonificacién de 3000
metrﬁo;_g_gq@rgd_os,del terreno ubicado en la PARCELA N° 148 SECCION A LA COLINA, DISTRITO DE MAJES

| Que, s&' ha cumplido con presentar Ig documentacidn técnica complementaria mediante el cual
presentc-el sustento técnico y justificativo respecto ala suficiencia de los servicios publicos:

Que, mediante el Dictamen Legal N° 056-2018-SGAJ-MDM de fecha 07 de mayo de 2018, e Subgerente
de Asesoria Juridica de |a MDM, concluye: 1) Que, es factible elevar mediante ordenariza municipal al
Pleno de Concejo para deliberar y determinar la aprobacién de cambio de zonificacion de 3000 metros
cuadrados del terreno ubicado en Ia PARCELA N° 148 SECCION A LA COLINA, DISTRITO DE MAJES

Que, por tales consideraciones y al amparo de lo dispuesto en el numeral 8) v 9) del Art, 9 y el Art. 40°

de la Ley Orgdnica de Municipaiidades, contando con el voto UNANIME;: se aprobd Ia siguiente
Crdenanza:

ORDENANIA “QUE APRUEBA LA PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION DE 3000 METROS CUADRADOS

DEL TERRENO UBICADO EN LA PARCELA N° 148 SECCION A LA COLINA, DISTRITO DE MAJES DE PROPIEDAD
;E AURELIO LORENZO HUARCA TACO

[CULO PRIMERO.- Aprobar la propuesta de cambio de cambio de zonificacién de 3000 metros
éjdrodos del terreno ubicado en g PARCELA N° 148 SECCION A LA COLINA, DISTRITO DE MAJES Ios
edios inscrito en la siguiente Partida nro. 04003815 de propiedad de AURELIO LORENZO HUARCA TACO,

ARTICULO SEGUNDO.- Precisar que el Piano de Propuesta de Zonificacion, Y la Memoria Justificativa de
Anexién al Area Urbana y Asignacién de Zonificacion, debidamente aprobados por el jefe del
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departamento de habilitaciones urbanas y catastro, forman parte de la zonificacion aprobada en el Art,
1° de la presente Ordenanza.

ARTICULO TERCERO.- Disponer que Ig Municipalidad Provincial de Caylloma, incorpore el Plano de
Propuesta de cambio de Zonificacién, al Plan de Desarrolio Urbano del Distrito de Mdajes, aprobada en

el Arf. primero, a partir de la enfrada en vigencia de la presente Ordenanza.

ARTICULO TERCERO.- PUBLICAR Ia presente ordenanza en el diario judicial oficial de |a region asi como
en el portal institucional de Ia Municipalidad Distrital de Majes {wwwmumimcjes.gob’.pe).

REG[STRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Abog. Paul Christian Ayaia Huma
SECRETARIO GEfIERA

www.munimajes.gob.pe
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