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ORDENANZA MUNICIPAL Nro. 004-2012-MD M-

Majes, 10 de Febrero del 2012

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAJES

POR CUANTO:

El Concejo Municipal Distrital de Majes en Sesion Ordinaria de fecha 10 de Febrero
del presente aio, acords.

VISTOS:

El Informe Nro. 004-2012-DOPYDC-SGDU-MDM, de Jecha 09 de enero del 2012,
emitido por la Jefatura de Obras Privadas Y Defensa Civil, el Dictamen Nro. 010-2012-
SGAJ/MDM, de fecha 24 de Enero del 2012, emitido por la Sub. Gerencia de Asesoria
Juridica, y el Dictamen de la Comisién Ordinaria de Re gidores de Desarrollo Territorial,
poniende a consideracin del Pleno del Concejo Municipal la aprobacion de beneficio
Administrative de Subsanacién en Incumplimiento de Pardmetros Urbanisticos Respecto al
Area Libre.

Y, CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, consagra el concepto de
Autonomia Municipal, como la Garantia Institucional sobre la base de la cual las
Municipalidades tienen autonomia politica, econdmica v administrativa en los asuntos de su

competencia; esto concordante con lo preceptuado en el articulo Il del Titulo Preliminar de la
Ley Orgdnica de Municipalidades Nro. 27972;

Que, conforme a lo establecido en el numeral 3.6 y 3.6.2 del Art. 79 de la Ley Orgdnica
de Municipalidades, constituye funcion especifica exclusiva de las Municipalidades Distritales,
en materia de organizacion del espacio fisico v uso del suelo, el normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias, v realizar la fiscalizacion de construcciones,
remodelaciones o demoliciones de inmuebles ¥ Declaratorias de Fabrica.

Que, con la entrada en vigencia de la Ley N° 29476, Ley que Modifica y Complementa
la Ley N° 29090, Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas v Edificaciones, establece
en la Primera Disposicion Transitoria la ampliacion de plazo para Regularizacién de
Licencias de Obra, establecido en la ley 29300, Ley que Modifica el Primer Pdrrafo del
Articulo 30° de la Ley N° 29090, Ley de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas v de
Edificaciones, hasta el 31 de diciembre del 2010,

Que, la viabilidad del procedimiento referido en el acdpite precedente, al poseer
cardcter de régimen juridico, requiere indispensablemente la verificacion v aprobacicon por
parte de la Administracion, respecto del cumplimiento de los Pardmetros Urbanisticos ¥
Edificatorios, asi como de la correspondencia de los planas presentados con la realidad fisica
existente,

3 Que, se ha llegado a determinar que existen procedimientos obrantes en el

Departamento de Obras Privadas y Defensa Civil, de la Sub-Gerencia de Desarrollo Urbano
con acogimiento al tramite de Regularizaciones de Licencia de Obra, que han sido declarados
“No Conforme " por incurrir en el incumplimiento del drea libre establecida en los Pardmetros
Urbanisticos y Edificatorios, haciéndose acreedores de imposicion de sancion via demolicidn;
Situacion que se encuentra fuera de toda realidad social al considerar el contexto socio
econdmico y cultural de nuestra comuna; siendo indispensable reglamentar tal situacion, a
efecto de propiciar que los Administrados puedan ponerse a derecho en sus procedimientos de
obtencidn de Licencias.

Que, existiendo la conformidad por la Comision Ordinaria de Regidores de
Infraestructura.
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& Que, de conformidad a lo dispuesto por el inciso 2 del Art. 10° de la Ley Orgdnica de
Mumnicipalidades Ley N° 27972, respecto a las atribuciones y obligaciones de los Regidores y
con las facultades conferidas por el Articulo 14°, del Reglamento Interno del Concejo de la
Municipalidad Disirital de Majes, promulgada medianie Ordenanza Municipal Nro 021-2007-
MDM, puesto a consideracion del Pleno del Concejo Mumicipal Previa el debate sobre el
Particular, sesion Ordinaria, en votacion por UNANIMIDAD de votos.

ORDENANZA QUE “APRUEBA EL BENEFICIO ADMINISTRATIVO DE
SUBSANACION DE EXPEDIENTES DECLARADOS NO CONFORMES POR
INCUMPLIMIENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
RESPECTO AL AREA LIERE, EN EL REGIMEN DE REGULARIZACION DE
LICENCIA DE OBRA™

SE ORDENA:

ARTICULO PRIMERO.- APRUBAR, EL BENEFICIO ADMINISTRATIVO DE
SUBSANACION DE EXPEDIENTES DECLARADOS NO CONFORMES POR
INCUMPLIMIENTQ DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

\ RESPECTO AL AREA LIBRE, EN EL REGIMEN DE REGULARIZACION DE

f LICENCIA DE OBRA, de aguellos que se encuentren bajo los alcances de la Ley N© 29476,
Y Lev N° 29090 y Decreto Supremo N° 024-2008-VIVIENDA modificado por el Decreto Supremo
N 003-2010-. VTVIENDA.

ARTICULO SEGUNDO.- ESTABLECER que el beneficio Administraiivo, se aplicard
conforme a lo siguiente:

INCUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE DE AREA LIBRE.- Cuvo procedimienio de aprobacidn
con el inico fin de accesion a su Licencia, deberd cumplic con la presemtacion de wna Memoria
Descriptiva Sustertaioria de ocupacitn de Area libre, los requisitos exiablecidos en el Texto Unico de
FProcedimientos Administraiivos-TUPA y demids reguisitos  establecidos en la Ley N° 29476, Ley N®
2909 v Decrete Supremo N° 024-2008-VTVIENOA madificods por ef Decreta Supremio N° 003-2070-
VIVIENDA, debidarvente vizada por Arquitecrte y que comfenpa fundamentos Wonicos iddreos que
revelen, que e drea comsiderada como libre, es ldénea para proporcionar al inmueble lax condiciones
minimas regueridas de iuntinacidn asoleamiento y ventifacion de los espacios circundanzes

Documentactdn, gue luego de ser evaluada por ef Departamento de Obras Privadas y Defensa Civil p
sometida a verfficacion in situ, determinarg;

* Procedencia del Acogimicnto al beweficio de wiabilidad del wrdniite de Regilarizacidn de Licencia,
cuandy ¢l drea (e se encuentra comprendida, conforme a lox sigulentes Pardmeiros, que se detallan
@ Comiinuacion:

Lotes hasta 200 m2  Lotes con mds de 200 m2

al Area libre entre 26% v 290% meelter de 5% de la UIT mlia de 1% de la LT
b} drea lbre entre 20% y 25% nmilia de 8% de fa UIT niulta de 5% de la UFT
o) Area Libwe enire 15% y 19% mielta de 1% de fa UIT nrultar de 20% de la UIT

ARTICULO TERCERO.- PLAZQ DE VIGENCIA, los propietarios de inmuebles,
cuyva casuistica se enmarque dentro de los alcances de la presente Ordenanza, podran iniciar
su framite de acogimiento al beneficio de viabilidad administrativa hasta el 31 de agosto del

2012.

ARTICULO CUARTO.- DEJAR EN SUSPENSQ a partir del dia siguiente de la fecha
de publicacion de la presente hasta el 31 de agosto del 2012, los expedientes de Regularizacion
de Licencia Declarados “No Conformes"” por incumplimiento de Parametros Urbanisticos yo
Edificatorios, de todos aguellos gue se apersonen a la Entidad y se acojan al Beneficio
Administrativo, caso contrario, deberd continuarse con el séquito del procedimiento, emitiendo
la Resolucion Gerencial que el caso amerite.

ARTICULO QUINTO.- ESTABLECER, que los alcances de la presente Ordenanza
no son de aplicacion a las construcciones que hayan sido efectuadas y/o concluidas con
posterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza Municipal, sino aquellas que
se encuentren bajo los alcances de la Ley N* 29476, Ley N° 29090 y Decreto Supremo N° (024-
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?‘)}ﬂﬂé‘a VIVIENDA modificado por el Decreto Supremo N° 003-2010-Vi VIENDA, para elio el
profesional respectivo debera sustentar la fecha de ejecucion de las construcciones, en caso de
detectarse documentacion técnica y administrativa Sraudulenta la Municipalidad iniciara las
acciones legales correspondientes; siendo responsabilidad de la Municipalidad Distrital de
Muayjes la fiscalizacidn a través del Departamento de Obras Privadas ¥ Defensa Civil

ARTICULO SEXTO.- DELEGUESE a la Sub-Gerencia de Desarrollo Urbano y al
Departamento de Obras Privadas y Defensa Civil, la facultad de consignar en el Rubro de
Observaciones del F.U.E. de Regularizacion de Edificaciones, asi como en la respectiva
Resolucién Gerencial, el acogimiento a la presente Ordenanza por parte de los adminisirados.

ARTICULO SEPTIMO.- SENALAR que wuna vez vencido el plazo de vigencia de la
presente Ordenanza, serdn materia de demolicion todeas aquella Edificaciones que no cumplan
con las normas Urbanisticas y Edificatorias, de conformidad con lo previsto en el articulo 93°
de la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades y leyes aplicables vigentes.

ARTICULO OCTAVO.- DELEGACION DE FACULTADES AL ALCALDE,
deléguese en el alcalde la facultad para aprobar mediante Decreto de Alealdia las
disposiciones, para el cumplimiento de lo dispuesto en la presente ordenanza y para el buen
Juncionamiento de la organizacion municipal,

ARTICULO NOVENO.- PUESTA EN VIGENCIA DE LA ORDENANZA, la
presente Ordenanza entra en vigencia a partir de su publicacion en el Portal Institucional, y un
lugar visible del local Municipal

POR TANTO:
REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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