MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAJES
Gestion, Cambio y FUTURO

ORDENANZA MUNICIPAL Nro. 030-2011-MDM
Majes, 15 de Diciembre del 2011

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAJES

POR CUANTO:

: EI Concejo Municipal Distrital de Majes en Sesion Ordinaria de fecha 15 de Diciembre del presente
49 acordo.

VISTOS:

El Informe Nro. 264-2011-SGYTP-MDM, de fecha 07 de Diciembre del 2011, emitido por el

Sub. Gerente de Formalizacion, Dictamen Legal Nro. 238-2011-SGAJ/MDM, de fecha 13 de

Diciembre del 2011, emitido por el Sub. Gerente de Asesoria Juridica y el Dictamen de la Comision

_ Ordinaria de Regidores de Planificacién, Habilitaciones Urbanas y Gestién Patrimonial, poniendo a
ANconsideracion del Pleno del Concejo Municipal el “Reglamento de sorteo de Adjudicacién de lotes

g | ¥ vivienda en el Distrito de Majes”.

Y, CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado, consagra el concepto de
Autonomia Municipal, como la Garantia Institucional sobre la base de la cual las Municipalidades
tienen autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, esto

"~ Que, La Mumczpahdad Distrital de Majes ha asumido la titularidad como propietaria de
,-' 76200 hectdreas destinadas a desarrollo urbano en la jurisdiccion del Distrito, en mérito a la Ley N°
28099 de ﬁzcba 08, de ‘noviembre del 2003 v sus modificatorias, Leyes N° 28466 y N° 28630, de

fechas 13 de enero y 10 a’e ‘noviembre del 2005 respecnvamenre Cons:gu:entemente y prev:a

.. Iransferidos a favor de terceros, la Supermrend.encxa.ﬁdé Btenes: Naczonales' transfiere a favor de la
unzczpalzdad un pmmer grupo de 364 predxos de propzedad del Esrado medzante Resofuc:ones N°

- Que aprobado l_:stado ﬁnal de empadronados apros a participar en el sorteo de aa}udzcac:on de
lotes que. llevara a ‘cabo La Municipalidad, resulta necesario que el Pleno del Concejo Mumczpal apruebe el
marco normativo que-regulara el procedimiento. administrativo del sorteo de ad;udicaczon de lotes del

-— proyecto local de interés social, “Médulo G” como.programa de vivienda realizado por La Municipalidad

 Distrital de Mcyes en congruencia con lo drspuesro enla Ley N°©27972 LOM y la OM 025-2008-MDM, por tal
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motivo proponemos el presente reglamento a fin de que sea analizado, por | Pleno del Concejo Municipal
para su aprobacion

Que mediante Acuerdo de Concejo Nro. 236-2011-MDM, de fecha 24 de noviembre del
2011, se aprobé el listado de 1351 administrados declarados aptos para participar en el sorteo de
adjudicacion de lotes que llevara a cabo La Municipalidad el dia 20 de diciembre del 2011.

N Que, existiendo la conformidad por la Comisién Ordinaria de Regidores de Planificacion,
awabilitaciones Urbanas y Gestion Patrimonial.

Que, de conformidad a lo dispuesto por el inciso 2 del Art. 10° de la Ley Orgdnica de
& Municipalidades Ley N° 27972, respecto a las atribuciones y obligaciones de los Regidores y con las
facultades conferidas por el Articulo 14° del Reglamento Interno del Concejo de la Municipalidad
Distrital de Majes, promulgada mediante Ordenanza Municipal Nro 021-2007-MDM, puesto a
xonsideracion del Pleno del Concejo Municipal Previa el debate sobre el Particular, sesion

ORDENANZA QUE “REGLAMENTO DE SORTEO DE ADJUDICACION DE
LOTES DE VIVIENDA EN EL DISTRITO DE MAJES”

SE ORDENA:
ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el Reglamento de Sorteo de Adjudicacion de lotes de
| vivienda en el Distrito de Majes”, siendo compuesto por 23 articulos, 02 disposiciones
- complementarias y 02 disposiciones finales el cual regulara el procedimiento de sorteo de
_adj udlcac10n de lotes que se llevara a cabo el dfa 20 de diciembre del 2011, el mismo que se adjunta.
ARTICULO SEGUNDO PUESTA EN VIGENCIA DE LA ORDENANZA la presente
Ordenanza entra en v:gencza al dia siguiente d 'su publicacion oficial por Ley.

ARTICULO TERCERO DE LA : MLEMENTACION la Sub. Gerencia de
: :-Formalzzacson T :rut'aczon de Predios, queda encargada Ia :mplementaczon de la presente
/ cesarzas dispuestos en la
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“REGLAMENTO DE SORTEO DE ADJUDICACION DE LOTES DE VIVIENDA EN EL
DISTRITO DE MAJES”

fliculo 1.- El presente Reglamento establece el procedimiento, requisifos y demds lineamientos

#ira el proceso de adjudicacién a titulo oneroso de los lotes destinados a vivienda, ubicados en el
Distrito de Majes, de propiedad de la Municipalidad Distrital de Majes, a favor de quienes resulten

empadronados oficialmente por la Sub Gerencia de Formalizacion y Titulacién de Predios.

- Articulo 2.- Para que alguna persona sea beneficiaria con la adjudicacion de un lote de vivienda,
N erci requisito indispensable haber llenado la respectiva ficha de empadronamiento, adjuntando la
locumentacion probatoria pertinente, ser declarado apto y estar aprobado por EI Concejo

' ..-J- funicipal para participar en el sorteo de adjudicacion de lotes de vivienda.

La informacién proporcionada por los interesados, en la ficha de empadronamiento tiene cardcter
de declaracién jurada, en aplicacion del principio de presuncion de veracidad, por lo que con
posterioridad a la etapa de calificacion, se procederd a realizar la fiscalizacién de tal informacidn.
Si la informacién proporcionada es falsa o se sustenta en documentacion falsificada, con el
W\proposito de beneficiarse con un lote, auiomdticamente el declarante serd descalificado y
b slenunciado ante la autoridad competente.

para su calificacion. e
Postulante, cuya sohcrrud haya sido cah

g _Ad;udxcatarw —Todo‘_ enef _r:o que ._res ! le benef iciado con Ia acgmdzcacwn d’e un inmueble a
' través del sorteo de Zoz‘es ‘realizado por La: Mumczpal:dad Distrital de Majes, que a su vez ha
presentado la ‘autorizacion expresa para llevar a cabo el desalojo admm;stranvo y retiro de
i pertenencias, ha cumphdo con suscribir la constancia de oferta de venta, el contrato de aa']udzcacwn

__en_venla con reserva de propredad ha cancelado la rotal:dad de! rerreno y Zo posee en forma
personal directa, paczf icay continua. . ! o

‘Reversion.- Es el procedzmzenro admzmsrratwo m:cmdo a’e oficio o a penczon de e‘ercem medxanle el
" cual el lote. aszgnado a algiin benef cxarzo 0 aa}udzcatarw retorna a dominio de La Municipalidad
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Distrital de Majes, ante el incumplimiento de alguno de los requisitos y/o obligaciones contenidas en
el contrato de adjudicacion en venta con reserva de propiedad y el presente reglamento.
é‘;_‘osesién Personal, Directa, Pacifica y continua.-Es la ocupacién real y para si del beneficiario
"Xepecto del lote de terreno asignado y cuyos actos de posesion demuestren la verdadera necesidad
E\vivienda en el PROMUVI, mds alld del otorgamiento del contrato de adjudicacion en venta con
refferva de propiedad. Asimismo la ocupacion deberd respetar los proyectos de habilitacion urbana
S concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito.

Abandono Fisico del Lote de Terreno.- Estado en el que a través de las inspecciones periddicas de
la SGFYTP se determina que el inmueble presenta las siguientes caracteristicas:

a. No se encuentra delimitado con ningun tipo de cerco,

b. EL inmueble cuenta con construcciones descuidadas sin signos de mantenimiento.

c. inmueble cuenta con construcciones provisionales o definitivas pequefias o con un solo
ambiente.

Articulo 4.- La adjudicacion de lotes de vivienda, se circunscribird a la adjudicacion de un lofte,
quedando pendiente la aprobacion de la habilitacion urbana y su posterior inscripcion en SUNARP.

Articulo 5.- La depuracion y calificacién son las actividades destinadas a determinar que los

';‘ ‘empadronados retinen todos los requisitos establecidos en el Articulo 6° del presente Reglamento, a
' 44/ " fin de ser favorecidos con la transferencia a titulo oneroso de un solo lote. Para tal fin, se procederd
ot 10 verificar los datos declarados durante el empadronamiento realizado. Una vez establecida la lista
de postulantes aptos_se presentara al Pleno del Consejo Municipal para su aprobacion. Una vez
\ aprobada la lista de adjudicatarios aplos.se_efectuard el sorteo, el mismo que se realizard con
presencia de Juez de Paz o Juezde Paz letrad efectos de dar. fe del acto.

Para que un solicitante sea calificado _apto de.

Articulo 6.-
lir ¢ jguientes requisitos:

/

del proceso de calificacion, debera

} El conyuge o
'-l ::_.'-"..' :

s declaran gfe-?q;éamenre depurada y _c&f_&‘ichd,*?s_é?d publicada
es de mayor acceso de la poblacion, los cuales serdn determinados
b de La Miicipaided

Articulo 7.- Las Ui
™.

| N . p'b_r_'IaI.SGF YIP, y en Ia pagma _

' Enlapublicacion se establecerdn dos categorias:

los -postulantes que reiinen_los requisitos para ser

~a) - Empadronados Aptos.- Referidos a

" b) Empadronados No aptos.- Referidos a los postulantes que no retinan los requisitos para ser
 adjudicatarios de un lote. En este caso, se precisard(n) la(s) causal(es) de descalificacion.
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Articulo 8.- Los empadronados considerados aptos podrdn subsanar hasta los 5 dias hdbiles
siguientes a la publicacion, los errores que detecten, con respecto a sus nombres y apellidos,
documentos de identidad o incorporar al segundo declarante, en cuyo caso serdn titulados bajo el
égimen de copropiedad o sociedad de gananciales segiin corresponda, de acuerdo al Codigo Civil.
\ SGFYTP, realizard la rectificacion dentro de los tres dias calendario siguientes, sin que proceda
Jlcambio de declarantes empadronados

e n aquellos casos no previstos por el presente Reglamenio, que se presenten como contingencias
durante el proceso de calificacién, la SGFYTP podrd proceder a solucionarlos directamente, de
acuerdo a su criterio y en concordancia con las normas legales vigentes. En los casos que un
declarante haya sido declarado apto, por error, sin reunir los requisitos establecidos en el Articulo
6, la SGFYTP podrd proceder, de oficio, a efectuar las rectificaciones correspondientes.

SMrticulo 9.- Los declarados No Aptos podrdn interponer Recurso de Reconsideracion sustentado
¢/ exclusiva y necesariamente en nueva prueba instrumental. El plazo para interponer este recurso serd
de hasta quince (15) dias dtiles posteriores a la fecha de publicacion del resultado de la
Calificacion.

? ,___"\ La interposicion de este Recurso podrd ser optativo, pudiendo interponerse dentro del mismo plazo
- Elel Recurso de Apelacion, sustentada en la diferente interpretacion de las pruebas producidas o
cuando se trate de cuestiones de puro derecho.

Los Recursos de Reconsideracion y Apelacion serdn resueltos dentro del plazo de treinta (30) dias
; _habzles respecnvamenr"l En caso de vencimiento del plazo sin que medie pronunciamiento expreso
de Ia SGF YT Pen eZ przmer caso 0 a’e Aloa en e! Segundo\-caso el recurrente presumird que su

' f ""’La jécha de éaducxdad de Za of "ﬁz ﬁfe ‘venra

= La mdtcada consrancza esl reqws:ro mdzspensable para cancelar el preczo tofa( del lole o la cuota

. inicial y amortizar los pagos ante la Mumczpaha’ad Esta constancia, _constituye tinicamente una

__ oferta de venta, la cual se conszderam rechazada al no efectuarse el pago dentro del término de su

~ vigencia. Para el ororgamtenro de esta constancia los beneficiarios presentaran previamente, la
e auforzzac:on expresa para llevar a cabo el desalojo admzmstraz‘zvo yr renro de pertenenczas

. 'Amculo 11.- La a(gudlcaczon en venm a’e _los lotes de vivienda a los calzf‘ cados como aptos, se
_ efecruam bajo las Szguzentes modahdades '
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10.1 La venta al contado, en cuyo caso se entregardn los instrumentos idoneos para la transferencia
de dominio.

10.2 La venta a plazos, en donde el declarado apto deberd cancelar una cuota inicial del 10% del
alor del lote, a fin de proceder a entregarle los instrumentos idoneos para la transferencia de

| saldo pendiente serd cancelado en un plazo mdximo de veinticuatro meses, al vencimiento de una
“ 0 mds cuotas se aplicard el interés legal vigente. Transcurrido el ultimo dia del pago, sefialado en la
Constancia de Oferta de Venta y el precio o la cuota inicial del lote no ha sido cancelado, se
entenderd rechazada la oferta de venta y dicho lote estard expedito para su nueva adjudicacion.

N\ La adjudicacién en venta se someterd a las disposiciones aplicables al procedimiento de venta
\ ) directa regulado por la Ley del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su reglamento.

/' Articulo 12.-El beneficiario con la adjudicacion de un terreno tendra un plazo de 30 dias hdbiles, a
partir de transcurridos 5 dias hdbiles siguiente de la realizacion del sorteo, a fin de que cumpla con
cancelar el 10% del valor del terreno, de no haber realizado dicho pago tendrd un plazo excepcional
perentorio de 5 dias habiles para que cumpla con dicho pago, caso contrario quedara descalificado
N\ Vel lote serd inscrito en el Registro e lotes aptos para su posterior adjudicacion.

dbmmw As; como _los mstrumentos publicos necesarios para la inscripcion registral de la
; =_transﬁerenc:a a’el derecho de propzedad de los lotes a favor de los adjudicatarios en el Registro de

Cuando el benef iciario no ocupe y poseswne de forma personal dzrecta paczf ica y continua
directamente el lote aaﬁrudzcado en un plazo de 5 meses, dandole uso urbano y/o compatible
. en cumphmtenro de! marco Zegal vzgente y el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito.

N Ser propietario de otro terreno con fi ines de vivienda dentro de la Regton Arequipa.

ay -Cuando se derermme e! abandono f' szco del Iore de terreno. h

B R La SGF YT P real:zara mspeccmnes perwdzcas a efectm derermmar i Ios benef cmrtos incurren en
e -__'_;_cualqmera de !as causales de reverszon o o : !
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Estas causales constaran expresamente en el contrato de adjudicacién en venta con reserva de
propiedad que celebre La Municipalidad Distrital de Majes con los beneficiarios, en caso de
incumplimiento de los mismos La SGFYTP, calificara dicha causal, para dar inicio al procedimiento
xde reversion, el cual no dard lugar a reembolso a favor de los hasta ese entonces beneficiarios.

¥nticulo 16.- El procedimiento de reversion se efectiia de oficio o a iniciativa de algiin tercero quien
(dflré conocer oportunamente la causal a efecto de que se dé inicio al procedimiento, el cual contara
mabton el informe del departamento correspondiente que identifique la causal en la que incurren los
beneficiarios, posteriormente La SGFYTP emitird la resolucién de reversion, la cual se notificara a
los interesado segiin lo dispuesto por la ley N° 27444 “Ley del Procedimiento Administrativo
General”, quienes se encueniren afectados interpondrdn los recursos impugnatorios que la ley
prevé, dicho acto administrativo no implica la devolucion de la contraprestacion que hasta ese
\nomento hubiese pagado el beneficiario o adjudicatario por concepto del valor del terreno.

Articulo 17.- El Desalojo y retiro de pertenencias es el acto administrativo por el cual La
Municipalidad Distrital de Majes a través de Seguridad Ciudadana ejecuta la resolucion que
dispone el retiro de instalaciones y/o pertenencias del lote de terreno revertido interndndolo en el
depdsito municipal.

™\ Articulo 18.- La autorizacion expresa de desalojo administrativo y retiro de pertenencias es el
N\documento presentado y suscrito por el o los beneficiarios o adjudicatarios, en el que autorizan de
modo expreso a La Municipalidad Distrital de Majes el ingreso al terreno que les fuera adjudicado,
en caso de incumplimiento por parte de aquellos, respecto de las obligaciones contenidas en el

presente reglamenro a fin de proceder a ejecutar el desalojo administrativo y retiro de pertenencias.
. \Esta autorizacion se ¢ xnende ala(s) persona(s) a las cuales transfieran bajo cualquier modalidad la

/ '_Za SGFYTP e) curaraila ‘ A
ep cedera a gecurar la _auto za 10 '_,expreva sobre desalojo

i _atirudzcac on

o -'Amculo 22 Perzodzcamente SGF YT P realizard mspeccwne para comprobar la existencia de lotes
- abandonados, a eﬁecros de ejercitar el procedtmzenro de reversion, los mismos que serdn mclwdos en
o _.-eZ Regzstro de Lotes Apros para su Aa}udzcac:on A

- Amculo 23 La SGF YTP de eanr dzspombzhdad de lotes podra Hevar a cabo Zos pmced:mzentos
de reubicacion ante cualquier evenrualzdad que se presentase en el procedzm;ento de adjudicacion.
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Con la finalidad de cumplir con lo dispuesto en el pdrrafo precedente, se creard un Regisiro de Lotes
Aptos para su Adjudicacién, para lo cual La SGFYTP, comprobard si el lote se encuentra
liudicado o en proceso de adjudicacion, y de no ser asi, procederd a realizar una verificacion in
, la misma que serd complementada con la declaracion escrita de los moradores de la manzana
de se ubica el lote, formalizada mediante acta suscrita por la mayoria simple de éstos, donde
nste que los lotes identificados por La SGFYTP se encuentran vacios.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

. anem. Situacion de homonimia

\ los casos de posesionarios declarados no aptos para la titulacion debido a un caso de
\hmonimia, estos podrdn ser declarados aptos con la presentacion del certificado correspondiente
fue acredite este hecho expedido por el RENIEC.

Segunda.- Precio de los lotes
\ El precio de los lotes, materia de adjudicacion onerosa, se determinard en funcion al valor
o, N\comercial conforme al marco legal vigente.

DISPOSICIONES FINALES
Primera Disposicion Final.- En todo aquello en lo que no esté expresamente previsto en el presente

- Reglamento, se aplicard supletoriamente los principios generales de derecho y las normas de la Ley
' 'N"2744 / "QLey del :Procedzmzemo Administrativo General y la OM 025-2008-MDM
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