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ORDENANZA MUNICIPAL NRO. 025-2008-MDM

Majes, 23.de septiembre de 2008
EL ALCALDE DE LA MUNICIPAL DISTRITAL DE MAJES

POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DISTRITAL DE MAJES,

VISTOS.-

En Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 18 de septiembre de 2008, el Informe Nro.
627-2008-CEFYT-MDM de la Comision Especial de Formalizacion y Titulacion; el
Dictamen Nro. 408-AL/MDM de la Jefatura de Asesoria Juridica: el Dictamen Nro.
0018-VMA/MDM de la Comision de Planificacion, Habilitaciones Urbanas y Gestion
Patrimonial;

Aprobé la siguiente; -

ORDENANZA DE CREACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA —
PROMUVI “GRAL. JUAN VELASCO ALVARADO” Y DE LOS PROCESOS PARA
DIAGNOSTICO, SANEAMIENTO, ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MAJES,
EN APLICACION DE LA LEY N° 28099

TITULO PRELIMINAR

%)} ARTICULO I.- Ambito de Aplicacién

El régimen juridico de los bienes de propiedad de la Municipalidad Distrital de Majes,
sus derechos, privilegios, restricciones y obligaciones con respecto a la adquisicion,
disposicion y administracién, se rigen por las leyes de la materia, la presents
Ordenanza, el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito y las Ordenanzas y Directivas
. reglamentarias pertinentes que no se opongan al presente.

RTICULO II.- Definicién de Bienes de Dominio Privado de la Municipalidad

Son bienes de dominio privado de la Municipalidad todos aquellos bienes inmuebles
y terrenos que la Municipalidad ha adquirido en mérito de las Leyes N° 28099, N°
28466 y N° 28630 y los que no estan destinados al uso ni servicio publico, por tanto
ejerce el derecho de propiedad con todos atributos de usar, disponer, usufructuar y
reivindicar que establece el derecho comin, en armonia con el interés publico y
desarrollo integral del Distrito.

ARTICULO Iil.- Actos de Administracién y Disposicion

La Municipalidad Distrital de Majes puede ejercer acciones de Administracién o
Disposicion siempre que exista un procedimiento administrativo debidamente
iniciado y exista Acuerdo de Concejo emitido, con la opinidn previa y/o a propuesta
de la Comision Especial de Titulacion y Formalizacion de la Municipalidad, o quien
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haga sus veces, ademas de la opinion Legal y Técnica de las areas
correspondientes.

=

ARTICULO IV.- Registro de Actos Administrativos

Todos los Actos Administrativos, contratos y Resoluciones Judiciales y
Extrajudiciales, que se constituyan, declaren, trasmitan, modifiguen o limiten los
derechos reales de la Municipalidad, deberan necesariamente inscribirse en los
Registros Publicos cuando corresponda, debiendo de comunicarse a la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) y a la Contraloria General de
la Republica.

ARTICULO V.- Promocién y Aprovechamiento Racional

La Municipalidad promueve el uso y aprovechamiento racional de sus bienes
inmuebles y terrenos de acuerdo a sus funciones, objetivos y facultades que Ia Ley
N°® 27972 le confieren y los programas de acceso a la propiedad que pueda disefar
para lograr un desarrollo econémico y social de la comunidad.

ARTICULO VI.- Restricciones y Reserva

La Municipalidad queda restringida en la administracion o disposicion de su
propiedad en atencién a las normas histoérico culturales y de seguridad nacional,
pudiendo ademas reservarse la Administracion o Disposicién de su propiedad para
uso y finalidad especifica para atender requerimientos presentes, futuros o

programas de vivienda municipal de interés local o regional en concordancia con el
Plan Urbano Distrital aprobado.

ARTICULO ViIL.- Libre Disponibilidad

Ninguna accion administrativa podra enervar el saneamiento fisico legal de las
%)} adjudicaciones que otorgue la Municipalidad en los bienes inmuebles y terrenos, por
¢/ tratarse de bienes de dominio privado de la Municipalidad Distrital de Majes.

TiTULO I:
DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA

\, Articulo 1°.- De la Creacién del PROMUVI

Créase el Programa Municipal de Vivienda—-PROMUVI- “GRAL. JUAN VELASCO

LVARADO’, con la finalidad de promover la formalizacién, titulacién y construccion

formal de viviendas en el Distrito de Majes, con la intervencién y participacion de:

a) La Municipalidad, en su calidad de propietaria con facultades de formalizacion y
pudiendo ejercer funciones de agente promotor de los mecanismos técnico-
financiero existentes;

b) Programa Techo Propio, como facilitador en el proceso de postulacion del Bono
Familiar Habitacional;

El Programa estara orientado principalmente al saneamiento técnico legal de la

propiedad municipal para la transferencia de propiedad a terceros y a la promocion

de la organizacion de la demanda, generacion de ahorro y asistencia técnica en el
desarrollo de proyectos de Adquisicion de Vivienda Nueva, Construccion en Sitio

Propio y Mejoramiento de Vivienda.
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Articulo 2°.- De la Participacion

La participacion al Programa para obtener sus beneficios es de iniciativa individual
en todo el proceso, el mismo que incluye la fase de inscripcion, calificacion técnica y
financiera, ejecucion de obras y saneamiento fisico legal.

Articulo 3°.- De la Operatividad

La operatividad del Programa se sustenta en la participacion de profesionales afines
al sector vivienda, constituidos en Entidades Técnicas, quienes seran las
responsables de verificar el saneamiento fisico legal de los inmuebles, del desarrollo
de expedientes técnicos y de la ejecucion de obras, de acuerdo a lo establecido en
la Ley de Adquisiciones y Contrataciones del Estado. Asimismo se faculta al
Despacho de Alcaldia a suscribir convenios con las entidades especializadas en
formalizacién e inscripcion registral, Programas Sectoriales, Colegios Profesionales,
Notarias Publicas de la jurisdiccion, a fin de facilitar los tramites que el marco de la
legislacion permita, previo Acuerdo del Concejo Municipal.

Articulo 4°.- De la Implementacién

Para el desarrollo del Programa de Vivienda la Municipalidad realizara las siguientes
acciones:

4.1. ldentificar las potenciales areas de intervencién para el saneamiento técnico
legal que conlleve a su transferencia a terceros en las modalidades previstas por
Ley, las cuales seran determinadas por Etapas definidas en el capitulo respectivo de
la presente

4.2. |dentificar las potenciales areas de inversion.

11 4.3. Crear y mantener el registro de Unidades de Vivienda a intervenir

4.4. Difundir el Programa

4.5. Generar la normatividad complementaria para facilitar la implementacion del
Programa

4.6. Crear mecanismos de gestion agil y asequible para facilitar el proceso de
formalizacion de las Unidades de Vivienda a Intervenir asi como de los predios a ser
transferidos

4.7. Emitir los certificados y licencias de obras, conformidad de obras y similares

4.8. Formar equipos técnicos para la evaluacion de las Unidades de Vivienda a
Intervenir y para la difusion del programa |

4.9. Facilitar el acceso a fuentes de financiamiento de los postulantes en el proceso
de elaboracion de expedientes técnicos de obra, a través de la firma de convenios
con entidades financieras o Cooperativas locales

4.10. Suscribir convenios de cooperacion interinstitucional con las entidades
especializadas en formalizacién como facilitadores del saneamiento e inscripcion
registral de la propiedad municipal transferida.

Articulo 5°.- Del Responsable

Delegar en calidad de responsable del Programa Municipal de Vivienda a la
Comision Especial de Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de
Majes, o quien haga sus veces, con el objetivo de implementar y ejecutar el
desarrollo del Programa Municipal de Vivienda, cuyas acciones seran registrar,
verificar, evaluar y opinar para la aprobacion técnica de los proyectos de vivienda
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<& (sea en modalidad de mejoramiento o densificaciones) asi como supervisar la obra y

opinar para el otorgamiento de la conformidad de la misma, ambas acciones finales
a cargo de la Gerencia de Desarrollo Urbano.

Articulo 6°.- De la gestién
Se encarga a la Gerencia de Desarrollo Urbano la gestién del Programa Municipal

de Vivienda a la que se le faculta a planificar y aplicar el desarrollo progresivo del
mismo a través del Responsable del Programa.

Articulo 7°.- De la Calificacion

—Podran acogerse a este programa aquellas personas que califiquen para la

transferencia de propiedad, los contribuyentes propietarios de vivienda y los
inmuebles que cumplan con los requisitos establecidos para el otorgamiento del
BONO FAMILIAR HABITACIONAL y para el PROGRAMA TECHO PROPIO
respectivamente, que hayan sido calificados favorablemente por el Organo que
designe la Municipalidad Distrital. Para cada etapa el Concejo Municipal mediante
Acuerdo establecera los requisitos necesarios y el area a intervenirse.

Articulo 8°.- Del Presupuesto

La Gerencia Municipal, la Gerencia de Planeamiento, Presupuesto y la Gerencia de

Desarrollo Urbano deberan disponer y priorizar los recursos necesarios con el fin de
difundir e implementar el Programa.

TiITULO 1Ii:

DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

Capitulo I:
Fines y Objetivos

78 \\Articulo 9°.- Fines

jod ’ . . . . . .

g El presente Titulo define los procedimientos mediante los cuales la Municipalidad
:% ealizara las acciones relativas a los actos de Saneamiento, Registro, Disposicion y

Administracién de los bienes inmuebles y terrenos transferidos mediante las Leyes
N° 28099 y sus aclaratorias y complementarias.

Articulo 10°.- Objetivos

10.1. Fijar mecanismos aplicables al registro, control y fiscalizacion de los bienes
inmuebles propiedad de la Municipalidad.

10.2. Efectuar o proseguir Diagnésticos Situacionales de las condiciones que se
encuentran los terrenos, para efectuar el respectivo saneamiento fisico legal dentro
del marco del proceso de formalizacién, administracion y disposicién de los bienes.
10.3. Efectuar o proseguir Diagnosticos Situacionales de la necesidad de vivienda en
el Distrito, con incidencia a aquellos que tienen derechos reconocidos como
adjudicatarios, aquellos que califiquen con derechos de posesién en la propiedad
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Z¥ municipal, aquellos que no cuenten con vivienda, ademas de aquellos que se
encuentren en extrema pobreza.
10.4. Garantizar que todas las actuaciones administrativas que la Municipalidad
efectué de oficio o a solicitud de los particulares protejan el interés y orden publico y
las buenas costumbres.

Capitulo II:
Circunscripcion

Articulo 11°.- Circunscripcion

La presente norma tiene efecto sobre la totalidad de la circunscripcion del Distrito,
incluidos los Centros Poblados, y en forma explicita sobre los terrenos urbanos y de
expansion urbanas de dominio privado de la Municipalidad:

11.1. Ciudad Majes (Modulos A, B, C, D, E, Fy G)

11.2. Centro Poblado Santa Maria de la Colina

11.3. Centro Poblado Bello Horizonte

11.4. Centro Poblado Juan Velasco Alvarado

11.5. Centro Poblado San Juan El Alto

11.6. Area de Expansion Urbana comprendida en los predios PEU 018 y PEU 020
11.7. Centro Poblado EI Pedregal.

11.8. Los demas predios transferidos mediante Resoluciones N° 87-2004/SBN-GO-
JAD, N° 88-2004/SBN-GO-JAD y N° 130-2006/SBN-GO-JAD, emitidas por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN).

11.9. Otros que sean transferidos a la Municipalidad Distrital de Majes.

Capitulo lli:

Actos Administrativos sobre Bienes de Propiedad Municipal

Articulo 12°.- Actos de Disposiciéon y Administracion
La Municipalidad Distrital de Majes como entidad publica conformante del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, puede realizar los actos de adquisicion,

inmuebles, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley Organica de Municipalidades, Ley

.\ General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y su Reglamento, tales como:
%/ a) Compraventa: por Subasta Publica o Venta Directa

% b) Permuta

c¢) Donacion

d) Superficie

e) Usufructo

f) Arrendamiento

g) Afectacion en uso

h) Cesién en uso

i) Comodato

j) Declaratoria de Fabrica y Demolicién

k) Otros actos contemplados en leyes especiales y que correspondan con sus
funciones.
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Subcapitulo I: Compraventa

Articulo 13°.- De las modalidades de la compraventa

Los bienes inmuebles de dominio privado de la Municipalidad pueden ser objeto de
compraventa en general bajo la modalidad de subasta publica conforme lo establece
la Ley Organica de Municipalidades; y por excepcion, mediante compraventa directa
en los casos en que ello es posible conforme a Ley.

Articulo 14°.- De la Subasta Publica

14.1. El procedimiento de aprobacion de las bases para la subasta publica, de uno o

mas lotes o terrenos de propiedad de la Municipalidad a favor de los particulares ya

sean personas naturales o juridicas, sin proceso administrativo y/o judicial en giro en

agravio y/o perjuicio de la Municipalidad, sera aprobado y autorizado por el pleno del

Concejo Municipal, sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado

por la Comision de Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes,

o quien haga sus veces, debiendo comunicarse a la SBN y Contraloria en el plazo

de Ley, ademas de ser publicado en la pagina web de la Municipalidad, sin perjuicio

de las demas publicaciones que se puedan efectuar por cualquier otro medio.

14.2. El precio base del predio a subastarse sera en primera convocatoria el del

valor comercial fijado en la tasacion respectiva.

14.3. La Comision Especial de Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital

. de Majes, o quien haga sus veces, estara encargada de la elaboracién de las Bases
de la Subasta Publica estableciéndose en ellas:

1la) Modalidad de la venta por Subasta Publica

b) Relacién e identificacion de bienes a subastarse

c) Inscripcion registral y Caracteristicas de los bienes

d) Precio base para las ofertas

e) Senalar el dia, hora, fecha y lugar para la realizacion de la subasta

f) Condiciones Generales y Especiales del Proceso

.\ Articulo 15°- De la Venta Directa

\5.1. Por excepcion podra procederse a la compraventa directa de los bienes de

» [dominio privado de la Municipalidad a favor de particulares, sélo en los casos

. s/establecidos en el Reglamento de la Ley de N° 29151, Ley General del Sistema

Nacional de Bienes Estatales, los cuales son:

a) Cuando colinde con el predio propiedad del solicitante y cuyo Unico acceso
directo sea a través de aquel; en este caso se evaluara la necesidad y extension
del acceso.

b) Con la finalidad de ejecutar el Programa Municipal de Vivienda y/o proyecto de
interés social en el Distrito, cuya viabilidad sea aprobada por el Concejo
Municipal.

c) Cuando exista posesion plena anterior al 12 de abril de 2006, debidamente

- comprobada y calificada por la Municipalidad Distrital sobre predios previamente
identificados como aptos para vivienda, comercio u otros similares, concordantes
con el Plan de Desarrollo Urbano aprobado y vigente.

15.2. El procedimiento de aprobacion para la venta directa, de uno o mas lotes o

terrenos de propiedad de la Municipalidad a favor de los particulares, sélo es para

personas naturales, sin proceso administrativo y/o judicial en giro en agravio y/o

perjuicio de la Municipalidad. Dicho procedimiento sera aprobado y autorizado por el
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& pleno del Concejo Municipal, sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo

presentado por la Comision Especial de Formalizacion y Titulacion de la

Municipalidad Distrital de Majes, o quien haga sus veces, debiendo comunicarse a la

SBN y Contraloria en el plazo de Ley, ademas de ser publicado en la pagina web de

la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan efectuar

por cualquier otro medio.

15.3. El precio base del predio sera el del valor comercial fijado en la tasacién

respectiva.

15.4. El Acuerdo de Concejo que aprueba la venta directa asi como el precio sera

publicado en el Diario Oficial El Peruano y otro de circulacién regional, asi como en

la pagina web de la Municipalidad, a fin de que cualquier interesado, dentro del plazo

de diez (10) dias de publicado, pueda intervenir mejorando el valor de venta y

adjuntando la garantia establecida en el Reglamento de la Ley de N° 29151.

15.5. Evaluada la oferta, ésta se comunicara al primer calificado con el tramite de

venta, a efectos de que iguale o mejore la propuesta, lo que de ocurrir concluira con

la compraventa. En caso que el primer calificado no iguale o mejore la propuesta, la

venta se efectuara a favor del que mejoré la oferta.

15.6. Segun sea establecido por el Acuerdo Municipal que aprueba el proceso, la

cancelacion del precio estipulado, podra ser efectuado de la siguiente forma:

a) Al Contado dentro del término de cinco (5) dias.

b) Al Crédito, pagando una inicial del 20% del precio: (10% al momento de la
aprobacion de la venta y 10% a los treinta (30) dias posteriores para proceder a
la firma del contrato respectivo); y el saldo financiado hasta en treinta y seis (36)
meses, con cuotas mensuales fijas, quedando el beneficiario impedido
expresamente de enajenar el bien adquirido hasta su total cancelacion, con una
tasa de interés fija anual de 5%.

15.7. En caso que algun beneficiario no cumpliera con el pago de la cuota inicial en

la forma y plazo propuesto, se le concedera un plazo excepcional perentorio de

cinco (05) dias para que cumpla con el pago de la cuota inicial, caso contrario,

quedara automaticamente descalificado, sin posibilidad de interponer reclamo

alguno a la Municipalidad. En estos casos, la Municipalidad se encuentra facultada

para disponer libremente del terreno materia de venta, sin perjuicio de las acciones

=

Zg” %\ legales que pudieran interponerse para el recupero del predio por ocupacion
g % \precaria.
2 % #15.8. La calificacion de las personas naturales que sean consideradas aptas para

participar en este proceso estara a cargo de la Comisién Especial de Formalizacion
y Titulacién de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien haga sus veces, debiendo
presentar los respectivos informes sustentatorios al Concejo Municipal para su
aprobacion y autorizacion.

Subcapitulo ll:Permuta

Articulo 16°.- De la permuta

Por la permuta predial la Municipalidad podra transferir un predio o una parte de un
predio de su dominio privado de libre disponibilidad, a entidades publicas de los
distintos niveles de gobierno, asi como también a personas naturales o juridicas de
derecho privado, a cambio de que se le transfiera también otro predio de su
propiedad que coincida con las mismas condiciones del predio a permutarse.
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=" Articulo 17°.- Del procedimiento y normatividad

17.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la
Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

17.2. La aprobacion y autorizacion esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comisidon
Especial de Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinion técnica de la SBN, ademas de la respectiva
comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicaciéon en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo lll: Donacion

Articulo 18°.- De la donacion

Por la donacion predial la Municipalidad podra transferir a titulo gratuito predios o
parte de estos que sean de dominio privado y de libre disponibilidad, a entidades
publicas de los distintos niveles de gobierno, siempre y cuando el bien sea destinado
para programas o proyectos de desarrollo o inversion, que revistan un interés
publico y social que beneficie a la poblacion del Distrito.

Articulo 19°.- Del procedimiento y normatividad

19.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la
Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

19.2. La aprobacion y autorizacién esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comisién
Especial de Formalizacién y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
| haga sus veces, previa opinion técnica de la SBN, ademas de la respectiva
¢ // comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacién en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo IV: Superficie

~ Articulo 20°.- Del derecho de superficie

%\, Puede constituirse el derecho de superficie por el cual el superficiario goza de la
f\acultad de tener temporalmente una construccion en propiedad separada sobre o
o /bajo la superficie del suelo. Este derecho no puede durar mas de noventa y nueve

construido reembolsando su valor.

Articulo 21°.- Del procedimiento y normatividad

21.1. Se seguira el procedimiento y hormatividad establecida en el Reglamento de la
Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

21.2. La aprobacion y autorizacion esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comisidon
Especial de Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinidn técnica de la SBN, ademas de la respectiva
comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacion en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.
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Subcapitulo V: Usufructo

Articulo 22°.- Del usufructo

El usufructo confiere las facultades de usar y disfrutar temporalmente de un bien
ajeno.

Articulo 23°.- Del procedimiento y normatividad

23.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de Ia
Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

23.2. La aprobacion y autorizacion esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comision
Especial de Formalizacion y Titulacién de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinién técnica de la SBN, ademas de la respectiva
comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacién en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo VI: Arrendamiento

Articulo 24°.- Del arrendamiento

Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder temporalmente al arrendatario
el uso de un bien por cierta renta convenida.

Articulo 25°.- Del procedimiento y normatividad

25.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la
)l Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

25.2. La aprobacion y autorizacién esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comisién
Especial de Formalizacion y Titulacién de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinién técnica de la SBN, ademas de la respectiva
comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacién en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan

%\ efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo VII: Afectacion en Uso

Articulo 26°.- De la afectacion en uso
Por la afectacion en uso s6lo se otorga el derecho de usar a titulo gratuito un predio

a una entidad para que lo destine al uso o servicio publico y excepcionalmente para
fines de interés y desarrollo social.

Articulo 27°.- Del procedimiento y normatividad

27.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la
Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

27.2. La aprobacion y autorizacion esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comision
Especial de Formalizacion y Titulacién de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinion técnica de la SBN, ademas de la respectiva
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comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacién en la pagina

web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo VIil: Cesion en Uso

Articulo 28°.- De la cesion en uso

Por la cesidén en uso solo se otorga el derecho excepcional de usar temporalmente a
titulo gratuito un predio estatal a un particular, a efectos de que lo destine a la
ejecucion de un proyecto de interés y/o desarrollo social, sin fines de lucro.

Articulo 29°.- Del procedimiento y normatividad

29.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la

Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

29.2. La aprobacion y autorizacion esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,

sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comisiéon

g Especial de Formalizacién y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien

= haga sus veces, previa opinién técnica de la SBN, ademas de la respectiva
comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacion en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo IX: Comodato

Articulo 30°.- Del comodato

Por el comodato, la Municipalidad se obliga a entregar gratuitamente a favor de otra
entidad, y de forma excepcional debidamente sustentada, a favor de un particular,
por un plazo maximo de noventa (90) dias, un predio de libre disponibilidad para
cierto fin y luego lo devuelva

' ﬂf;;h _ Articulo 31°.- Del procedimiento y normatividad
» %

/ﬁ. - 31.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la
e Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

\% 31.2. La aprobacion y autorizacién esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
2 sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comision

Especial de Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinion técnica de la SBN, ademas de la respectiva
comunicacion a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicacion en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

Subcapitulo X: Declaratoria de Fabrica y Demolicion

Articulo 32°.- Del procedimiento y normatividad

32.1. Se seguira el procedimiento y normatividad establecida en el Reglamento de la
Ley de N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

32.2. La aprobacion y autorizacion esta a cargo del pleno del Concejo Municipal,
sustentado en el Informe Técnico Legal respectivo presentado por la Comision
Especial de Formalizacion y Titulaciéon de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien
haga sus veces, previa opinion técnica de la SBN, ademas de la respectiva
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5 comunicacién a la Contraloria en el plazo de Ley, y de la publicaciéon en la pagina
web de la Municipalidad, sin perjuicio de las demas publicaciones que se puedan
efectuar por cualquier otro medio.

TiTULO Iil:

DEL DIAGNOSTICO PARA EORMALIZACIC')N, CALIFICACION DE APTOS Y
PARA LA REGULARIZACION DE PROCESOS DE ADJUDICACION DE LA
AUTODEMA

Capitulo |
Del Diagnéstico

Articulo 33°.- Disposiciones especificas

33.1. La organizacion, disefio y ejecucion del procedimiento de estudio, diagnostico
y procedimientos de calificacidon estara a cargo de la Comisidn Especial de
Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien haga sus
veces, con la finalidad de analizar y establecer la situacion fisica y legal de los
predios a formalizar.

33.2. Se contara con un Registro de todos los actos juridicos de propiedad, tenencia,
posesion y/o cualquier derecho de indole real, los cuales deben encontrarse
enmarcados dentro de los usos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
vigente. Por esta circunstancia, no se emitird pronunciamiento de calificacion en
ninguno de los casos que refieran supuestos de superposiciones en los predios
matrices.

33.3. Se implementara y/o se proseguird con un Registro de Empadronamientos
tanto para la poblacion que carece de vivienda, asi como para adjudicatarios y
posesionarios en los terrenos propiedad municipal, identificando las caracteristicas
del predio y la forma que valida el derecho de cada uno, con el fin de organizarlos y
contar con informacién real y objetiva.

33.4. Se implementara un Archivo digital y fisico que contenga los documentos
sustentatorios de la propiedad inmueble municipal inscritos en SUNARP, planos de
. Ubicacion, planos perimétricos, memorias descriptivas, caracteristicas y usos de los
wpredios propiedad municipal con fines urbanos, estadistica de las factibilidades de
servicios basicos, numero y area de lotes y estado de consolidacion de los mismos.
3.5. Concluidos los procedimientos mencionados se presentara el respectivo
Informe tanto al despacho Alcaldia como al Concejo Municipal sobre los resultados
de los procedimientos emprendidos, conteniendo la estadistica resultante, el nombre
de los que deban ser declarados Aptos para ser considerados como beneficiarios
de los actos de disposicion en los bienes inmuebles y terrenos de propiedad de la
Municipalidad, de acuerdo a las etapas mencionadas en la presente norma.

Capitulo II:
De la Calificacion de Aptos

Articulo 34°.- Calificacion

El proceso de calificacion para ser declarados aptos en los procesos de disposicion
de la propiedad inmueble municipal, estara a cargo de la Comision Especial de
Formalizacion y Titulacion de la Municipalidad Distrital de Majes, o quien haga sus
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veces, quienes presentaran para su aprobacion al Concejo Municipal la relacion de
los beneficiarios.

Articulo 35°.- De las modalidades de declaraciéon de Aptos

35.1. Seran considerados aptos para la adjudicacibn en venta directa los
posesionarios en forma individual, previo cumplimiento de los requisitos detallados
en el subcapitulo siguiente, siempre y cuando sean residentes domiciliados en el
Distrito de Majes y no posean otra propiedad en la circunscripcion distrital; ademas
de no tener ningln procedimiento judicial, extrajudicial o administrativo, que objete o
ponga en duda su pretension de derecho posesorio, en perjuicio y/o agravio de la
Municipalidad.

o 35.2. Seran considerados aptos para la adjudicacion en venta directa la poblacion en
forma individual identificada a beneficiar mediante el PROMUVI en las areas que
determine la Municipalidad, siempre y cuando sean residentes estables del Distrito
de Majes y no posean otra propiedad en la circunscripcion distrital; ademas de no
tener ningln procedimiento judicial, extrajudicial o administrativo, en perjuicio y/o
agravio de la Municipalidad.

35.3. Seran considerados aptos para la subasta publica las personas naturales o
juridicas que cumplan con los requisitos establecidos en las respectivas Bases
elaboradas por la Comision Especial de Formalizacion y Titulacion de la
Municipalidad Distrital de Majes, o quien haga sus veces, siempre que no tengan
ningn procedimiento judicial, extrajudicial o administrativo, que objete o ponga en
duda su pretension en perjuicio y/o agravio de la Municipalidad.

35.4. Seran considerados aptos para los demas actos de disposicion de la propiedad
inmueble municipal, aquellas personas naturales o juridicas, conforme al Informe
respectivo presentado por la Comisiéon Especial de Formalizacion y Titulacion de la
Municipalidad Distrital de Majes, o quien haga sus veces, siempre que no tenga
ninglin procedimiento judicial, extrajudicial o administrativo, que objete o ponga en
duda su pretension en perjuicio y/o agravio de la Municipalidad.

35.5. Todo procedimiento de calificacién de apto se inicia previa aprobacion del
respectivo expediente de Habilitacion Urbana por parte de la Municipalidad Distrital,
ademas de encontrarse inscrita o en tramite de inscripcion la misma ante SUNARP.
35.6.. Todo documento o instrumento presentado por cualquier solicitante con la

/% : . finalidad de acreditar derechos frente al propietario, es decir la Municipalidad, seran
2 recibidos de buena fe, reservandose la facultad la Municipalidad, de ordenar su
%@ verificacion, sin perjuicio del inicio de las acciones administrativas, civiles y penales,

contra los presuntos responsables de las irregularidades detectadas y el solicitante
de ser el caso.

35.7. Para todos los efectos del proceso de calificacion, sélo se reconocera y
entregara un lote de vivienda por postulante y/o unidad familiar (sociedad conyugal o
uniéon de hecho - convivencia).

35.8. Para los casos de adjudicacién directa, no seran consideradas las
separaciones de hecho y/o liquidacion de bienes presentadas a partir de la vigencia
de la presente Ordenanza.

Capitulo lil:

Posesionarios
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7= Articulo 36°.- Definicion de posesion

Es el ejercicio de hecho de uno o mas poderes inherentes a la propiedad. No es
considerando poseedor a quien se encuentra en relacion de dependencia respecto a
otro, conservando la posesion en nombre de este y en cumplimiento de 6rdenes e
instrucciones suyas. La posesion se extingue por la tradicion, abandono, ejecucion
de resolucion judicial, destruccién total o pérdida del bien.

Articulo 37°.- Definicion de posesionario

Se considera posesionario, para los efectos de la presente Ordenanza, a la persona
natural que de manera directa, pacifica, publica y de buena fe viene ocupando un
lote de vivienda o terreno de propiedad de la Municipalidad Distrital hasta antes del
12 de abril del 2006, dentro de la circunscripcion territorial del area urbana o
expansion urbana, sobre los predios previamente identificados como aptos para
vivienda, comercio, educacion, concordantes con el Plan de Desarrollo Urbano
aprobado y vigente, caso contrario, se rechazara de plano el postulante.

Articulo 38°.- Del procedimiento de calificacion de posesionario
38.1. El posesionario queda sometido a las disposiciones de la presente Ordenanza,
marco normativo vigente y Directivas que se expidan para su total y efectivo
cumplimiento.
38.2. Mientras dure el proceso de calificacion, se encuentran prohibidos de enajenar
o disponer el bien, cuya prerrogativa sélo compete a la Municipalidad como
propietaria. En caso se vulnere esta prohibicion expresa, seran descalificados y no
podran participar de cualquier otro proceso de venta que contemple la Municipalidad.
38.3. La Comisioén Especial de Formalizacién y Titulacion de la Municipalidad Distrital
de Majes, o quien haga sus veces, efectuara el empadronamiento respectivo, cuyo
' resultado sera la expedicion de las Constancias de Posesion en un primer momento,
para posteriormente presentarse al Concejo Municipal la relacion de los que resulten
calificados como aptos y procederse a la aprobaciéon de la adjudicacion en venta
directa.
38.4. En caso el poseedor calificado para la adjudicacion en venta directa no cumpla
con el pago en los plazos establecidos en el articulo 15° de la presente Ordenanza,
quedara automaticamente descalificado de su condicién de posesionario quedando
nulo y sin efecto las constancias de posesion otorgadas por la Municipalidad, sin
derecho a reclamo por la validez de estos documentos y sin perjuicio de las acciones
. Jadministrativas o judiciales que pudieran interponerse a efectos de recuperar el
predio. ‘
38.5. El posesionario descalificado se encuentra impedido de participar en otros
procesos o programas de vivienda dentro de la jurisdiccion y propiedad de la
Municipalidad Distrital de Majes, salvo que, voluntariamente entrega el lote y
restituye la posesion a favor de la Municipalidad.
38.6. Bajo ninguna circunstancia y responsabilidad, se reconoceran como
posesionarios a las personas que se encuentren ocupando vias publicas, areas
verdes, areas arqueoldgicas, de reserva ecologica, de recreacion publica, de
expansion vial, de educacion, areas turisticas, areas de riesgo y de reglamentacion
especial. En tales casos, previa calificacion, dichas personas podran ser reubicadas
en las areas que determine la Municipalidad y que sean de libre disponibilidad y de
propiedad municipal. En caso de persistir en la supuesta posesion, seran
denunciados y demandados en la via judicial por ocupacion precaria y demas
acciones pertinentes, de conformidad a la presente Ordenanza.
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38.7. No seran reconocidos como posesionarios aquellas personas que se
encuentren ocupando terrenos que hayan sido materia de procesos anteriores de
adjudicacion efectuados por AUTODEMA. En tales casos, dichas personas deberan
ser reubicadas en las areas que determine la Municipalidad y que sean de libre
disponibilidad y de propiedad municipal. En caso de persistir en la supuesta
posesion, seran denunciados y demandados en la via judicial por ocupacion precaria
y demas acciones pertinentes, de conformidad a la presente Ordenanza.

38.8. Excepcionalmente y previo acuerdo conciliatorio y/o transaccional entre las
partes, se podra reconocer el derecho del posesionario en el supuesto contemplado
en el punto anterior.

L
l“\";-'?;’-':"k

Articulo 39°.- Declaracion de posesionario.

39.1. Para ser declarado posesionario se deberan cumplir con los requisitos

establecidos en el TUPA referidos al Procedimiento de Constancia de Posesion.

39.2. Ademas podra presentarse:

a) Declaracion Jurada de no tener proceso judicial o extrajudicial ni reclamo alguno
sobre su posesion hasta la fecha con la Municipalidad ni con terceros.

b) Constancias de los centros de estudios (inicial, primaria, secundaria, superior) o
copias valoradas por fedatario de la Municipalidad, de los hijos o hermanos
menores que cursen estudios en el Distrito de Majes.

c) Otras pertinentes conforme a la Ley del Procedimiento Administrativo General
que acrediten el derecho de posesién peticionado.

39.3. Constituyen solo medios de prueba mediatica las constancias de posesion

emitidas por autoridades judiciales anteriores al 12 de abril de 20086.

Capitulo IV:
De la Regularizacion de Procesos de Adjudicacion de la AUTODEMA

Articulo 40°.- Sorteos efectuados anteriores al afio 2003.

40.1. Los sorteos efectuados por la AUTODEMA anteriores al afo 2003, la
Municipalidad los reconoce como validos, tal como se encuentra establecido en el
punto 9° del Acta Final de Conclusiones de la Comisién Bipartita celebrada con
~ fecha 29 de octubre de 2006. Ello no es 6bice para que la Municipalidad Distrital
VQ@\ establezca los mecanismos adecuados para continuar con su formalizacion y cobro
- Ihasta su cancelacion, en su calidad de propietaria.

40.2. El otorgamiento de la respectiva escritura publica corresponde a la
Municipalidad Distrital.

40.3. La inscripcion registral ante SUNARP de los contratos de venta con reserva de
propiedad y/o de las escrituras publicas y/o de los documentos respectivos, podra
estar a cargo de las entidades especializadas en formalizacién e inscripcion registral,
previo convenio y segun sus especificaciones.

Articulo 41°.- Sorteos efectuados posteriores al afio 2003.

41.1. Los sorteos efectuados por AUTODEMA posteriores al afo 2003 (junio de
2004, diciembre de 2004 y febrero de 2005) la Municipalidad Distrital los reconoce
como validos, tal como se encuentra establecido en el punto 8° del Acta Final de
Conclusiones de la Comision Bipartita celebrada con fecha 29 de octubre de 2006,
debiendo continuarse con su cobro y celebraciéon de contratos de adjudicacion con
reserva de propiedad hasta su total cancelacién.
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41.2. El otorgamiento de la respectiva escritura publica corresponde a la
Municipalidad.
41.3. La inscripcion registral ante SUNARP de los contratos de venta con reserva de
propiedad y/o de las escrituras publicas y/o de los documentos respectivos, podra
estar a cargo de las entidades especializadas en formalizacion e inscripcion registral,
previo convenio y seguln sus especificaciones.

Articulo 42°.- De las obligaciones de los Adjudicatarios

42.1. El Adjudicatario beneficiario se sometera a las disposiciones de la presente
Ordenanza, ordenanzas emitidas, normas aplicables y clausulas y condiciones
establecidas en los contratos suscritos tanto con AUTODEMA como con la
Municipalidad en subrogacién de ésta Gltima.

42.2. El Adjudicatario que no haya cumplido con los pagos de la cuota inicial tendra
un plazo excepcional perentorio de treinta (30) dias calendarios, contados a partir de
la publicacion de la presente Ordenanza, para que proceda al pago de la cuota
inicial y primera cuota del 10% establecido por Ordenanza N° 007-2008-MDM, caso
contrario, quedaran automaticamente descalificados, sin posibilidad de interponer
reclamo alguno a la Municipalidad. En estos casos, la Municipalidad se encuentra
facultada para disponer libremente del terreno materia de venta, sin perjuicio de las
acciones legales que pudieran interponerse para el recupero del predio por
ocupacion precaria.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA DISPOSICION FINAL: La Municipalidad ejerce el derecho de defensa de
propiedad garantizada en la Constitucion, el codigo sustantivo y todas las normas
que le asista a efecto de preservar los atributos de usar, disfrutar, disponer y
3} reivindicar sus bienes.

El Procurador Publico de la Municipalidad se encuentra facultado para ejercer la
defensa judicial y extrajudicial de los bienes de propiedad y de derecho real de la
Municipalidad. ]

SEGUNDA DISPOSICION FINAL: Todo los actos administrativos ejecutados con la
finalidad de diagnostico, registro y control patrimonial ejecutados por la
Municipalidad se adecuaran a la presente Ordenanza en lo que corresponda y fuera
aplicable, prosiguiéndose con el tramite en el estado que se encuentre.

TERCERA DISPOSICION FINAL:

. las Constancias de Posesion emitidas por la Municipalidad en el afio 2004 y 2005,
Jcarecen de valor alguno para los efectos de la presente Ordenanza, al haberse
expedido contraviniendo el ordenamiento legal general y administrativo de la
Municipalidad, sin perjuicio de la interposicion de las acciones administrativas y
judiciales que correspondan para lograr la declaracion de sus nulidades en las vias
pertinentes. .

CUARTA DISPOSICION FINAL: En los casos de transferencias de propiedad
municipal en cuotas, sin que el precio haya sido cancelado en su totalidad, seran
aplicables las disposiciones establecidas en el Codigo Civil, respecto a la
constitucion de hipoteca legal.

QUINTA DISPOSICION FINAL: Para los efectos de la inscripcion registral de los
predios transferidos objeto de la presente Ordenanza, estos se encuentran inafectos
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=" al pago del impuesto predial respectivo al afio de la transferencia, por ser propiedad

estatal conforme lo establece la Ley de Tributacion Municipal.

SEXTA DISPOSICION FINAL: Los ingresos recaudados por concepto de venta de

lotes en sus diversas modalidades, seran destinados exclusivamente para consolidar

los fines de desarrollo urbano en las habilitaciones urbanas aprobadas y la
implementacion de los servicios basicos de agua, desagiie y suministro eléctrico.

SETIMA DISPOSICION FINAL: A los efectos de Ia presente Ordenanza, constituye

prioridad el establecer el compromiso expreso medioambiental entre la

Municipalidad Distrital de Majes y los beneficiarios del PROMUVI, cuyo componente

contendra lo siguiente:

1. Objetivo especifico: Promover cambios en las personas y en la comunidad
dirigidos a la proteccién del medio ambiente y consecuentemente la elevacion de
la calidad de vida de los pobladores.

2. Educacién sanitaria a través de actividades de capacitacién y campafias de
buenas practicas ambientales;

3. Disefio e implementaciéon de un plan de construccién de modulos sanitarios
(instalacion dentro de las viviendas de los servicios de agua y desaguie.

4. Capacitacion en conservacién y extension de areas verdes.

%)) 5. Capacitaciéon para el adecuado tratamiento domiciliario y vecinal de los residuos

¥4 solidos.

6. Medicién de la linea de base respecto al tema ambiental, de acuerdo a la linea
de base del proyecto.

OCTAVA DISPOSICION FINAL: Declarase de interés social todo el proceso de

formalizacion de la propiedad inmueble de la Municipalidad Distrital de Majes,

//o//\:'* debiendo todas las autoridades, civiles, politicas y policiales brindar las garantias y

(3

Ve o@‘\_seguridades de caso para la implementaciéon de las acciones de ejercicio de la
® Z\propiedad. ]

] OVENA DISPOSICION FINAL: Todas las instancias administrativas de Ia
2 Municipalidad, servidores y funcionarios publicos facilitaran y prestaran la

colaboracion necesaria para cumplir con el objetivo de la formalizacion de Ia
propiedad patrimonial municipal.

DECIMA DISPOSICION FINAL: Deroguese las disposiciones municipales vigentes
en el ambito distrital que se opongan a la presente.

UNDECIMA DISPOSICION FINAL: La presente Ordenanza entra en vigencia a
partir de la fecha de su publicacion.

POR TANTO:

MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA

indlidad Distrital dg:; Meajes
el Pegegal

¢,
D/ HROVAS CONDORI
&
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