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“ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION Y LA IMPUNIDAD”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 004-2019-MDP

Pacocha, 15 de Julio de 2019

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PACOCHA
POR CUANTO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PACOCHA. Visto en la imperiosa necesidad
de vivienda que tiene las familias del Distrito de Pacocha, que son beneficiarias del | Programa Municipal de
Vivienda de Pacocha — PROMUVIPA y la realizacién del procedimiento de titulacién que tiene como objetivo regular
el procedimiento de transferencia definitiva de los terrenos de propiedad de la Municipalidad Distrital de Pacocha
con fines de vivienda a favor de los beneficiarios del | Programa Municipal de Vivienda de Pacocha -PROMUVIPA.

y.
/:: Lz \ CONSIDERANDO:

fr Que, el Articulo 194 de la Constitucién Politica del Estado, modificado por la Ley de Reforma Constitucional N°
- 27680, en concordancia con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica do Municipalidades No 27972
«’s establece que los Gobiemos Locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia, Correspondiendo al Concejo Municipal, la funcién normativa a través de ordenanzas que tengan
rango de Ley, conforme al numeral 4) del Articulo 200 de la Constitucién Politica.
Que, el Articulo 40 de la Ley Orgéanica de Municipalidades N" 27972, sefiala que Las Ordenanzas de las
Municipalidades Provinciales y Distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de
mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacion interna, la
regulacion, administracion y supervision de los servicios publicos y las materias en las que la Municipalidad tiene
competencia normativa.
Que, por el tiempo transcurrido se aprecia la necesidad de realizar la Transferencia Definitiva a los beneficiarios que
o ’j cumplan con los requisitos y condiciones que establece el Reglamento del Programa Municipal de Vivienda, esto
% e invermones ¥ 7 / con la finalidad de contribuir en resolver la necesidad imperiosa de vivienda de las familias de nuestro distrito,
il -

Y, Duemeie RS ropendiendo a formar auténticas organizaciones vecinales debidamente organizado, proponiendo como tal se

g

S considere una Ordenanza que regule el proceso de Titulacion y formalice la situacién de los beneficiarios que se
encuentren a esperas del ansiado titulo de propiedad, teniendo como objetivo principal la Titulacién del predio que
le fue otorgado.

Que, el Programa Municipal de Vivienda se encuentra enmarcado en el desarrollo integral de los aspectos fisico,

~~wenn~. Social, legal y la ejecucion de estos se da a través de procesos simultaneos hasta conseguir como etapa final, la
S~ “.\Transferencia Definitiva del terreno a los beneficiarios.

B e ASPECTO FiSICO. - Esta constituido por el conjunto de procedimientos técnicos, tendientes a la

3
-~

(¥ \ﬁﬁ : ejecucion de los estudios de habilitacion urbana y obras minimas de urbanizacién, para obtener lotes
\g »:' fisicamente aptos para ser ocupados por los beneficiarios.
"y, * ASPECTO LEGAL. - Esta constituido por el procedimiento administrativo, orientado a tramitar la

transferencia de la Propiedad Municipal, dirigido a beneficiarios que cumplan con los requisitos y
condiciones que se establece. Las etapas de este aspecto son la inscripcion registral de los terrenos
donde se desarrolla el PROMUVIPA, la aprobacién de su habilitacién urbana, la independizacion de
los lotes, la inscripcion de la transferencia de propiedad a favor de los beneficiarios y/o la resolucién
del contrato o reversién, segln corresponda.

* ASPECTO SOCIAL. - Esta constituido por el conjunto de acciones orientadas a promover la
adecuada organizacion tanto social como vecinal, basada en los principios de ser unitaria, integral,
solidaria y democratica agrupando a todos los beneficiarios y/ o adjudicatarios, su constitucién sera
con arreglo a ley. La organizacién vecinal, tendra como fin supremo el bienestar del vecino y seran
responsables que la participacién de sus integrantes sea equitativa, tanto para los beneficiarios
iniciadores, como para los beneficiarios de lotes revertidos.

Que, los beneficiarios tienen la obligacién de realizar la posesion directa, personal, publica y permanente de los
beneficiarios en el lote asignado, cuyas acciones demuestren la verdadera necesidad de vivienda en el Programa
Municipal de Vivienda, inclusive posterior al otorgamiento del documento de Transferencia definitiva, por lo que por
ningan motivo se permitira algun tipo de poder para la ocupacién en el lote de terreno por parte de un tercero.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, los miembros del Concejo
Municipal, por UNANIMIDAD aprobaron lo siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCEDIMIENTO EXTRAORDINARIO DE TITULACION DEL PRIMER
PROGRAMA MUNICIPAL DE VIVIENDA PACOCHA Y OTRAS ACCIONES

TITULO |
TITULACION MASIVA
ARTICULO PRIMERQ. - OBJETQ
El procedimiento extraordinario de Titulacion Masiva tiene como objetivo regular y nomar el Procedimiento de
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Transferencia Definitiva de los predios urbanos de propiedad Municipal con fines de vivienda conformantes del
Primer Programa Municipal de Vivienda Pacocha, para todo aquel que se encuentre en calidad de adjudicatario y
cumpla con los requisitos establecidos en la presente.
ARTICULO SEGUNDO. - Ambito de Aplicacién
Sera aplicable a todos los beneficiarios de lotes de terreno del Primer Programa Municipal de Vivienda Pacocha,
que no se encuentren inmersos en procesos de reversion o judiciales, donde se discuta la posesion o propiedad de
los lotes de terreno en mencién.
ARTICULO TERCERO. - De la Titulacién Masiva
La Titulacién masiva es un procedimiento de Transferencia Definitiva de carécter extraordinario y excepcional que
va dirigida a todos los adjudicatarios que se acojan y cumplan con los requisitos establecidos en la presente
Ordenanza, previa evaluacion por parte de la Sub Gerencia de Inversiones y Desarrollo Urbano.
ARTICULO CUARTO. - Requisitos de la Titulacién Masiva.
Los adjudicatarios que se sujeten a esta Ordenanza con el fin de obtener la Transferencia Definitiva, deberan
cumplir con los siguientes requisitos:
Formulario Unico de Tramite.
Copia Simple de Documento Nacional de Identidad vigente.
Recibo de Pago por Derecho a Tramite, establecido en el Texto tnico de Procedimientos Administrativos.
Haber cumplido con el Pago por el valor de terreno por metro cuadrado, segun valor establecido en el
Acuerdo de Concejo N° 020-2010-MDP.
Autorizacién de Posesion vigente.
: Certificado Negativo de Propiedad emitida por SUNARP.
»*/  g. No contar con deuda tributaria a la fecha de presentacion.
- La solicitud acompafiada con los requisitos sefialados, al momento de ser entregada a mesa de partes de la
Municipalidad Distrital de Pacocha, deber4 estar debidamente foliada en nimeros, en forma descendente.
ARTICULO QUINTO. - Procedimientos para la Titulacion Masiva

a. Se inicia con la presentacion de la solicitud en mesa de partes de Municipalidad Distrital de Pacocha, en la

cual se adjunta los requisitos descritos en el articulo cuarto; en el caso de que no cuenten con la
Autorizacion de Posesion actualizada, estos previamente deberan pagar el derecho de actualizacién de
Autorizacién de Posesion.
b. La Sub Gerencia de Inversiones y Desarrollo Urbano, a través del area técnica, verificara:

1. Laconcurrencia de los requisitos y evaluar4 la conformidad de cada uno de ellos.

2. La existencia de observaciones en el Expediente Administrativo de cada adjudicatario.

3. Efectuara dos inspecciones inopinadas (diuma) verificando la vivencia en el terreno asignado, en
forma permanente, continua, pacifica, y que cuenten con los servicios basicos definitivos, de igual
forma se verifica las construcciones realizadas en el lote de terreno (que contenga minimamente:
dormitorio, cocina y servicios higiénicos, ademas de cerco perimétrico).

4. En caso de no ser encontrado el adjudicatario en cualquiera de las inspecciones inopinadas
realizadas, debera solicitar el tramite de Inspeccién de Parte.

c. Se emitira el Informe Social y Legal, con la respectiva Resolucién Sub Gerencial que declare aptos o no
aptos a los solicitantes.
"My o d. La lista que consigne a los adjudicatarios que califiquen como aptos para la obtencién de su documento de
~== transferencia definitiva (Titulo de Propiedad), sera publicara en el frontis de la Municipalidad Distrital de
Pacocha y en la Pagina Web Institucional.
Los recursos administrativos que se interponen en contra de las resoluciones que expida la Sub Gerencia de
Inversiones y Desarrollo Urbano se sujetaran a las disposiciones de la ley N° 27444 Ley de Procedimiento
Administrativo General.
ARTICULO SEXTO. - Valor del Terreno
De manera exclusiva y por Unica vez se considerara el valor del terreno por metro cuadrado establecido en el
Acuerdo de Consejo N° 020-2010-MDP.
Al término de la vigencia de la presente Ordenanza, la Municipalidad Distrital de Pacocha considera si se hace
necesario y si las condiciones del terreno han cambiado, la implementacién de una nueva tasacién arancelaria, tal
como se dispone en el Articulo 60° de la Ordenanza Municipal N° 019-2017-MDP.
ARTICULO SEPTIMO. - De los expedientes que se encuentran en Tramite Administrativo al momento de la
Titulacién Masiva
En los siguientes casos se procedera de la siguiente manera:
a. Los casos de exclusion o inclusién de conyuge y/o conviviente, podran acogerse al procedimiento de
Titulacion Masiva, una vez emitida la Resolucion que resuelva su pedido.
b. Los casos que se encuentren en levantamiento de observacion, podran ser considerados una vez resuelta
su situacion, siempre y cuando la Resolucién sea favorable para el Adjudicatario.
C. Los casos que se encuentren con recursos impugnatorios, podran ser considerados siempre y cuando la
Resolucion que resuelve su situacion sea favorable para el Adjudicatario.
ARTICULO OCATAVO. - De la emisién del Documento de Transferencia
El documento de Transferencia (Titulo de Propiedad), sera elaborado por la Sub Gerencia de Inversién Publica y
Desarrollo Urbano y suscrito por el adjudicatario apto y el Alcalde de la Municipalidad Distrital de Pacocha, en
duplicado y dos copias las cuales seran distribuidas de la siguiente manera:
a) Original para el Adjudicatario (propietario).
b) Original para el Expediente Administrativo.
c) Copia para la Sub Gerencia de Inversiones y Desarrollo Urbano.
d) Copia para Sub Gerencia de Administracién Tributaria.
La suscripcion del Contrato de Compra Venta, no debe exceder de los quince (15) dias hébiles de publicada la lista
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definitiva, siendo de entera responsabilidad del adjudicatario. En caso no se presente a la suscripciéon del
documento, este caducara, quedando sujeto al procedimiento de Transferencia Definitiva regulado por los Articulos
25, 26, 27, 56, 57, 58, 59 y 60 de la Ordenanza Municipal N° 019-2017-MDP.
La entrega del contrato se hara en la fecha y en lugar que la Municipalidad Distrital de Pacocha sefiale.
ARTICULO NOVENO. - Del Registro Tributario
Una vez obtenido el documento de transferencia definitiva, los beneficiarios tendran que apersonarse a las Oficinas
de la Sub Gerencia de Administracién Tributaria, con la finalidad de realizar su declaracion jurada y actualizar su
inscripcion en el registro de contribuyentes de la Municipalidad Distrital de Pacocha, para tal efecto debera
presentar:

a. Copia de DNI en caso de Titulares.

b. Partida Registral.

c. Carta poder notarial y copia de DNI en caso de representacion.
El incumplimiento de esta obligacion genera intereses y multas segun correspondan.
ARTICULO DECIMO. - De la vigencia
7.\, Los adjudicatarios podran acogerse a las disposiciones sefialadas en la presente Ordenanza, a partir de la entrada

“‘en vigencia de la misma y de acuerdo al siguiente cronograma:

K5 | Programa Municipal de Vivienda de Pacocha - PROMUVIPA
s MES-ANO AGOSTO ANO 2019
ACOGIMIENTO Del 01 al 21

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - De la vigencia para el acogimiento al Procedimiento Extraordinario de
Titulacién Masiva

3 2| El periodo para acogerse, sera a partir del dia siguiente de la publicacion de la presente Ordenanza, por un lapso
\ 7, @ mesonsy ) de 15 dias hébiles.
2 Desar 7 ARTICULO DECIMO TERCERO. - Impedimentos para acogerse el beneficio

- : No podran acogerse a la presente Ordenanza aquellos adjudicatarios, cuyos expedientes se encuentren en Proceso

de Reversion en la Via Administrativa o Judicial, ni los que tengan deuda tributaria pendiente.

ARTICULO DECIMO CUARTO. -

B La presente Ordenanza Municipal debera ser publicada en el diario de mayor circulacién de la Provincia de llo.
/SR ARTICULO DECIMO QUINTO. -
/3 «Los beneficiarios que se acojan a la presente ordenanza estaran obligados a no transferir el dominio del lote de
§ ~ Hdemreno en favor de un tercero o hipotecar el lote de terreno dentro de un plazo de cinco (5) afios, desde la
ﬁ ~  suscripcion de la Transferencia Definitiva.
! Destinar el predio Gnicamente con fines de vivienda, conforme a los objetivos del Primer Programa Municipal de
Vivienda de Pacocha PROMUVIPA.

DISPOSICIONES TRANSITORIA Y COMPLEMENTARIAS
PRIMERA. - Los adjudicatarios que no se acojan a la presente Ordenanza se sujetaran a las disposiciones del
Reglamento aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 019-2017-MDP.
SEGUNDA. - La modalidad de Adjudicacion del terreno es en venta directa.
TERCERA. - Suspender los efectos de los articulos 25, 26, 27, 56, 57, 59 y 60 del Reglamento de los Programas
Municipales de Vivienda aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 019-2017-MDP, en tanto se encuentre vigente
la presente Ordenanza.
CAUARTA. - El derecho y tasa correspondiente al procedimiento de Adjudicacién de Lote en Posesién establecido
en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la MDP vigente, quedara reducido en un 30%.
QUINTA. - El derecho y tasa correspondiente al procedimiento de Adjudicacién de Lote en Propiedad establecido
en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la MDP vigente, quedara redycido en un 100%.
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REGISTRESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE. /
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