Gobierno Regional del Callao

Decreto Regional N° 000001

Callao, 2 2 JUN 2012

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAQ
CONSIDERANDO:

Que, mediante lo dispuesto en la Constitucion Politica del Per(, la Ley de Bases de la
Descentralizacidn, Ley N2 27783 y la Ley Orgdnica de Gobiernos Regionales, Ley N2 27867, y sus
modlflcatonas los Gobiernos Regionales son personas juridicas de derecho publico, con
utonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que mediante |la Ordenanza Regional N2 000016, de fecha 20 de Junio de 2011, encargd a la
Gerencna de Administracion y la Oficina de Gestién Patrimonial del Gobierno Regional de! Callao
efectiie ef Saneamiento Fisico Legal de las Areas de los Terrenos de los Proyectos Especial Ciudad
Pachacutec y Piloto Nuevo Pachacutec;

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 35, literal m) de la Ley de Bases de la
Descentralizacion, corresponde a los Gobiernos Regionales dictar las normas sobre los asuntos y
materias de su responsabilidad; y que el articulo 40 de la Ley Organica de Gobiernos Regionales,
dispone que los Decretos Regionales establecen normas reglamentarias para la ejecucion de las
Ordenanzas Regionales;

Que, el segundo parrafo del Articulo 12.- del Decreto Supremo N2 130-2001-EF, Medidas
reglamentarias para que cualquier entidad publica pueda realizar acciones de saneamiento
técnico, legal y contable de inmuebles de propiedad estatal, establece que “E/ saneamiento
comprenderd todas las occiones destinadas a lograr fa realidad juridica actual de los inmuebles de
las entidades publicas, en relacién a los derechos reales que sobre los mismos ejercitan las
respectivas entidades [...]";

Que, mediante Decreto Regional N° 001, de fecha 12 de Enero de 2009, se aprobd el Reglamento
de adjudicacion de lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, destinados a comercio, industria,
equipamiento urbano vendible, otros usos y transferencia de aportes reglamentarios, modificado
por Decreto Regional N2 000003, de fecha 13 de Mayo de 2011;

Que, mediante Decreto Regional N° 003-2006-GOBIERNO REGIONAL DEL CALLAO-PR, de fecha 13
/- ide Octubre de 2006, se aprobé el Reglamento de adjudicacién de lotes del Proyecto Especial
~ ./ Ciudad Pachaclitec, destinados a comercio, industria, equipamiento urbano vendibte, otros usos y
T de aportes reglamentarios, modificado por Decreto Regional N2 000002, de fecha 13 de Mayo de
2013;
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- i aprobado mediante

Que, el Articulo 2.- de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales — Ley N2 29151,
establece el dmbito de aplicacién de las normas contenidas en la presente Ley, normas
reglamentarias y aquellas que emita la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN son
de estricto cumplimiento para las entidades que conforman el Sistema Nacional de Bienes
Estatales, detalladas en el Articulo 82 de la acotada Ley, y que comprende a los gobiernos
regionales, en concordancia con las competencias y autonomias atribuidas por la Constitucién
Politica del Perd y las leyes correspondientes;

Que, acuerdo a lo estipulado por la Ley N2 29618 el Gobierno Regional del Callao, como titular y
legitimo poseedor de los predios de dominio privado, ubicados en el ambito de los Proyectos
Piloto Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad Pachacutec, puede adjudicarlos a los ocupantes, sean
éstas personas naturales o juridicas;

Que, mediante {a Primera Disposicién Complementaria Final del Reglamento de la Ley N2 29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado por el Decreto Supremo N2 007-
2008-VIVIENDA, establecié un plazo de ciento veinte (120} dias calendario computados a partir de
la vigencia del dicho Reglamento, para que las entidades adecuarén sus procedimientos a lo
establecido en la presente norma;

Que, el cumplimiento de las disposiciones de adecuacién establecidas por las normas citadas se
realizé en forma parcial, las mismas que, en algunos casos, contradicen el espiritu de la norma
general, por lo que resulta necesario concordar, ordenar, modificar y unificar los procedimientos,
aprobando el nuevo reglamento, segun el texto que forman parte del presente;

Que, para el caso, resulta imperativo aplicar el principio de simplicidad y principio de uniformidad,
previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N2 27444, estableciendo
tramites sencillos, con requisitos racionales y proporcionales a los fines, asi como establecer
requisitos similares para tramites similares, garantizando que las excepciones a los principios
generales no sean convertidas en regla general;

Que, estando a lo dispuesto por la Ley 27867 - Ley Orgénica de Gobiernos Regionales;

DECRETA:

Articulo 12.- APROBAR el Nuevo Reglamento que regula el procedimiento unificado de
adjudicacion de lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec, y del Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec, destinados a comercio, industria, equipamiento urbano vendible u otros usos y
transferencia de aportes reglamentarios, con treinta y tres articulos, dos disposiciones transitorias
y dos disposiciones finales.

Articulo 2¢.- DEROGAR todas las disposiciones que se opongan al Texto del Reglamentos
‘Articulo 1.- del presente.

Articulo 32.- DISPONER que el texto del nuevo reglamento se publique en el Diario El Peruano vy
en la pagina Web del/Gobierno Regional del Callao www.regioncailac.gob.pe.

REGISTRESE, cion!nu iQUESE Y PUBLIQUESE

D FELIK MORENT CABALLERG
PRESIDENTE




REGLAMENTO DE ADJUDICACION DE LOTES DEL PROYECTO PILOTO NUEVO PACHACUTEC Y DEL
'PROYECTO ESPECIAL CIUDAD PACHACUTEC, DESTINADOS A COMERCIO, INDUSTRIA,
— EQUIPAMIENTO URBANO.VENDIBLE U OTROS USOS, TRANSFERENCIA DE APORTES ..
REGLAMENTARIOS

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

- Articulo 1.- Alcances del Reglamento

" El presente Reglamento establece el procedimiento, requisitos, y las etapas relativas al
proceso de adjudicacién, de los lotes destinados a comercio, industria, equipamiento urbano
vendible u otros usos, y, aportes reglamentarios, dentro del dmbito del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec y del Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, autorizado por el Consejo Regional de
acuerdo a sus competencias.

El procedimiento referido en el parrafo anterior, como los actos emanados del mismo, se
v,&encuentra enmarcado dentro de las competencias delegadas al Gobierno Regional del Callao,
-‘f“/g,ﬁedlante el Decreto Supremo N2 001-2007-VIVIENDA, contenidas dn el Decreto Supremo N2 037-

-

" 2001-MTC que crea el aludido Proyecto, y el Decreto Supremo N2 002-2007-VIVIENDA.

. Las normas contenidas en el presente Reglamento tienen cardcter de especial, que regula
el procedimiento de transferencia y adjudicacién establecidos en las normas de la Ley N° 29151,
y, su Reglamento, aprobado mediante Decreto Supremo N© 007-2008-VIVIENDA y sus
" modificatorias, aplicdndose éstas en lo que fuere pertinente.

~ Articulo 2 - Definiciones
. Para los efectos del presente Reglamento de Adjudicaciones los términos utilizados son
definidos del modo siguiente:

1) Actos Preparatorios.- los referidos al impulso de la compraventa de bienes inmuebles por
subasta publica o, excepcionalmente, por venta directa,” empadronamiento de los
posesionarios y evaluacién de los perfiles de proyecto presentados por los postulantes

~ cautelando el cumplimiento de los requisitos previstos en las disposiciones legales
~ vigentes y el Reglamento, asi mismo, evalua la viabilidad de los perfiles de proyectos de
~ inversién respecto a la modalidad de venta directa.

2) Adjudicacién.- Transferencia de propiedad que se efectGa a titulo oneroso bajo la

~ modalidad de subasta publica o, excepcionalmente, por venta directa.

3) Adjudicacién a titulo Gratuito.- Transferencia de propiedad que se efectla solo a

" Entidades Publicas siempre y cuando el bien sea destinado a proyectos de desarrollo o
inversién de conformidad con sus respectivas competencias,

4) Aportes Reglamentarios.- Predios acogidos dentro del Reglamento Nacional de

" Edificaciones, destinados a recreacién publica, losas deportivas, plazas, dreas de
esparcimiento publico, parques zonales, centros de salud y/o de rehabilitacién, postas
" médicas e instituciones educativas.

5) Comercio.- Cuando los lotes se encuentran destinados a actividades lucrativas de
" intercambio comercial de bienes y/o servicios. Comprenden también los lotes destinados

a mercados y terminal de transporte puablico,
'6) Comité.- Comité Especial de Adjudicaciones - CEA, drgano colegiado que se encarga de
impulsar el procedimiento de adjudicacidn, cautelar el cumplimiento de los requisitos, la-




L)
8)

9)

aplicacién de las disposiciones legales exigidas por el Reglamento, y, decretar la
procedencia de la adjudicacién,

El Ministerio.-El- Ministerio-de Vivienda,-Construccion y.-Saneamiento.. - -
El Reglamento.- El Reglamento de Adjudicacion de Lotes del Proyecto Plloto Nuevo
Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, destinados a, comercio, industria,
equipamiento urbano vendible, otros usos y transferencia de aportes reglamentarios,
Equipamiento Urbano Vendible, u, otros usos.- Comprende las dreas vendibles a
personas naturales y/o juridicas que lleven a cabo actividades compatibles con el
desarrollo de la comunidad.

10) Ficha de Empadronamiento.- Documento que contiene y constan los datos referidos a la

identidad del o los ocupantes, partida registral del lote materia de adjudicacién y
empadronador. La informacién de los empadronamientos realizados anteriormente por
los organismos competentes, seguirdn manteniendo su validez, sin perjuicio que la

~ Jefatura lleve a cabo nuevos empadronamientos y/o inspecciones, a fin de actualizar la

informacién recabada en dichos documentos.

11) Industria.- Cuando los lotes estdn destinados a actividades industriales, incluyendo {a

produccién artesanal.

12) Inspeccion.- Verificacién ocular in situ que se efectda por disposicién de la Jefatura, para

13)
14)

15)

16)

17)

18}
19)

20)
21)
22)
23)

24)

determinar la condicién o caracteristicas de un predio.

Instrumento Publico.- Documento idéneo para la inscripcion registral de la transferencia.
La Jefatura.- La Jefatura del Proyecto Piloto Nuevo Pachacitec y Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec.

Lote.- Unidad de terreno cuya area se encuentra comprendida dentro de un perimetro
definido debidamente inscrito e individualizado en el Registro de Predios.

Lote Abandonado.- Predio que, a la fecha, no se encuentra conducido por persona
alguna, no obstante encontrarse alguien empadronado en dicho lote. No sera catalogado
como tal, el lote que se encuentre inscrito a nombre de persona natural en el Registro de
Predios.

Lote Ocupado.- Aquel donde se constate que el morador fisicamente reside en el lote y
ejerce posesion directa del mismo.

Lote Vacio.- Aquel que fisicamente no presente vestigios de haber sido habitado.

Oficina de Gestidn Patrimonial.- Unidad Organica del Gobierno Regional del Callao,
adscrita a la Gerencia de Administracion, constituye un 6rgano de apoyo cuyas facultades
se refieren al registro, administracién, control, y disposicion con la correspondiente
autorizacion del Consejo Regional, de los bienes de propiedad del Gobierno Regional del
Callao. :
Perfil de Inversién.- Instrumento que contiene el proyecto de inversién del administrado
solicitante, asf como también, los fines del mismo.

Proyecto Piloto Nuevo Pachaciitec.- Programa de Vivienda del Estado creado por Decreto
Supremo N2 037-2001-MTC.

Proyecto Especial Ciudad Pachacitec.- Proyecto creado por Decreto Supremo N2 010-88-
VC. _

Puja.- Accién y efecto de proponer a voz alzada una oferta dentro de la realizacion del
acto publico de una subasta publica.

Servicios Comunales.- Lotes destinados a complementar la demanda de servicios para el
bienestar social de la poblacidn tales como Guarderias Infantiles, Local Cultural, Centro
Cultural, Biblioteca, Salén Comunal, Local Comunal, u otros servicios de denominacion
similar. Asimismo, Comedores Populares Autogestionarios, Clubes de Madres, Cocinas
Comunales, Centros Familiares, Centros Materno-Infantiles, Comités de Vaso de Leche; y

" todas aquellas organizaciones que tengan por finalidad desarrollar actividades de apoyo



alimentario a la poblacién de menores recursos, comprendidas bajo la denominacidn de
Organizaciones Sociales de Bases. :
25).- Sostenibilidad del Proyecto.-.viabilidad.y. sustento.econémico, rentabilidad del proyecto, . .
con posibilidades de duracidn y crecimiento en el tiempo. :
26) Tasacién Reglamentaria.- Cuando los valores que se utilizan en la pericia de valuacion
" corresponden a los aranceles o valores unitarios oficiales de terrenos y de edificaciones
que son aprobados por la Direccién Nacional de Construccién del Ministerio de Vivienda,
' Construccién y Saneamiento, aplicable a las ventas a favor de entidades del Estado.
27) Tasacibn Comercial.- Valorizacion efectuada a valor comercial, por organismo
" especializado en la materia con reconocida y acreditada experiencia.
28) Aprobacién del perfit de Proyecto de Inversion.- Se determina al momento de la
evaluacidon del mismo, por parte de la Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial.
29) Zona de Influencia.- Radio urbano donde se ejecutardn los proyectos y programas de
" caréacter social.

- Articulo 3.- De los Usos Genéricos de los Lotes

El destino y uso de los predios del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y del Proyecto
Especial Ciudad Pachacutec, es efectuada de acuerdo al plano trazado y lotizacién inscrito en el
AR egistro de Predios, como: comercio, industria, equipamiento urbano vendible u otros usos,
o ervicios comunales, aportes reglamentarios. Pudiendo llevar a cabo las modificaciones que sean
o7l egesarias y convenientes,
25y
" Articulo 4.- Modalidades de Transferencia de Lotes
. Las transferencias reguladas por el presente Reglamento se efectuardn a titulo oneroso,

bajo la modalidad de adjudicacion por subasta publica o, excepcionalmente, por venta directa.

El procedimiento de transferencia de los lotes destinados a comercio, industria, y
equipamiento urbano vendible u otros usos sera efectuado por el Comité Especial de
Adjudicaciones — CEA.

- Articulo 5.- De la Tasacion _

. Antes de transferir 1a propiedad de los predios deben ser tasados, a valor comercial, por
organismo especializado en la materia con reconocida y acreditada experiencia, principalmente,
en el caso adjudicacion de lotes en la modalidad de subasta publica y/o venta directa.

. Articulo 6.- Naturaleza de los Procedimientos

" Las disposiciones contenidas en este Reglamento se rigen por las reglas dispuestas para el
procedimiento administrativo de evaluacién previa, sujeto a silencio administrativo negativo.
Asimismo, para todo lo que no estuviera establecido en el Reglamento se aplicard
supletoriamente las normas contenidas en la Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-OGP, la Ley
N° 29151, y su reglamento, aprobado por Decreto Supremo N2 007-2008-VIVIENDA, y la Ley N°
27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.

TiTULO 1

DEL C_OMITE ESPECIAL DE ADJUDICACIONES — CEA

~ Articulo 7.- Del Comité Especial de Adjudicaciones — CEA
" El Comité Especial de Adjudicaciones — CEA es el érgano colegiado designado por ia
Presidencia Regional, y sus funciones son: Encargarse de elaborar el proyecto de bases



administrativas para conducir los procesos de venta por subasta publica, evaluar el fondo, y
también la forma, de las solicitudes presentadas para la adjudicaciéon por venta directa de

—acuerdo-a-lo establecido en los Capitulos correspondientes del Reglamento,.y, verificar el estricto .- . . S

cumplimiento de los requisitos y disposiciones establecidas.

En la misma Resolucién de designacién, de los tres (03} miembros Titulares del Comité, la
Presidencia Regional designaré a tres (03) miembros suplentes con la finalidad de que éstos
suplan la ausencia de cualquiera o todos los titulares, con las mismas facultades y atribuciones en
ejercicio de su designacion.

Su competencia en los procedimientos de venta por subasta publica de los lotes, se inicia
desde la elaboracién de la propuesta de bases administrativas del proceso correspondiente, hasta
la elaboracion de la minuta de adjudicacién. En los procesos de venta directa, la competencia del
Comité se inicia desde la evaluacién del expediente formado para tal fin por la Jefatura, hasta la
suscripcion de la Minuta, rigiéndose por las disposiciones del titulo correspondiente.

Los actos preparatorios de los procesos de Adjudicacién por Subasta Pablica y Venta
JDirecta estaran a cargo de la Jefatura de los Proyectos Piloto Nuevo Pachacutec y Especial Ciudad
\chacutec

]
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. Articulo 8.- Conformacion del Comité Especial de Adjudicaciones — CEA
Comité Especial de Adjudicaciones ~ CEA, estard conformado por el Jefe del Proyecto designado.
**0 encargado del mismo, quien lo preside; ademds, de dos representantes de otras dreas 0.
gerencias de la entidad.

La Jefatura podrd invitar a cualquier funcionario publico a fin de que preste
asesoramiento especializado en materias de sus competencias y para una mejor evaluacion,
cuando la venta del predio requiera la elaboracién de un perfil de proyecto de inversion piblica o
privada. La labor que desarrollen estos invitados serd ad honorem,

" Articulo 9.- Atribuciones del Comité Especial de Adjudicaciones — CEA
El Comité Especial tendrd a su cargo el planeamiento, administracion, gestlon
coordinacién, desarrollo, ejecucién y control del procedimiento integral del proceso de
adjudicacién de los lotes que correspondan segln e! presente Reglamento, teniendo ademas las
atribuciones siguientes:

_ a) Administrar toda la informacién administrativa, documental y técnica, relacionada con
los lotes objeto de adjudicacion,

~ b) El Comité Especial podra requerir la participacion que estime necesaria de las areas
correspondientes del Gobierno Regional del Callao, para el mejor desempefio de sus funciones.

c) Aprobar la adjudicacién, ordenando la elaboracion de los documentos publicos de
transferencia y recomendar su posterior inscripcion.

" Articulo 10.- Quérum y Acuerdos
Para registrar los actos del Comité se contard con un libro de actas, legalizado
notarialmente, el mismo que podra ser llevado en hojas sueltas. : '



- El quérum para la instalacién y funcionamiento del Comité se producird con la asistencia
de la totalidad de sus miembros. En el supuesto de estar incompleto el Colegiado, los acuerdoes

..serén.tomados-al-asumir_funciones.los. miembros.suplentes, el mismo que.concluird.el proceso. ... ...

iniciado. Los acuerdos se adoptardn Unicamente por unanimidad. Los miembros suplentes seran
convocados para completar el Comité, en el mismo orden que hayan sido designados en fa
resolucion correspondiente. La fundamentacién del voto discordante se hard constar en acta. El
Comité Especial es autdnomo en sus decisiones, las cuales no requieren ratificacién alguna.

El acervo documentario de los procesos regulados por el Reglamento, deben mantenerse
en custodia de la Oficina de Gestién Patrimonial desde su inicio hasta la baja del predio, después
de formalizada la transferencia.

TITULO 11l
DE LOS ACTOS DE DISPOSICION DE LOTES

Articulo 11.- De la Transferencia a Titulo Oneroso
~ Las adjudicaciones a titulo oneroso se realizardn en la modalidad de subasta publica,
sujetdndose su tramitacion a lo establecido en el Titulo Il Sub Capitulo Il del Capitulo | del
presente Reglamento. Y, excepcionalmente, la transferencia podra efectuarse bajo la modalidad,
de adjudicacion directa, de acuerdo a lo establecido en la Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-
OGP, y supletoriamente en el Art. 77 del Decreto Supremo N2 007-2008-VIVIENDA.

. Los lotes destinados a comercio o industria o0 equipamiento urbano vendible u otros usos
o .+ del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, serédn transferidos a
titulo .oneroso a favor de personas naturales o juridicas. En ambos casos la valorizacién de los
predios sera a valor comercial.

Articuio 12 .- De 1a Transferencia a Titulo Gratuito
" Los lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec
requeridos por las entidades publicas que conforman el Sistema Nacional de Bienes Estatales, en
cuanto administran o disponen bienes estatales, seran transferidos de conformidad con lo
establecido en el Titulo Il Capitule Il del presente Reglamento.

¢ Articulo 13.- De la Transferencia de Propiedad

. El Gerente General Regional, por delegacién de funcicnes, suscribird los instrumentos
publicos y/o privados necesarios para perfeccionar la traslacién de dominio de un predio
adjudicado bajo alguna de las modalidades contenidas en el presente Reglamento.

CAP{TULO )
DE Lojs ACTOS DE DISPOSICION A TITULO ONEROSO

Articulo 14.- De los requisitos para |a adjudicacion a titulo oneroso, excepcional por venta
directa, a favor de personas naturales o juridicas.,

- Para la adjudicacidn a titulo oneroso, excepcionalmente por venta directa, de los lotes de
comercio, industria y equipamiento urbano vendible u otros usos, a personas naturales ocupantes
del predio, y que tengan interés en adquirirlo, deberan presentar una solicitud, adjuntando un
perfil de proyecto de inversién en la actividad que pretende realizar, observando las normas de la
Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-OGP, “Procedimiento para la venta de bienes inmuebles




del dominio privado del Gobierno Regional del Callac”, las causales previstas por el articuio 77.- y
el procedimiento establecido por el articulo 78.- del Reglamento de la Ley N2 29151.

. Articulo 15.- De los Requisitos para la Adjudicacién por Subasta Publica a favor de
personas haturales o juridicas
E! representante legal de la persona natural o juridica deberd presentar la informacién -
requerida en las bases administrativas elaboradas, por el Comité Especial de Adjudicaciones
designado para el efecto, en concordancia con las normas de la Directiva General N2 002-2011-
GRC/GA-OGP, “Procedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio privado del
Gobierno Regional de! Callao”.

Articulo 16.- Del perfil de proyecto de inversion.
. Para ser beneficiario en Ia adjudicacién a titulo oneroso de un lote de comercio industrial
o equipamiento urbano vendible u otros usos, excepcionalmente por venta directa, el solicitante
debera presentar un perfil de proyecto de inversién en la actividad que pretende realizar.

. Articulo 17.- De la Adjudicacién por subasta publica de Lotes de Comercio para ser
Destinados a Mercados
Las adjudicaciones por Subasta Publica de lotes de comercio destinados a mercados se
efectuardn a favor de personas juridicas, las que deberan seguir el procedimiento establecido en
| articulo 15 del presente Reglamento.

. Articulo 18.- De la Adjudicacion por subasta publica de Lotes Destinados a Industria

Los lotes destinados a industria ubicados en el Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec se adjudicardn por Subasta Puablica, debiendo cumplir con
los requisitos y procedimiento sefialados en el articulo 15, segin corresponda.

~ Articulo 19.- De la Adjudicacidn de Lotes de Equipamiento Urbano Vendible u Otros Usos

Los lotes de equipamiento urbano vendible u Otros Usos, se adjudicardn a favor de
personas naturales y/o Juridicas, debiendo cumplir con los requisitos estipulados en los Articulos
14 y 15 del Reglamento. La adjudicacion se llevard a cabo bajo la modalidad de subasta publica, o,
excepcionalmente por venta directa, segin corresponda. Para el caso de la venta a favor de
particulares ef proceso de venta observara el precio establecido por tasacién comercial, a pedido
del Gobierno Regional del Callao; y en caso de la traslacién de dominio a favor de entidades
estatales puede ser a titulo gratuito u oneroso, conforme a las reglas establecidas para este
efecto en el Reglamento de la Ley N2 29151,

SUBCAPITULO |

DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION POR SUBASTA PUBLICA DE LOS LOTES DE COMERCIO,
INDUSTRIA, Y, EQUIPAMIENTO URBANO VENDIBLE U OTROS US0S

- Articulo 20.- De la Adjudicacion por Subasta Pablica
El proceso de adjudicacion de un predio destinado a comercio, industria, y, equipamiento
urbano vendible u otros usos, serdn efectuados por el Comité Especial designado para este fin,
debiendo contar con [a autorizacién de venta por el Consejo Regional.

 En ejecucion del acuerdo del Consejo Regional, la Presidencia Regional designara la
conformacion del Comité Especial. Para el efecto la Oficina de Gestion Patrimonial elevara el
expediente correspondiente al Comité Especial, el que iniciard sus funciones con la elaboracién y



aprobacién de las Bases Administrativas para el proceso de adjudicacion por subasta publica, la
misma gue se desarrollara con los postores que hayan cumplido con los requisitos establecidos en

- elpresente-Reglamento-y la-Directiva General N2.002-2011-GRC/GA-OGP. - e

Articulo 21.- De los Requisitos para la Adjudicacién por Subasta Pablica
. Los postores dentro de la modalidad de adjudicacién por subasta publica de los lotes de
comercio, industria, v, equipamiento urbano vendible u otros usos, quedaran sujetos al
cumplimiento de los requisitos establecidos en las bases administrativas y el articulo 15 del
presente reglamento.

~ Articulo 22.- De los actos previos al Procedimiento de Adjudicacién por Subasta Pdblica
~ Para el procedimiento de adjudicacidn por subasta se seguird el siguiente tramite:

~ @) La Jefatura impulsara ante la Alta Direccion la venta de lotes por subasta publica, y
dispondra la tasacién comercial de los lotes a subastarse.

" b) La Jefatura, a través de la Oficina de Gestién Patrimonial y de la Alta Direccion,
solicitard la correspondiente autorizacién del Consejo Regicnal para la venta de los lotes
propuestos.

~ ¢) La Jefatura gestionara la designacién del Comité Especial de Adjudicaciones; organo
auténomo que se encargard de elaborar las bases administrativas y conduccion del proceso en
concordancia con las normas de la Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-OGP, “Procedimiento
para la venta de bienes inmuebles del dominio privado del Gobierno Regional del Callao”.

~ Articulo 23.- De la Cancelacion del Precio

" Culminado el proceso de adjudicacién de lotes por subasta, dentro del término de hasta 5
dias hébiles de haber obtenido la buena pro, el adjudicatario debera cancelar el precio de acuerdo
a los términos estipulados en las bases administrativas. La cancelacidon se sujetara al
procedimiento establecido por el Comité Especial en las respectivas bases.

En caso de no hacerse efectivo el pago en el plazo establecido, el Comité Especial
convocara a una segunda subasta. El porcentaje dejado por el postor como garantia, quedara
irrevocablemente a favor del Gobierno Regional del Callao en calidad de indemnizacién por
incumplimiento de oferta.

~ Articulo 24.- Del Instrumento Pablico para su Inscripcion

. Efectuada la cancelacién del precio del predio adjudicado, acompaiiando el recibo de
pago extendido por la Oficina de Tesoreria, el Comité Especial dispondra la elaboracién de la
Minuta correspondiente, la que se entregara al adjudicatario para su elevacién a Escritura Piblica
y posterior inscripcion.

SUBCAPITULO It

DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION EN VENTA DIRECTA, RESPECTO DE LOS LOTES DE
COMERCIO, INDUSTRIA, EQUIPAMIENTO URBANO VENDIBLE U OTROS USOS

Articulo 25.- Del Procedimiento de Adjudicacién en Venta Directa a favor de particulares
ocupantes de los lotes del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec.



Para que proceda la venta directa a favor de personas naturales y juridicas de derecho
privado, la solicitud de venta deberd cumplir con las causales establecidas en el articulo 77 del

--Decreto Supremo.N2.007-2008-VIVIENDA. —

1.- La lefatura del Proyecto Piloto Nuevo Pachacltec y Proyecto Especia! Ciudad
Pachacutec debe asegurar que la solicitud de venta directa cuente, ademds, con los requisitos
exigidos por el Reglamento para cada caso, y la remitird a la Jefatura de la Oficina de Gestién
Patrimonial, para su aprobacion.

El postulante tendra 3 dias habiles, dentro del plazo sefialado en el parrafo anterior, que
se computardn desde la fecha de notificacién, para absolver las abservaciones efectuadas. De no
cumplir con hacerlo se considerara como no presentada su solicitud devolviéndosele los anexos
que hubiere adjuntado.

Admitida a tramite la solicitud se le asignard un nimero de expediente para su
tramitacion, y se elevara ante la Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimenial, unidad que

solicitard la Tasacién Comercial, y, autorizacion de venta directa del predio ante el Consejo

Regional. Se le notificara al solicitante la admision a trdmite de su pedido.

 2.- La Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial calificara los requisitos y el
cumplimiento de los fines del perfil del Proyecto, y, podra requerir del postulante la informacion
que crea necesaria para la formacion de criterio, otorgdndole un plazo méaximo de cinco (5} dias
habiles para su cumplimiento, prorrogabies por igual término.

© 3.- Ante el incumplimiento de presentar la documentacion requerida, o presentada en
forma defectuosa, la Jefatura de la Oficina de Gestion Patrimonial, procedera a rechazar e!
pedido; sin perjuicio de declararse el abandono, de ser el caso. En cuyo caso procedera a impulsar
la autorizacién del Consejo Regional la venta del iote por subasta publica.

- 4.- Si la Oficina de Gestidn Patrimonial califica positivamente |a solicitud, y aprueba la
presentacion del perfil de proyecto de inversién propuesto, ésta declarara apto al solicitante para
la adjudicacion del predio devolviendo el expediente a la Jefatura del Proyecto Piloto Nuevo
Pachacltec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, para elevarlo a la Alta Direccién para la
autorizacién de la venta directa por el Consejo Regional.

5.- Una vez admitida la solicitud de venta directa con el precio a valor comercial, y
autorizada su venta por el Consejo Regional, el Comité Especial de Adjudicaciones designado para
tal fin, procedera a publicar en el Diario Oficial el Peruano y en otro de mayor circulacién de la
Regiéh, asi como en la pagina web de la Entidad, observando las normas de la Directiva General
N2 002-2011-GRC/GA-OGP, “Procedimiento para la venta de bienes inmuebles del dominio
privado del Gobierno Regional del Callao”, las causales previstas por el articulo 77.- y el
procedimiento establecido por el articulo 78.- del Reglamento de la Ley N2 29151.

6.- El Comité Especial de Adjudicaciones, acompafiando el recibo de pago extendido por |a
Oficina de Tesoreria, elaborard la minuta correspondiente, entregéndosela al adjudicatario para
su elevacién a Escritura Publica e inscripcion registral.

7.- El adjudicatario proporcionard al Gobierno Regional del Callao una copia certificada de
la Escritura POblica de adjudicacién en venta directa con la constancia de inscripcién en los
Registros Publicos.



~ 9.- Recibida la copia de la Escritura Pdblica, la Gerencia de Administracidén dispondra la
baja del predio adjudicado del margesi de propiedades.del Gobierno Regional del Callao. -

~ Articulo 26.- Del Instrumento Publico para su Inscripcidn
Efectuada la cancelacion del precio del predio adjudicado, acompafiando el recibo de
pago extendido por la Oficina de Tesoreria el Comité Especial dispondrd la elaboracion de la
Minuta correspondiente, que serd suscrita por el Gerente General Regional, y entregada al
adjudicatario para su elevacién a Escritura Pdblica y posterior inscripcion,

CAPITULO It
DE LOS ACTOS DE DISPOSICION DE LOTES A FAVOR DE ENTIDADES PUBLICAS

" Articulo 27.- De la Adjudicacidn a titulo gratuito u oneroso de Lotes del Proyecto Piloto
Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec a favor de entidades publicas.
Estos, podran ser adjudicados a titulo gratuito u oneroso solo a las entidades
comprendidas en el articulo 8 de la Ley N® 29151,

. Para tal efecto, la entidad interesada deberd presentar una solicitud dirigida a la
Presidencia Regional, sustentando su pedido, como también la finalidad a la cual se va a destinar
el lote respectivo. Asimismo, deberd estar acompafada de los requisitos establecidos en el
articulo 15 del presente Reglamento, adecuando los documentos que presenten, si fuera el caso,
al cumplimiento de los fines de los requisitos.

~ La solicitud y demas documentos que conformen el expediente técnico seran elevados
con el correspondiente Informe Técnico Legal declarando apto al solicitante, ante el Consejo
Regional para su autorizacién de adjudicacién a titulo gratuito u oneroso de los predios
solicitados.

. Articulo 28.- De los Criterios de Evaluacién
La Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial, tendrd en cuenta como criterios para
declarar apto para la adjudicacion de lo lotes solicitados: la cantidad de beneficiarios, la necesidad
de implementar el proyecto en la zona de influencia, y la capacidad que demuestra la entidad
para cumplir con los fines de su proyecto, entre otros aspectos. Para |a valorizacion del predio
podra utilizarse la tasacion a valor comercial o tasacién reglamentaria, segun sea el caso.

- Articulo 29.- Del Instrumento Pulblico para su Inscripcion

. En caso de que la Jefatura, luego de la calificacién de los documentos presentados por la
entidad interesada para la adjudicacion de un predio, se pronuncie por la procedencia de la
transferencia a titulo gratuito, ésta se hara al solo hecho de la autorizacién con el Acuerdo del
Consejo Regional correspondiente, la que se entregara al adjudicatario para su inscripcion
registral.

TiTULO v

DE LOS ACTOS DE TRANSFERENCIA, ADMINISTRACION Y GESTION

~ Articulo 30.- De la Transferencia de Aportes Reglamentarios



Los lotes destinados a educacién (centros educativos), salud (centros de rehabilitacion,
postas médicas, centros de salud, etc.), y recreacion publica (parques, losas deportivas, plazas,
..jardines.y.4reas.de.esparcimiento.publico),.que forman.parte de los aportes reglamentarios, serdn
transferidos por el Gobierno Regional del Callao a las entidades a las que correspondan. Para el
efecto, la Jefatura de la Oficina de Gestién Patrimonial, a peticion de la Jefatura de! proyecto
Piloto- Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, propondrd a la Gerencia de
Administracidn para que formalice su transferencia.

Asimismo, los aportes destinados a Parques Zonales en el Proyecto Piloto Nuevo
Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, seran transferidos a favor de la Municipalidad
Provincial del Callao, siguiendo los mismos lineamientos del parrafo anterior, segin corresponda.

Articulo 31.- De la Cesién en Uso de Lotes Destinados a Servicios Comunales a las
Organizaciones Sociales de Base y Otros.

Los lotes destinados a servicios comunales como: Guarderias Infantiles, Local Cultural,
Centro Cultura), Biblioteca, Salon Comunal, Local Comunal, u otros de uso o denominacién similar;
asimismo, Comedores Populares Autogestionarios, Clubes de Madres, Cocinas Familiares, Centros
familiares, Centros Materno-Infantiles, Comités de Vaso de Leche, serdn otorgados en cesion en
uso a favor de aquellas organizaciones que tengan por finalidad desarrollar actividades de apoyo
alimentario, o recreacional a favor la poblacién. Las mismas que se encuentren acreditadas bajo la
denominacién de Organizaciones Sociales de Bases de cada Sector que conforman el Proyecto
Piloto Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec. |

La cesién en uso tendra un plazo de duracién de un (1) afio, susceptible de renovacion por
un periodo similar.

Para tal efecto cada organizacion debera cumplir con presentar los siguientes
. documentos:

a) Copia de la documentacién relativa a su personeria legal

b) Copia literal que contemple las facultades expresas del apoderado para suscribir este
tipo de contrato.

. ¢} La descripcidn y sustentacidn del proyecto a implementar en dicho lote.

- Articulo 32.- De las Servidumbres
En caso de necesidad comprobada, o de ser requerido por las empresas prestadoras de
servicios de saneamiento, de areas destinadas a vias o circulacién, la Jefatura del Proyecto
establecerd servidumbres en beneficio de tales personas juridicas por hasta el plazo maximo que
sefial el Codigo Civil para tal fin. Para el efecto, el Jefe del Proyecto Piloto Nuevo Pachacdtec y
Proyecto Especial Ciudad Pachacutec, solicitara a la Jefatura de la Oficina de Gestidn Patrimonial
formalice tales actos de administracién.

- Articulo 33.- Del derecho de superficie, usufructo, arrendamiento, afectacién en uso,
comodato y cesidn de uso.

El derecho de superficie, usufructo, arrendamiento, afectacion en uso, comodato y cesion
de uso de areas involucradas en el Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial Ciudad
Pachacutec se realizaran siguiendo el procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley N2
29151, y seran admitidas por la Jefatura del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutecy Proyecto Especial



Ciudad Pachacutec, como encargado de los proyectos, y, formalizadas mediante Resolucion
Jefatural en lo que corresponda.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
UNICA. - De la Facultad de la Jefatura para Valorar Documentos
. La Jefatura del Proyecto podra valorar en los procedimientos de adjudicacién a titulo
oneroso, os instrumentos que fueron otorgados por el Ministerio de Transportes,
Comunicaciones, Vivienda y Construccién, o por otras dependencias del Gobierno Regional del
Callao, a favor de los administrados del Proyecto Piloto Nuevo Pachacutec y Proyecto Especial
Ciudad Pachacutec mediante los cuales se reconoce un derecho o se les otorga una calidad, En tal

sentido, en mérito a ellos se podra decidir la modalidad en la que se tramitara el pedido de .
adjudicacién.

DISPOSICIONES FINALES

. Primera.- De la Recaudacidn

. El Gobierno Regional del Callao, a través de la Oficina de Tesoreria, serd el encargado de
recaudar los recursos provenientes de las adjudicaciones a titulo oneroso efectuados en el
Proyecto Piloto Nuevo Pachacttec y Proyecto Especial Ciudad Pachacutec.

. Segunda.- Aplicacién Supletoria
Para todo lo no dispuesto en el presente reglamento se aplicaré de forma supletoria las
disposiciones contenidas en la Directiva General N2 002-2011-GRC/GA-OGP, la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, Ley N2 29151 y su reglamento, la Ley N2 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, y las normas de derecho comdn.

'



