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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

ZONA REGISTRAL N° IX — SEDE LIMA
RESOLUCION JEFATURAL N° 866 -2022-SUNARP/ZRIX/JEF

Lima, 14 de diciembre de 2022.

VISTOS; el titulo N° 2907024 de fecha 03 de diciembre de 2019 del Registro de Predios de
Lima, el Oficio N°205-2019-SUNARP-Z.R.N°IX/GPI-44° SECC de fecha 04 de diciembre de
2019, el Informe N°00492-2022-SUNARP/ZRIX/UREG/CPI de fecha 06 de diciembre de 2022,

Y,
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que, bajo el titulo N° 2019 — 2907024, se ingreso el Oficio N° 362-2019-CNJ/D de
fecha 18 de noviembre de 2019, donde el Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera, en su
condicion de Administrador de Archivos del Ex Notario cesado Octavio Sedano Castafeda,
solicita textualmente “... la CANCELACION de la Ficha Electronica N° 07041389 Tomo 891,
Asiento C0084”;

SEGUNDO.- Que, la Ley N° 30313 tiene como objeto, entre otros, establecer disposiciones
vinculadas a la oposicién en el procedimiento de inscripcion registral en tramite y la
cancelacion del asiento registral por suplantaciéon de identidad o falsificacion de los
documentos presentados a los registros administrados por la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos - Sunarp;

TERCERO.- Que, el parrafo 4.1 del articulo 4° de la ley establece que el Jefe Zonal de la
Oficina Registral de la Sunarp correspondiente es competente para resolver las solicitudes de
cancelacion de asientos registrales por falsificacion de documentos notariales, jurisdiccionales
0 administrativos, siempre que estén acreditados con algunos de los documentos sefialados
en los literales a, b, ¢, d y e del parrafo 3.1 del articulo 3° de la ley;

CUARTO.- Que, el parrafo 4.2 del articulo 4° de la ley dispone que la solicitud de cancelacion
de asiento registral solo es presentada ante los Registros Publicos por notario, cénsul, juez,
funcionario publico o arbitro, segun corresponda, que emitié alguno de los documentos
referidos en los literales mencionados en el considerando precedente, estableciéndose un
numerus clausus en la legitimidad para solicitar la cancelacion;

QUINTO.- Que, el Reglamento de la Ley N° 30313, aprobado por Decreto Supremo N° 010-
2016-JUS, vigente a partir del 27 de setiembre del 2016, tiene como objeto establecer los
requisitos y el procedimiento para el trdmite de la oposicion de inscripcion registral en tramite
y la cancelacion del asiento registral previstas en la citada ley;

SEXTO.- Que, el articulo 57° del reglamento regula las actuaciones del Jefe Zonal en el
procedimiento de cancelacién, como son la verificacion del cumplimiento de los requisitos de
la solicitud y de la inexistencia de un supuesto de improcedencia, asi como la comunicacién al
funcionario legitimado, cuando corresponda, y la notificacion al titular registral vigente;

SEPTIMO.- Que, el numeral 53.1 del articulo 53° del reglamento dispone que en caso la
solicitud no cumpla con los requisitos establecidos, se oficia a la autoridad o funcionario
legitimado para que subsane el defecto advertido en el plazo de diez (10) dias habiles;

OCTAVO.- Que, através del Oficio N° 041-2020-SUNARP-Z.R.N°IX/GPI de fecha 09 de enero
de 2020, recibido por el Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera, el dia 15 de enero de 2020,
se le solicito precise en que cuales de los supuestos establecidos en el parrafo 7.1. del articulo
7° del Reglamento de la Ley N° 30313 se enmarcaba su pedido de cancelacion, asi como
presente la declaracion notarial afirmando la falsedad del documento notarial que sustenta la
inscripcion o la existencia de suplantacion. Por Oficio N°296-2020-SUNARP-Z.R.N°IX/GPI de
fecha 20 de febrero de 2020, recibido por el Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera el dia
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

ZONA REGISTRAL N° IX — SEDE LIMA
RESOLUCION JEFATURAL N° 866 -2022-SUNARP/ZRIX/JEF

Lima, 14 de diciembre de 2022.

25 de febrero de 2022, se reiterd el pedido, otorgandole un plazo adicional de cinco dias
habiles;

NOVENO.- Que, dichos requerimientos no han sido atendidos conforme se encuentra
acreditado con el contenido del Memorandum N°00285-2022-SUNARP/ZRIX/SOD de fecha
17 de octubre de 2022, suscrito por el Subcoordinadora de Oficinas Desconcentradas, asi
como por el contenido del Informe N° 00172-2022-SUNARP/ZRIX/UA/UA -TD de fecha 10 de
octubre de 2022, suscrito por el Jefe de la Oficina de Tramite Documentario de la Zona
Registral N° IX — Sede Lima, por lo que conforme a lo previsto en el numeral 57.2 del articulo
57 del Reglamento de la citada Ley N° 30313, corresponde al Jefe Zonal declarar la
inadmisibilidad de la solicitud de cancelacién presentada con el titulo N° 2907024 de fecha 03
de diciembre de 2019 del Registro de Predios de Lima;

DECIMO.- Que, revisado el Informe de Vistos emitido por el Coordinador Responsable del
Registro de Propiedad Inmueble (e), se declara la conformidad con sus fundamentos y
conclusiones, por lo que constituye parte integrante de la presente resolucion en aplicaciéon
del numeral 6.2 del articulo 6 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del
Procedimiento Administrativo General;

DECIMO PRIMERO.- Que, en el mencionado informe se concluye que la solicitud de
cancelacion presentada no precisa la causal en la que se sustenta ni obra la declaracion
expresa del Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera, conforme a las disposiciones de la Ley
N° 30313 y su Reglamento, extremo que, al no haber sido subsanado a pesar del tiempo
transcurrido, deberad procederse de acuerdo con el numeral 57.2 del articulo 57° del
Reglamento de la Ley N° 30313, declarando su inadmisibilidad y remitiendo el Titulo N°
2907024 de fecha 03 de diciembre de 2019 del Registro de Predios de Lima al Registrador
Publico para que proceda a su tacha;

Con las visaciones del Coordinador Responsable del Registro de Propiedad Inmueble (e) y del
Jefe de la Unidad de Asesoria Juridica;

En uso de las atribuciones conferidas por el Texto Integrado del Reglamento de Organizacion
y Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, aprobado por
Resolucion N°035-2022-SUNARP/SN del 16 de marzo de 2022, el Manual de Operaciones de
los Organos Desconcentrados de la Sunarp, aprobado por Resolucién de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos N°155-2022-SUNARP/SN y en virtud a la Resolucion del
Gerente General de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos N°068-2020-
SUNARP/GG de fecha 25 de mayo de 2020, ampliada por Resolucién de Gerencia General
de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos N°336- 2021-SUNARP/GG del 16
de diciembre de 2021.

SE RESUELVE:

Articulo 1.- DESESTIMAR por Inadmisibilidad la solicitud de cancelacion administrativa
presentada bajo el titulo N° 2907024 de fecha 03 de diciembre de 2019 del Registro de Predios
de Lima, de conformidad con los considerandos de la presente resolucion.

Articulo 2.- REMITIR el titulo N° 2907024 de fecha 03 de diciembre de 2019 del Registro de
Predios de Lima, al Registrador Publico a cargo de la Seccién 44° - Propiedad Inmueble de la
Oficina Registral de Lima, adjuntando copia certificada de la presente resolucion, para que
proceda a la tacha que corresponde.
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

ZONA REGISTRAL N° IX — SEDE LIMA
RESOLUCION JEFATURAL N° 866 -2022-SUNARP/ZRIX/JEF
Lima, 14 de diciembre de 2022.

Articulo 3.- NOTIFICAR la presente resolucién al Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera,
acompafnando copia certificada del Informe de Vistos.

Registrese, comuniquese y publiquese en el portal institucional.
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INFORME No 00492-2022-SUNARP/ZRIX/UREG/CPI

Doctor

JOSE ANTONIO PEREZ SOTO

Jefe de la Zona Registral N° IX - Sede Lima
Presente.-

Asunto : Cancelacion de asiento registral
Referencia : a) Titulo N° 2019 - 2907024 del 03/12/2019.
b) Oficio N° 205-2019-SUNARP-Z.R.N°IX/GPI-44°SECC de fecha 04/12/2019.

Es grato dirigirme a usted, en atencion al proveido recaido en el documento b) de la referencia,
mediante el cual se solicita evaluar y dar tramite a la solicitud de cancelacion administrativa formulada
por el Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera, presentada bajo el Titulo N° 2019 - 2907024 de fecha
03 de diciembre de 2019 del Registro de Predios de Lima, y asignado a la Seccion 44° - Propiedad
Inmueble de la Oficina Registral de Lima.

1. LaleyN° 30313, establece en su parrafo 4.2 del articulo 4° que la cancelacion de asiento registral
solo es presentada ante los Registros Publicos por notario, cénsul, juez, funcionario publico
0 arbitro, segun corresponda, que emiti6 alguno de los documentos referidos a los literales a, b, c,
d y e del parrafo 3.1 del articulo. El Jefe Zonal de la Oficina Registral correspondiente es el
competente para resolver las solicitudes de cancelacion de asientos registrales, cuya decision de
disponer la cancelacidn del asiento registral es irrecurrible en sede administrativa.

2. Elreferido parrafo 3.1 del articulo 3° de la Ley N° 30313, sefiala los supuestos y los documentos
en los cuales se debera sustentar la oposicion al procedimiento de inscripcion registral en tramite
por suplantacién de identidad o falsificacion de los documentos presentados al Registro; en el
caso de documento administrativos (inciso d), sélo prevé como causal de cancelacion la
falsificacion del documento, para lo cual, el funcionario publico competente (autoridad o
funcionario legitimado), mediante oficio de la entidad administrativa, debera indicar que el
documento presentado para la inscripcion no ha sido extendido o emitido por la entidad que
representa.

3. En concordancia con ello, los numerales 3y 4 del parrafo 7.1. del articulo 7° del Reglamento de
la Ley N° 30313, establecen los supuestos de falsificacién que dan mérito a la cancelacion: el
primer supuesto, por falsificacidén del instrumento publico supuestamente expedido por la autoridad

Esta es una copia autentica imprimible de un documento Superintendencia Nacional de los Registros Publicos

electronico archivado por la SUNARP, aplicando lo dispuesto por Sede Central: Av. Primavera N° 1878, Santiago de Surco — Lima

el Art. 25 del Decreto Supremo No 070-2013-PCM y la Tercera Teléfono: 208-3100 / https://www.gob.pe/sunarp
Esta es una copia auterfiSBOMSIIHYIR BB URHR EHIRDBRERE SRS BIAHNES0 por la SUNARR, apligando lo dispuesto por el Art. 25 del Decreto
Supremo No 070-2013-FEM-§G¥ Toteetantiisne s dnnociathpledserralrfRkRdRsl Decrgfp Supreme,No £36;2016:RCM. Su Autenticidad e integridad
pueden ser contrastadas & tr&Vay 86 la $iguihte direedion teeb:HitgLAerficaltésunarp, l:z{.p‘e 5 g A

N ifi UZON aMICOrrupcion: RINS AAanhcomrupoan SINamp 0o O .l'lﬂl\f:‘\’ﬂ.',’ﬁ('.ﬂl‘

CVD: 3848004301 https://verificador.sunarp.gob.pe I o

CVD: 9383434530



https://www.gob.pe/sunarp

o funcionario legitimado, y el segundo, desarrollando la hipotesis de falsificacidn, permite también
la cancelacion cuando la falsificacion no comprenda directamente el instrumento publico
presentado al Registro, sino cuando la patologia se encuentre en el documento que se acompafia
con aquél (inserto o adjunto), siempre que sea necesario para la inscripcion, en este Ultimo caso
se requiere que la autoridad o funcionario legitimado indique expresamente sobre qué documentos
o documento recae la falsificacion.

4. Cabe resaltar que el parrafo 7.2 del articulo 7° del citado Reglamento proscribe que una oposicion
0 cancelacién no puede tratar sobre supuestos de falsedad ideolégica, quedando a salvo el
derecho del perjudicado para acudir al 6rgano jurisdiccional correspondiente.

De conformidad con el articulo 428° del Cddigo Penal se configura cuando se inserta o hace
insertar, en instrumento publico, declaraciones falsas concernientes a hechos que deban probarse
con el documento, con el objeto de emplearlo como si la declaracion fuera conforme a la verdad.

5. Ahora bien, en cuanto a los requisitos que debe observar la solicitud, el numeral 50.1 del articulo
50° del Reglamento de la Ley N° 30313, sefiala que de conformidad con el parrafo 4.2 de la Ley,
la cancelacién de un asiento registral siempre esta acreditada con alguno de los documentos
sefnalados en su articulo 3.1; adicionalmente, al numeral 50.2 del mismo articulado, establece
que la solicitud debera indicar: “1. Nombres y apellidos de la autoridad o funcionario legitimado;
2. Numero de documento de identidad de la autoridad o funcionario legitimado; 3. Domicilio legal
de la autoridad o funcionario legitimado; 4. La causal de falsificacion o suplantacion de
identidad que ha generado el asiento registral irregular que se pretende cancelar; 5. El
numero de la partida registral donde obra extendido el asiento que se pretende cancelar, y; 6. Los
documentos aportados por el interesado y demas actuaciones realizadas por la autoridad o
funcionario legitimado.”

6. Enesalinea, el parrafo 53.1 del articulo 53° del tanta veces citado Reglamento, establece que de
no cumplirse con los requisitos antes sefialados, el Jefe Zonal debe oficiar a la autoridad o
funcionario legitimado para que subsane el defecto advertido en el plazo de diez (10) dias habiles,
caso contrario, transcurrido dicho plazo sin que se haya presentado subsanacion, el numeral 57.2
del articulo 57° del mismo Reglamento establece que debera declararse inadmisible la solicitud
de cancelacion y el Registrador formularé la tacha del titulo, lo que se entiende también procedera
en caso se ingrese respuesta sin que se cumpla con subsanar los defectos advertidos. En
concordancia con ello, el numeral 55.2 del articulo 55° del Reglamento, sefiala que en caso la
cancelacion sea denegada, el Registrador tiene un plazo de tres (03) dias habiles para formular la
tacha que corresponda.

7. Ademas de ello, el parrafo 54.1 del articulo 54° establece que debera declararse la improcedencia
de la solicitud en los siguientes casos: “1. Es formulada por una persona que no tiene la condicion
de autoridad o funcionario legitimado; 2. Cuando en la partida registral conste una medida cautelar
que cuestione el titulo que dio mérito a la extension del asiento registral irreqular; 3. Cuando haya
transcurrido el plazo de un (1) afio, al que se refiere el articulo 62° el presente Reglamento, y; 4.
Cualquier otro supuesto que para tal efecto disponga la SUNARP.”
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8. En el caso submateria, bajo el Titulo N® 2019 — 2907024 se ingreso el Oficio N° 362-2019-CNJ/D
de fecha 18 de noviembre de 2019, donde el Notario de Huancayo Ciro Gélvez Herrera, en su
condicion de Administrador de Archivos del Ex Notario cesado Octavio Sedano Castafieda, solicita
“...1a CANCELACION de la Ficha Electronica N° 07041389 Tomo 891, Asiento C008”.

9. Estando a lo expuesto, a través del Oficio N° 041-2020-SUNARP-Z.R.N°IX/GPI de fecha 09 de
enero de 2020, recibido por el Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera, el dia 15 de enero de
2020, se le solicitd precise en cuales de los supuestos establecidos en el parrafo 7.1. del articulo
7° del Reglamento de la Ley N° 30313, se enmarcaba su pedido de cancelacién, asi como
presente la declaracion notarial afirmando la falsedad del documento notarial que sustenta la
inscripcion o la existencia de suplantacion en la formalizacion de la escritura publica.

Conforme a lo dispuesto en el parrafo 53.1 del articulo 53° del citado Reglamento, se le otorgo el
plazo de diez (10) dias habiles, dejando constancia que luego de lo cual se procedera a evaluar la
procedencia de la cancelacion de los asientos solicitado; en caso contrario, se declararia su
inadmisibilidad.

10. Por Oficio No. 296-2020-SUNARP-Z.R.N°IX/GPI de fecha 20 de febrero de 2020, recibido por el
Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera el dia 25 de febrero de 2020, se reiter6 el pedido,
otorgandole un plazo adicional de cinco dias habiles.

11. Dichos requerimientos no han sido atendidos a la fecha, no obstante que dichos oficios han sido
debidamente notificados y recibidos por el citado Notario el dia 15/01/2020 y el dia 25/02/2022,
conforme consta en los respectivos cargos.

12. La falta de respuesta se encuentra acreditada con el contenido del Memorandum N° 00285-2022-
SUNARP/ZRIX/SOD de fecha 17 de octubre de 2022, suscrito por el Subcoordinadora de Oficinas
Desconcentradas, Dra. Maritha Elena Escobar Lino, asi como por el contenido del Informe N°
00172-2022-SUNARP/ZRIX/UA/UA -TD de fecha 10 de octubre de 2022, suscrito por el Jefe de la
Oficina de Tramite Documentario de la Zona Registral N° IX — Sede Lima, sefiora Elizabeth Nieves
Reyes.

13. Estando a los hechos expuestos, se puede concluir que la solicitud de cancelacion, no indica el
asiento registral, no precisa la causal en la que se sustenta su pedido ni obra la declaracion
expresa del Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera conforme a las disposiciones de la Ley N°
30313 y su Reglamento, extremo que, al no haber sido subsanado a pesar del tiempo transcurrido,
debera procederse de acuerdo con el numeral 57.2 del articulo 57° del Reglamento de la Ley N°
30313.

14. En este sentido, en opinién de la Coordinacién Responsable del Registro de Propiedad Inmueble
que suscribe el presente informe, corresponde a la Jefatura Zonal declarar la inadmisibilidad de la
solicitud de cancelacion presentada por el Notario de Huancayo Ciro Galvez Herrera, bajo el Titulo
N° 2907024 de fecha 03 de diciembre de 2019 del Registro de Predios de Lima, remitiendo el titulo
al Registrador Publico competente para que proceda a su tacha, conforme lo previsto en el numeral
55.2 del articulo 55° del citado Reglamento.
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Es todo lo que se informa Usted, para los fines que estime pertinentes.

Atentamente,

Firmado digitalmente

FERNANDO ELOY BALTODANO RODRIGUEZ
Coordinador Responsable (e) del Registro de
Propiedad Inmueble Zona Registral N° IX — Sede Lima
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