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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

ORDENANZA N° 005-2015-CDC.
Castilla, 16 de Marzo de 2015

2% EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA;

pPor Cuanto: EL CONCEJO MUNICIPAL DE CASTILLA, en Sesion Ordinaria de fecha 16 de Marzo de 2015.

VISTO:

El Informe N° 057-2015-MDC-GDUR-SGCYCU, de fecha 16 de febrero del 2015, emitido por la Sub Gerencia
de Catastro y Control Urbano; el informe N° 240-2015-MDC-GAJ de fecha 25 de Marzo del 2015, emitido por la
Gerencia de Asesoria Juridica y el Dictamen N® 004-2015-MDC-CODUSF respeclo al proyecto de Ordenanza Municipal
denominado Reglamento nara Reqularizacion de Edificaciones construidas sin licencia de edificacion 0 no cuenten con
conformidad de obra o declaraloria de fabrica en el Distrito de Castilla,

coyaééANDo:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucion Politica del per(, modificado por la
% ey de Reforma Constitucional — Ley N°® 27680, concordado con el articulo 1 del Tilulo Preliminar de la Jey Orgénica de,
‘ nicipalidades - Ley N°27972, los gobiernos locaies gozan 0e aulonomia politica, economica y adminislrativa en l0s
~Geuntos de su competencia, la cual radica en la tacultad de ejercer aclos de gobierno, administrativos vy de
administracion.

Que, el articulo 1V del Titulo Prefiminar de la Ley No 27972 - Ley Organica de Municipalidades establece que
los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la adecuada prestacion de los servicios publicos locales y el
desarrollo integral, sostenible y armonico de su circunscripcion;
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«'E“ ':\ Que, mediante Carla N 003-2015-MDC-CODUYSF de fecha 14 de enero del 2015 la Presidenta de 1a
3 AT Xl L . . . . . . . —~ L
,C‘.P‘i = Comision Ordinaria de Desarrolio Urbano y Saneamiento Fisico remite expediente pendiente de Ja Comision de la
r»,» £/ gestion anterior , a fin de que se derive ala Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural;

Que, mediante Informe N° 041-2015-MDC-GDUR-5GCyCU de fecha 04 de febrero del 2015, la Sub Gerente
de Catastro y Control Urbano concluye sefialando que presentara una Ordenanza Municipal que al amparo del D.S. N°
008-2013-VIVIENDA, coberiurara la regulacion de las edificacicnes informales a partir del 01-01-2014 hacia adelante.

Que, mediante Informe N° 162-2015-MDC-GDUR, de fecha 19 de febrero de! 2015, el Gerente de Desarrollo
Urbano Rural remite adjunto la propuesta del Proyecto de Ordenanza del Reglamento para la regularizacion de
P a @ fficaciones construidas su' licencia de edificacion o no cuenta con conformidad de obra y declaratoria der fabrica en el
N Ditrito de Castilla; '

Que, con Informe N° 240-2015-MDC-GAJ, la Gerente de Asesoria Juridica sugiere que se apruebe el proyecto
de Ordenanza Municipal cenominade Reglamenlo para la requiarizacion de edificaciones consiruidas sin ficencia de
edificacion o no cuenta con conformidad de obra y declaratoria de fabrica en el Distrito de Castilla:
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

ORDENANZA N°® 005-2015-CDC.
Castilia, 16 de Marzo de 2015

Que el atticulo 79° de la citada ley, establece que las municipalidades distritaies, en maleria de organizacion
del espacio fisico y uso del suelo, ejercen funciones especificas exclusivas para normar, reguiar y otorgar autorizaciones
derechos y licencias, asi como fiscalizar 1a construccion o demoticién de inmuebles y declaratoria de fabrica.

Que el segundo parrafo del articulo 40 de ia Ley N°28090 ~ Ley de regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, dispone que todas las entidades de la administracion publica, entre otros, los gobiernos locales. estan
obligados a aprobar normas legales destinadas a unificar, reduci y simplificar los procedimientos 'y framites
administrativos que se siguen ante 12 entidad compelente;

Que, mediante Decreto Supremo N 008-2013-VIVIENDA de techa 04.05.2013, se aprueba el Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, acorde con as disposiciones contenidas en la Ley N° 28090
y sus Modificatorias, a fin de lograr unidad y coherencia en la normativa sobre la materia, lo cual garantizaré 1a

gquridad juridica en fa requlacion de los procedimientos administrativos para la obtencion de las Licencias de
Habifitacion Urbana y de Edificacion; Que, asimismo, el Decreto N° 008-2013-VIVIENDA, en su Capitulo VI, articulo 68°,
“acerca del Procedimiento de Regularizacion de 'Edificaciones, seala que el ambilo de la Regularizacion de
e dificaciones esta constituido por aquellas que hayan sido construidas sin licencia o que no tengan conformidad de obra.
y que hayan sido ejecutadas entre el 20 de julio de 1999 hasla el 27 de setiembre del 2008, sobre las cuales se podran
iniciar los procedimientos de regularizacion hasta el 31 de diciembre del 2013;

Que, el Distrito de Castilla, no ha sido ajeno al desarrollo de fa construccion edificaloria mayoritariamente
informal, caracterizada por la construccion de viviendas sin la obtencion de licencia municipal de obra, efectuadas
dentro de un proceso de construccion y consolidacion sin asesoria técnica y sin mayor y efectivo control urbano, sin
respetar fos parametros de disefo que regulan el proceso edificatoric contenidos en los parametros urbanisticos y
edificatorios aprobados para nuestra jurisdiccion distrital. dando como resultado que et contenido de dichas reglas en
materia edificatoria sean sumamenie rigido y distante de ia realidad constructiva edificatoria y del contexto socio
economico y cultural en e que fueron conslruidos dichas edificaciones derivandose, por 10 consiguiente en la pre
existencia de cargas técnicas en las edificaciones, cuyos propietarios escasamente decidieron efectuar su
regularizacion, optando la mayoria por su permanencia en la informalidad prolongando indefinidamente el saneamientc
de sus inmuebles, antes que enfrentar fa demolicion parcial de los mismos, como tnica alternativa fuera de foda
realidad social que le impone el reglamento, con la imposibilicad de la valorizacion formal de! capital inmobiliario que
ellos delentan. el reconocimiento de la titularidad de la edificacion existente y por ende, negandosele también ia
posibilidad de ser sujeto de crédito en nuestro sistema financiero. ‘

Al

Por 1o que se hace necesario aprobar la emision de una norma de caracler excepcional que permita dotar de
flexibilidad a la rigidez de ciertos parametros de naturaleza edificaloria de tal manera que lacilite Unica y exclusivamente
la formalizacion del universo de edificaciones irrequiares existenles en nuestra jurisgiccien distrital, teniendo en
consideracion que esta municipalidad distrital no se acogio a fa ley N 20090 -Ley de regularizacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones que disponia que lodas ia entidades plblicas de la Administracion Publica entre otros, los
obiernos Locales, estaban obiigados a aprobar normas legales destinadas a unificar. reducir y simplificar los

procedimientos y tramites.




ORDENANZA N° 005.2015.CDC,
" Castilla, 16 de Marzo de 2015

Estando a los informes técnico y legal. a io dictarminade por la Comision Ordinaria de Desarroll Urbano y
. Saneamiento Fisico y en usc de las facultades conferidas por fa Ley Organica de Municipalidades — Ley N° 27972, con
X el voto unanime del Plenc dz! Concejo y con la dispersa de lectura y aprobacion del acta. se aprobo;

e REGLAMENTO PARA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES CONSTRUIDAS SIN LICENCIA
~ DE EDIFICACION O NO CUENTEN CON CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE
FABRICA EN EL DISTRITO DE CASTILLA.

FUNDAMENTQS DE LA PROPUESTA

e
El a!lo_inﬁfce de informalidad en 1a edificacion de viviendas en iodo ol Distrito de Caslillz sigue siendo alarmante, a pesar del esfuerzo
Qque-Se ha desplegado en los afios anteriores por revertir dicha situacion al poner en praciica primero lo dispueslo en "L‘ey 2909C: Ley
' e Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y posieriormente (o establecide en el Decrelo Supremo N° 008 -
= X\ 2013: Reglamento de Licencias de Habilitacidn Urbana y Licencias. de Edificacion, constituyendo un esfuerzo serio para
: ’]_/‘i/’ﬁ,ﬂq\mpulsar el crecimiento urbano ordenado de nuestro Distrito.

En tal sentido, el espirity de la Ley N°® 29090, tiene por finalidad el saneamien(c y formaiizacion de las edificaciones de las viviendas
existentes en todo el pais, incluyendo nuestro Distrito: que por diversos motivos, no fueron oporiunamente somelidas a las
disposiciones legales vigentes.

Que, en el marco de o dispuesto por el Adiculo 194° de 12 Conslitucion Politica del Ferd, modificado por la Ley 28607, las
Municipalidades son érganos de gobierno local que gozan de autonomia politica, economica y administrativa en 10s asuntos de su
compelencia,

Que, asimismo, conforme lo establece ef Aficulo 79°: ORGANIZACION DEL ESPACIO FISICO Y USO DEL SUELO, de la Ley 27972

~ Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, en los numerales 3.6.2: Construccion, remodelacian o demolicion de inmuebles y

. Jeclaratorias de fabrica; y el numeral 3.6.6: Las demas funciones especificas establecidas de acuerdo a los planes y normas sobre la
3\ Materia.
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‘/ S o

\
e Sl N I o - iy
SERENTE Ela Ley 29090: Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, antes referida establecio una norma
UNICims, 2 " o o . NS
PIC "-{_a/especnfxca para la regularizacion de fas edificaciones realizadas después de! 20.07 95

Art 30.- De la Regularizacion de edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de la presente Ley

Las-edificaciones que hayan sido construidas sin ficencia de obra después del 20 de julio d 19998, podran ser regularizadas
hasta el 31 de diciembre del 2008, avaladas por una declaracion de parte y/o el autovalio, conforme al procedimiento que se
establezca mediante decreto supremo,

Todas aquellas edificaciones que no cumplen con las normas urbanisticas y de proteccion del patrimonio histérico, 0 que no
se hayan regularizado al vencimiento del plazo establecido en el primer parrafo, seran materia de demolicidn de conformidad

ALCAKD|A T\ CON 0 previsto en el articulo 93 de Ia Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

2\

£¥ta constituye una expresa disposicion de amnistia de la abligacion de obtencidn de iz licencia de construceian que debian haber
2$ construcciones urbanas que han incurrido en
Gnel 31.12.08

tramitado previa al inicio de la construccion, estableciende un limite lemporal par
manifiesta irreqularidad, filando come plazo maximo para acogerse a fa regulas




MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

ORDENANZA N° 005-2015-CDC.
Castilla, 16 de Marzo de 2015

A o Sin embargo, la norma ng se reglamenté oportunaments. razan por ta que recién enlrd en vigencia el 28 09.08, acortando con ello el
/»' /\« plazo de regularizacion que s& vio reducido a un periode de kempo demasiado corto (casi res meses), lo que motivo que dicho plazo
feF” P sea ampliado por 180 dias més mediante la promulgacion de la Ley N° 29300 No abslente, i norma que modifica el plazo también

incorpord en su disposicion una distincion entre el vencimiento de! plazo para acogerse a la reqularizacion v a la fecha en que se
ejecutd la obra, disponiendo para esta Gllima como fecha limite e diz de ia publicacidon de la Ley N° 29090, eslo es el 27.09.08.
Posleriormente, el plazo parz acogerse a la regufarizacion fue nuevamente ampliado mediante la Ley N 29476 hasta el 31.12.10,
plazo que resultd a lodas luces insuficiente, motivando una nuava ampliacién, esta vez incluyendo &l plazo de ejecucion de la
edificacion del 27.09.07 - 27.03.08, mediante Ley N° 29898. Para una meijor percepcion de las modificatorias, se adjunta el siguiente
cuadro:

CUADRO PROGRESIVO DE APLICACION DE LAS NORMAS SOBRE REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES
EJECUTADAS CON POSTERIORIDAD AL 20,07.99
CUADRO N° 01

| _PERIODO DE EJECUCION DE LA EDIFICACION -
FECHA DE [ VIGENCIA DE LA LEY
_AEY N PUBLICACION |  DESDE . .  HASTA | e
29080 25.09.07 21.07 99 No se indica, pero se supone que 31.12.08
aplica hasta el dia de vigencia de 13
Ley (31.12.08)
29300 17.12.06 21.07.93 27.05.67 1 17.06.09
29476 18.12.09 210799 | 27.09.07 311210
29898 1107.12 21.07.99 27.05.08 311213
| 008-2013 | 04.05.13 20.07.99 270808 311213

La ampliacion del plazo para s ragularizacisn de fas edificaciones hasts en G4 oporiunidades ¢s una clara muestra que lodavia no ha
cumplido su comefido al carecer de informacion cieria, que pueda mostrer el numero de acogimientos a las normas sobre
regularizacion de edificaciones, maxime si el plazo para cogerse a ia reqularizacion se ampiid hasta 03 anos, pero el plazo de la

ejecucion de la edificacion sujele a regularizacion solo se amplio 01 afo.
En este contexto, resulta positivo para finalidad de las normas ampliar también el plazo vigente, a fin de que los propietarios de

::‘,\\edificaciones sin regularizar puedan hacerlo cabal y definitivamente, para un mejor reardenamiento del casco urbano de las ciudades
e
NGTD

Gerpyrp  »Que, mediante el Decreto Supremo N° 008 ~ 2013 Re lamentc de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion,
BN g Y

NiCipag Smodifica el Art 30°: De ia reqularizacion de Edificaciones construidas con antérior a la vigencia de la presente Ley, de la Ley 29030:
~Ley de regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, donde se establece:”.. jas edificaciones que hayan sido

construidas sin licencia de obra después del 20.07.99, podran ser requiarizadas hasta el 31.13.08. " Siendo ampliado con el Decrelo

Supremo N° 008 - 2013, hasta ef 31.12.13.

Que, habiendo caducado el plazo estipulado en el Decreto Supremo N°® 008 - 2013: Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificacion, y considerando que el crecimienio urhano del Disirito de Castills, es un Proceso progresivo y
dindmico, y vista fa necesidad da demanda por atender, puesic que existen en la Sub Gerencia de Catastro y Control Urbano 1,200
licencias presentadas enlre los zRos 2010, 2011, 2012, 2012 y 2074 y aproximadamente 25,000 unidades de vivienda no cuentan con
licencia de construccion y por ends sin declaratoria de fabrics.

or tanto, esta disposicidn ampliatoria favorecers enormemente 3 los pobiadores del Distrito de Castilla, donde la incidencia de la
toconstruccion es muy alta y mas allos los beneficios de Iz formalizacion en materia urbara conlenidos en las normas descritas en
uadro N® 01, por lo que los teneficiarios y los cperadores de una forma paulating y en muchos casos de manera tardia, llegando

al extremo que en muchas municipaiidades del pais aplican normas derogadas. io que afecta en el real mpaclo de las disposiciones
sobre la materia.




MUNICIPALIDLD DISTRITAL DE CASTILLA

ORDENANZA N° 005-2015-CpC.
Castilla, 16 de Marzo de 2015

EFECTOS DE LA VIGENCIA DE ORDENANZA

‘ ; La presente iniciativa incrementara el universo de edificaciones Gue formaran pane del €asco urbano formal, contribuyendo al
,/l Crecimiento de una ciudagd Mas ordenada faciliianda ef regislro, suparvision fiscalizacion control y recavdacion por parte de nuestra

{ g7 Municipaligad,
TITULO | DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |: GENERALIDADES
Articulo 1°.- Ambito de aplicacion Y principios: Los Procedimientos establecidos n la presente ordenanza con excepcion del

procedim;}ento de habilitacion urbana de oficio, estan Sujetos af silencio administrativo positive, regulado por 1z Ley N° 26060, Ley def
Sitencig Administrativo. Lo Presente norma serj de aplicacion en ol arag del Disirito de Casliia

Ve
Arﬁ/culo 2°.- Objeto y Finalidad.- L4 presente ordenanza liene por finaiidad logear I fegularizacion de aquelias obras que hayan sido
3 Ajecutadas sin Licencia de Edificacion o ng cuenlen con Confonmidad de Obra y Declaratonia de Edificacion en el Distrito de Castilla y
Y de aquellas construcciones similares existentes sobre terrenos que a I fecha cuenten con Proyecto de Habilitacion Urbana aprobado
mediante Resolucion de I Gerencia de Desarrollg Urbano Rural,

—~Edificacion a fin de formalizar iag edificaciones ubicadas en at Distrito de Castitia.

Articulo 3°, De jos alcances y vigencia.- Los propielarios de edificaciones ubicadas en el Distrito de Castilia, que hayan ejecutado

Obras. de consiruccion, ampliacion, modificacion ¥ remodelacion (cuiminadas yfo con casco habitable), asi como demolicion, sin iz

Licencia de Obra, _Conformidad o Finalizacion de Obra y Declaratoria de Edificacion, después del 20 de julio de 1999 hasta el 57 de
 setiembre def 2008, podran fegularizarlas con el Pago de un derecho de tramile y de una multa administrativa correspondiente,

Asimismo, se consideran apiag Para regularizar, aquelias construcciones similares existenles sobre terrencs gue a la fecha cuenten
con Proyecto de Habilitacion Urbana, aprobado medianie Resolucion de 15 Gerencia de Desarrolio Urbano Rural,

= . Articulo 4°, Dej plazo de la vigencia de la Ordenanza.- £ nlaze para acogerse de los adminisirados a los beneficios de I presente
+:Ordenanza, vence 31 12.15

quisitos de Acogimiento.- ] administrado dehers previamente haber declarado las areas a reqularizar, debiendo
adjuntar HR y Py aclualizado, debiendo actualizar la ficha catastral de! bredio en posesion o de I contzario efectuar ia inscripeion
Calastral del predio generandoe su ficha calastral Por o mismo, que las obras deberan haberse congluido antes de la entrada en
vigencia de Ia presente ordenanza.

Articulo 6°. No es aplicable.- No es aplicabie en Jos siguientes casos:
* Alos predios localizados €n areas reservadas para via a.
* Enlos casos de predios ubicados en I3 prolongacion de via existente y que forma parte de la trama vial.
* Encasos que los predios se encuentren en areas verdes proyeciadas o existenles

a

Articulo 7°. Definiciones.- Para mejor entendimienio y uniformidad de criterios en ia aplicacion de ia presente ordenanza,

nsidérense las siguienies definiciones:

* Administrado: es iz persona natural y juridica, propietario del inmughle maleria del ramite para 1a obtencion de Ia licencia
de Edificacion en viz de fegularizacion.

. Licencia de Regularizacion de |a Edificacion: es iz aulorizacidn que expide ia Municipalidad Distrital de Castilia para las
obras materia de Iz bresente norma, fa misma que sa emite luego de cumplido ¢! procedimiento establecido zn {3 presente

ordenanza.

fl‘_)\gemés, de regular el procedimiento de Licencia de Edificaciones en vig de regularizacion, Conformidad de Obra y Declaratoria ge
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

ORDENANZA N© 005-2015-.CDC.
~ Castilla, 16 de Marzo de 2015

; 4_"- ¢  Obra conc!u\id.a: ©s aquella que en el momenty ge la inspeccidn ocuiar no se ENcuentra en proceso de gfecucion, teniendo

\ como requ_enmuenro minimo, Ia condicidn de habitable, o5 decir debe contar con muros tarrajeados, puertas de ingreso y

)' : ventanas instaladas, por-lo menos un bafio completo y cocing instalada, redes eléctricas vy sanilarias instaladas y

funcionando. No se aceptaran obras en process de consiiuccion. sin acabados, sin puerlas. sin venlanas y sin
s ©instalaciones.

*  Retiro: es fa distangia o espacio que exisle entre of fimite de propiedad ai frente del lole y limite de edificacion, depe de
estar completamenie libre areas lechadas Esia comprendido dentro del drea do propiedad privada.
* Zonificacion: Conjunto de normas (écnicas urbanisticas que reguia el uso del suels.

o
S

/’/CAPITULO Il: DE LA LICENCIA DE EDIFICACIONGENERAL!DADES

A

Articulo 8°.- Organos competentes: el drgano compeiente para conocer los procedimientos normados en el presente litvlo en

" @spectos administrativos y técnicos es la Sub Gerencia te Calastro y Control Urbang, quien emilira la Licencia de Regularizacion en
forma conjunta con la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural, £n cuanio alos reclamos, en Primera instancia seran resueltas por Ia
+ Gerericia Urbano Rural y 1a apalacion por el 6rgano maximo adminisirativo resclutivo, es decir B! Alcalde.

s e ATtiCUTO 9°- Sujetos de [z Regularizacién: podran acogerse a los beneficics de esta norma, todas las personas nafurales y

juridicas, que sean propietarias de edificaciones en el Disirito de Castilia.

. Articulo 10°. Requisitos: €| procedimiento administralivo para fa Reqularizacion de Edificacion sin Licencia, se inicia con la
presenlacion de fos siguientes documenios:
1. Formularic Unico de Edificaciones - FUE (03 copias) consignando los pianos requeridos, debidemente firmados y sellados
por los actores del proceso. Anexo A 0 B, en ef caso de Regimen de Copropiedad (por Iriplicado)
Anexo def FUE - Autoliquidacion (02 Ccopias).
Copia literal de dominio de SUNARP con antigedad no mayor a 30 dias nat rales, completa
Documentacion que acredite que cuenta con derecho a edificar en caso que el solicitante de la licencia de obra no sea
propietario.
De ser persona juridica se presentara vigencia de poder expedida por Registros Piblicos, con una antigiledad menor de 30
dias naturales,
Declaracion Jurada de los profesionales que suscriben I informacion técnica,
Documento cierto Jue acredile Ia culminacion de la obra
Copia de Cetificado de Parametros Urbanos.
Documentacion tasnica suscrita por el titular y ol profesional constatador compuesta:
*  Plano de Ubicacion y Localizacion segun formalo
*  Plano de Arquilectura (escala 1/50): plantas cordes y gievaciones, firmado por of profesional correspondiente.
*  Memoria Descriptiva. suscrita y firmada por el profesiona; responsable.
Carta de Seguridad de obra, firmada por eting. Civit coiegiado y habiitado.
Copia del Titulo archivado de la Fabrica de ser el caso, De no existir plancs debera acreditar el mismo con Iz esquela
emitida por SUNARP que no obran plancs, en su defects adjuntar el ievantamiento de '3 fabrica inscrita o el levaniamienlo
de fa infraestructurs existente verificada por un verificador adserito a SUNARP
Autorizacion de Junia de Propietarios y Reglamento Interno, cuando corresponda.
. Comprobante de pago por los derechos correspondientes {12.28% UIT) ‘
4. De corresponder, debera preseniar: en caso de proyectos de gran magmitud podran presenter planos en secciones con
escala conveniente de facil leciura conjuntamente con el plano de proyecto infegral.
15, Formalos de Hoja Resumen y Predio Urbano (HR y PUy. con ies areas declaradas a regularizar
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

ORDENANZA N° 005-2015-CDC.
Castilla, 16 de Marzo de 2015

NO SE ACEPTARAN, POR NINGUN MOTIVO, EXPEDIENTES CON LOS REQUISITOS INCOMPLETOS

¥ \

/ LE. Articulo. 11°. Procedimiento: &l procedimiento administralive para 1s oblencién de la Licencia de Edificacion en via de Regularizacion
/ / establecido en la presente. norma, podra ser promovidd por persona natural o juridica, propietaria del predio, que cuenten con
A Habilitacion Urbana, siendo e! procedimiento el siguiente: .

a) - Lapresentacion de los requisitos se hara en mesa de parles de la Municipalidad Distrilal de Castilla.
b} Una vez efectuada fa revision técnica y de encontrarse coninrmia ios documentos presentados, se procedera a liquidar ios
- derechos correspondientes, debiendo et administrade proceder al abono para el respectivo.

El plazo para resoiver el procedimiento es de 30 dias habiles, de no madiar observaciones.

En el caso que durante el proceso de revision técnica. se encontraran observaciones fa Sub Gerencia de Catastro y Controt
_Urbano, se procedera a efectuar la notificacion correspondiente, dandole al adminisirado un plazo no mayor a 10 dias
" habiles, para subsanar dichas observaciones, este plazc podré ser prorrogadc por 07 veces mas & soficitud del interesado.

En circunstancias excepcionales que el caso amerite, se olorgardn plazos mayores o se suspenderd 1a confinuacidn del

procedimiento a sclicitud del administrado hasta gue se cumpla con presentar la documenlacién solicitada, la cual se

evaluara en una oportunidad mas.

De so subsanarse fas observaciones dentro del plaze olorgado se procederd a emitir la Resolucion de Subgerencia de

Catastro y Control Urbano, declarando NO CONFORME e ramite de Regqularizacidn de Edificaciones, 1a misma que

deberd ser nolificaca al administrado.

Si el resultado de ia verificacion es CONFORME, [a Subgerencia de Calastro y Contral Urbano, comunicard al administrado

dicha conformidad v de exislir diferencias con las areas declaradas, deberd cumplir con presentar el HR y PU con las areas

corregidas, en corcordancia con ef cuadro de dreas del plano de ubicacion aprobade. Presentados dichos documentos, a
) Sub Gerencia de Catastro y Controt Urbano, emitiré la Licencia de Edificacion en Via de Regularizacion.

g)  Seefeciuaran demaliciones de aquellas edificaciones que no se haya regularizado al vencimienio del plazo establecido en
el articulo 3° de este Reglamento, seran demolidas por ¢f area competente de la Municipalidad Distrital de Caslilla, de
conformidad con I previsto en el articulo 93 de fa Ley N° 27972, Ley Organica de la Municipatidades.

Se debe indicar que: LA RESOLUCION DE (ICENCIA DE EDIFICACION EN VIA DE REGULARIZACION, DEBERA

CONSIGNAR QUE LA MISMA NO GENERA NI'OTORGA DERECHOS DE PROPIEDAD SOBRE EL BIEN INMUEBLE

MATERIA DEL TRAMITE; considerandose que la documentacidn requerida para sy oblencion recoge lo declarado por el
S soficiiante, la misma que es admitida por esta institugidn, en aplicacion de los expresado por el PRINCIPIO DE VERACIDAD
establecida en la Ley N" 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General.

[}
X

iArticulo 12°. De los Parametros Urbanisticos y Edificatorios; Las cbras a ser regularizadas deberan cumplir con los paramelros

i < L o ) . . , .. . , . R
‘““’mi{: ! urbanisticos y edificatorios vigentes a la fecha de su culminacion, por o que ai expediente técnico se anexara una copia del Parametro

\W Urbanistico y Edificatoric.

) Solo en caso de Ampliaciones y Remodelaciones de Vivienda Unifamifiar a Multifamiliar o ampliaciones de Vivienda Multifamiliar y se
requiera de un mayor nimero de estacionamientos, y de no ser posible su incremento dentro del lote, se podrd resolver este défic
con la adquisicion mediante escritura piblica de dichos estacionarmientos, que serian los eslacionamientos faltantes, pudiéndose
cubrir en edificaciones anexas 9 playas de estacionamienlos anexas y/o cohndanies

Articulo 13°. De los Beneficios Administrativos: Las personas gue se acojan a esta ordenanza, obtendran los siguientes
beneficios, siendo los valores totales de Ia multa Io contemplado en e! Anexo N° 03: Cuadro Unico de Infracciones y Sanciones de
la Municipalidad, Distrital de Castilla: Titulo: Licencias de Construccion, terrenos sin Construccion y Obras de Edificacion U -
013: REGULARIZACION VOLUNTARIA (SOLICITADA POR EL PROPIETARIO): item 3.00 Valor de Obra:

a) Condonacion del 100% de multa adminisirativa para uso exclusivamente residencial, en caso que sea en Asentamiento
humano y probada condicion de pobreza.
b) Condonacion del 82% de mulia administrativa para use exclusivamente residencial, en zonas residenciales y urbanizadas,
siempre y cuando se efectué la cancelacion dentro de un plazo de 07 dias habiles de natificada ta hquidacion.
c) Condonacion del $0% de multa administraliva para usc distinto al residencial, en zonas residenciales y urbanizadas,
/ 3
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Articulo 14°. De los Pagos por Derecho a Tramite Administrativo: Las personas que se acojan a esta ordenanza, deberan
cancelar los siguientes derechos municipales:

a) Pare Uso Residencial, en caso que sea en Asentamierto humano y probada condicion de pobreza, el derecho tendré un
costo simbolico de S/, 5.00 (cinco) Nuevos Soles.

-b)  Para Uso Residencia, en caso sea en Urbanizacion, el derecho lendré un costo sera de 8/, 350.00 {wrescientos cincuenta)

© . Nuevos Soles.

¢)' . Para cualquier otro uso distinio al residencial, an zonas residenciales y urbanizadas, el derechc tendra un costo sera de S/,
620,00 {seiscientos veinte) Nuevos Soles.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES
anero La presente ordenanza entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial £ Peruano hasta el
d«a 31.12.15, pudiendo ser prorrogada por Decrelo de Alcaldia.

/Segundo Las habililaciones urbanas ejecutadas con anterioridad & la vigencia de la ley 29080, Ley de regulacion de habilitaciones

urbanas y de edificaciones, y las edificaciones que hayan sida ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de obra después
de julio de 1999 hasla 27 de seliembre del 2008, podran ser segularizadas dentro del plazo que vence el 31 de diciembre de 2015,
conforme al procedimiento que establece 1a presente ordenanza.

Tercero. Encargar a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural a través de la Subgerencia de Catastro y Control

- Urbang, y fa Gerencia de Rentas a traves de ta Sub Gerencia de Fiscalizacion el cumplimiento de la presente Ordenanza.
- Cuarto. Encargar a la Secrelaria general ia publicacion de la presente norma er el diario Oficial EI Peruano y fa publicacion de/
~reglamento en la Pagina Web institucional. municastilla.gob.pe.

Quinto. Dejar sin efecto toda norma que se oponga a la presente Ordenanza

. POR TANTO:

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLJQUESE Y CUMPLASE.

Iherto Ramirez
AL CAL f)l;;/




