MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

, PIURA .
RESOLUCION DE ALCALDIA

N° 057-2016-MDC.A.
Castilla, 04 de Febrero de 2016
VISTO:

El Expediente N°027224, de fecha 16 de Octubre de 2015, presentado por el Sr. José Luis Arraiza Alvarado; Informe N°
010-2016-MDC-GDUR-SGCyCU, de fecha 13 de Enero de 2016, emitido por la Sub Gerencia de Catastro y Controf Urbano; ef Informe
N°038-2016-MDC-GDUR, de fecha 20 de Enero de 2016, emitido por la Gerencia de Desarrolio Urbano Rural; el Informe N°045-2016-
MDGC-GAJ, de facha 01 de Febrero de 20116, emfido por la Gerencia de Asesorfa Juridica, sobre Declaracion de Habiiitacién Urbana de
Oficio denominada Asociacion Popular Villa Universitaria del Predio Rustico denominado Predio el Arenal con R.C. 18750 del Distrifo
de Casfilla, Provincia y Departamento de Piura inscrito en la Ficha N® 54702, Partida Electrdnica N° 04046146 del Registro de
Propiedad de Inmueble de Piure, y;

CONSIDERANDO:

Qus, conforme o sefala ef Arficuio 194° de la Constitucién Poliica del Perd, modificada por la Ley N°28607, en

concordancia con el Ariculo Hl del Titulo Preliminar de fa Ley 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, los Gobiernos Locales

... gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su compétencia. La aufonomia que fa Constitucion Politica

“del Pert establece para las muniipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobiemo, administrativos y de administracion, con
‘Wecién al ordenamiento juridico;

; Que, el numeral 1.2, del Art 73° de la Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades; respecto de las Materias de

L Comperenc:a Municipal, establece que: “Las municipalidades, tomando en cuenta su condicion de Municipalidad Provingial o Distrital,

".-+7 asumen las competencias {...), con caracter exclusivc 0 compartido, en la Organizacion del espacio fisico - Uso del suelo y Catasiro
urbano y rural’;

Que, en la misma iinea, el Numerai 3.6.1) del Articulo 79°, de la Ley en mencidn, sefiala que: “constituye funcion especifica
exciusiva de las Municipalidades Distritales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo; normar regular y oforgar
auforizaciones, y realizar Ia fiscalizaciones de Habilitaciones Urbanas™

- Que ef Aticulo N° 24 de la Ley N* 25090, Ley de Regularizacién de Habilitceiones Urbanas y de Edificaciones, modificada
5df [a ley 29898, establece que. ‘Las Municipalidades declaran Ja Habilitacién Urbana ¢2 Oficio de los predios registralmente calificados
como rusticos ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con edificeciones y servicios publicos domiciliarios. Estas
%, Habilitaciones no se encuentran sujefas a los aportes de la habifitacion urbana”,

Que, la Ley N°29898, Ley que modifica fa Ley N° 28090, Ley de regulacion de habilitaciones urbanas y de edificaciones; y
lablece ef procedimiento de habilitacion urbana de oficio, en su Art 24° explicita que: "Las municipalidades declaran la habilitacion
na de oficic de fos predios registralmente calificados como rusticos ubicados en zonas urbanas. consolidadas, que cuentan con
edificaciones y servicios publicos domiciliarios. Estas habilifaciones no se encuentran sujefas a los aportes de la habilitacidn urbana”;

Que, con Expediente N°027224, de fecha 16 de Octubre de 2015, ef Sr. José Luls Arraiza Alvarado, solicita Habilitacion
Urbana de Oficio, de la Asociacién Popular Villa Universitaria, predio el Arenal:

Que mediante Informe N° 010-2016-MDC-GDUR-SGCyCU, de fecha 12 de Enero de 2016, fa Sub Gerencia de Catastro y
nirol Urbano, remite la propuesta de Habilitacion Urbana de Oficio, denominada “Asociacién Popular Villa Universitaria®, de! terreno
crito en la Ficha N*® 54702, Partida Electronica N° 04046146 del Registro de Propiedad de Inmueble de Piura, de acuerde a la
'3 \Memoria Descriptiva y los Planos U-01, P-01, P-02, P-03, P-04 y P-05, el cual también indica que la zona a Habilitar de Oficio,
)\?Qfsrralmente se encuenira-calificado como Predio Rustico, se encuentra dentro del Area de Expansion Urbana del Distrito de Castilla
on.2bba urbana consolidada con edificaciones de carécter residencial, trazos viales, manzaneo y Iohzac:én definida acorde con los
~'“p!anes urbanos;

Que, segun informa la Sub Geréncia de Catastro v Control Urbano; “el predio sobre el cual se desarrolia la Habilitacion

. Urbana de Oficio no presenta superposicion de dreas con predios de terceros, cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua,

P desaglie, energia aléctrica y comunicacicnes coneclados a predios independientes; an cuanto a los servicios publicos complementarios,

c« 'se fa constatado que se encuentra dotada de servicios urbanos para atender las necesidades de su enfomo, cumpliendo de esta

& < manera con las caracteristicas fisicas sefialadas en el Articuio 24° de Ia Ley 29090, modificado por la Ley 29898 y su Reglamento D.S.

’N ° 008 -2013 - VIVIENDA, Norma legal que establece que las municipalidades declaran la Habilitacion Urbana de Oficio de los predios

'+ registralmente calificados como risticos, ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuenfen con edificaciones y servicios piblicos
domiciliarips, Eslas habilitaciones no se encuentran sujefas a los apor'ss reglamentarios™

Que, asi mismo, precisa el informe de Jineas precedentes: “El Articulo 24°-A, de la Ley N° 29898, Ley qus modifica la Ley

29090, Ley de Reguiarizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificacionss, que estableco &l Frocedimiento de Habilitacion Urbana de

Oficio, se cumplié con comunicar a los propletarios regfsfrafes del predio malriz inscrito en la Ficha N° 54702, Partida Electronica N°

84046146 y a los beneficiarios del mismo, dando inicio al procedimiento de habilitacién urbana de Oficio de le Asociacién Popular Villa
niversitaria”;
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Que, ademas: “de acuerdo a los antecedentes registrales el terreno a habilitar de oficio inscrifo en la ficha N° 54702 Peartida
Electrbnica N° 04046146 del Registro de Propiedad de inmueble de Fiura come Predio Rustico, resultado dei Levantamiento
Topogréfico y de la verificacién realizada se ha podido determinar que cuenta con un Area de 9Has 6,226.73m? y un perimetro de

Nor - Oeste : Colinda con terrenos de R.C. N° 11990 en una longifud de 280.00 m.
| Nor - Este : Calinda con terrenos de R.C. N* 11690 en una longitud de 340.00 m.
\ Sur - Este : Colinda con terrenos eriazos en una longitud de 440.00 m.
} Sur-Qeste Colinda carretera Piura - Chulucanas en una fongitud de 230.00 m.
\

Que, ademas, la Sub Gerencia, aclara que fa tifularidad del predio materia del procedimiento administrativo de Habilitacién
“Urbana de Oficio recae sobre los Sres. Justo Ruiz Furizaca y Edith Gloria Cabral de Ruiz segun inscripcion del Registro de Propiedad
de inpnueble de Piurs;

: Asi mismo; ‘segun el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Piura la zona estd considerada con una Zonificacion

/ Residencial Aita Densidad (R.D.A) y Comercio Zonal (CZ) en conformidad al Plan de desarrollo urbano de Piura Veintiséis de Octubre,

< Castilla, y Catacaos al 2032 aprobado por la Ordenanza Municipal 122-02-CMPP - Ordenanza Municipal 024 -2010 -CMPP de fecha
07.01.2010, Ley 29090 y O.M. N°® 122 - 02 C/MPP";

Que, en el mismo sentido: *habiendo deferminado que la zona 8 habilitar de oficio no tiene en {ramite ante la Municipalidad
Distrital de Castilla ni en fa Municipalidad Provincial de Piure, ningtn procedimiento de Habilitacion Urbana, ni de regularizacion de ung
habilitacion ejecutada, ni de recepcion de obras de habilitacién urbana e la fecha de publicacion de Ja Ley N° 29898, Ley que modifica
la Ley N*® 29690, ni esta inmerso en los supuestos indicados en el Articufo 40-D del Decrefo Supremo N* 008-2013 - VIVIENDA”;

Por todo lo antes expuesto, la Sub Gerencia de Catastro y Control Urbano, recomienda: "Al amparo de la Ley N° 29090 y su
modificatoria Ley 29898, y en uso de las facultades conferidas por los articulos 20° numeral 6y 43° de fa Ley N° 27872~ Ley Orgénica
de Municipalidades: Declarar procedente Ja Habilitacién Urbana de Oficio de la Asaciacion Popular Villa Universitaria del Predio

Yustico denominado Predio el Arenal, y aprobar los planos y memorias descriptivas que forman parte del expediente técnico’
\43; mismo: “Aprobar consecuentemente el cuadro general de Distribucidn de Areas de la Habilitacién Urbana de Oficio
ntenidas en los pianos y memorias aprobadas de ia Habilitacion Urbana de Oficio”

e nd \ Que, mediante Informe N°038-2016-MDC-GDUR, de fecha 20 de Enero de 2016, la Gerencia de Desarrollo Urbano Rural,
<Y Rromiteh la Gerencia de Asesoria Juridica, ef informe de la Sub Gerencia de Catastro y Conlrof Urbano; para su informe Jegal, a efectos
o de aprobar Ia habilitacion urbana de oficio, solicitada por el Presidente de Ia Asociacion Popular *Villa Universitania”,

' Que, con Informe N°045-2016-MDC-GAJ, de fecha 071 de Febrero de 2016, la Gerencia de Asesoria Juridica emife
pronunciamiento; aclarando que: "El pregdio Matriz identificado, para que sea declarado habilitado de oficio, debe cumplir ias condiciongs
siguienfes: a) encontrarse inscrito en la oficina registral como predio rustico; b} ubicarse en una zona urbana consolidada con
edificaciones destinadas a vivienda y ademéas complementarias a dicho uso. El area consolidada seré del 30% de total del area ufil de!
predfo mairiz, c)Contar con servicios publicos de agua potable, desagtie o alcanterillado, energfa eléctrica y alumbrado piblico, d)
* Encontrarse definido el manzaneo y lotizecion y ejecutadas las vias, acorde con los planos urbenos y alineamiento viel, aprobados por

Ola Municipalidad respectiva; 8)En caso de encontrarse afectade por condiciones especiales, debe enconirarse ejecutada la canalizacion

: “de acequias de ragad:o y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica demedia y alla tension de la via férrea y la faja

g{nal de los rios de ser ef caso”

7 Que, en ese sentido, la Gerencia de Asesoria Juridica, en atencién a los informes de la Sub Gerencia de Catastro y Controf

Urbano, La Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, sugiere que: ‘Resulta procedente declarar de oficio, Ia presente habilitacién

urbana, debiendo emitirse el acto resolutive que declara la Habilitacién Urbana de Oficic de la Asociacién Popular * Villa

S o 're,,‘;\ Universitaria”; ordenéndose su inscripcion registral, por ser un predio rustico y enconiréndose en tna zona te expansion urbana, el

ﬁf}'\ o mismo que se encuentra-inscrito a nivel registral y por ser un drea consolidada contando con los servicios de agua pofable,
; DESAR o ':;‘1 alcantarillado y luz; conforme lo sefala la Sub Gerencia de Catastro y Conirol Urbano, en su informe N°010-2016-GRDUR-SGCyCU™;
3 in }
;’.2 L Sj/ Que, estando lo expuesto por fa Sub Gerencia de Catastro y Control Urbano, La Gerencia de Desarrolio Urbano y Rural, a
S ,," ’ “"g ;‘/ Gerencia de Asesoria Juridica; la Gerencia Municipal, con proveido de fecha 03 de Febrero de 2016, autoriza la emision del aclo
., e resolutivo correspondiente.

Con las visas da las Gerencias: Municipal, Asesoria Juridica, Desarrolio Urbano y Rural, y la Sub Gerencia de Cafastro y
Conlroi Urbano; y en uso de las alribuciones conferidas por la Ley N° 27972 Ley Orgénica da Municipalidades;
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¥ SERESUELVE: -

ARTICULO PRIMERQO.- DECLARAR PROCEDENTE, la Habilitacion Urbana de Oficio de la Asociacion Popular Villa
Universitania, del Predio Rustico denominado Predio ef Arenal con R.C. 18750 de! Distrito de Castilla, Provincia y Deparfamento de
Piurg inscrifo en la Ficha N° 54702, Partida Electronica N° 04046146 del Registro de Propiedad de inmueble de Piura; por los
fundbmentos de hecho y derecho establecidos en la parte considerativa de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- APROBAR, los plencs y memonas descriptivas que forman parte del expediente técnico de la
Habilitacién Urbana de Oficio de fa Asociacion Popular Villa Universitania,

ARTICULO TERCERQ.- APROBAR, consecuentemente ¢f cuadro general de Distribucitn de Areas de la Habilitacion
Urbana de Oficio confenidas en los plancs y memorias aprobadas de la Habilitacién Urbana de Oficio segiin el siguignte detalle:

CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA (M2) %
RESIDENCIAL 58,762.97 61.09
AREA RESERVADA 1,794.36 1.86
OTROS USCS 1,924.81 2
RECREACION 5,410.38 8.74
CIRCULACION 25,314.21 26.31
AREA BRUTA DEL TERRENO 96,226.73 100

ARTICULQ CUARTO.- DISPONER, la inscripcién Registral del cambio de Rustico a Urbano del Predio ubicado en el Secfor
el Arenal con R.C. 18750 del Distrito de Castilia, Provincia y Departamento de Piura inscrito en la Ficha N°® 54702, Partida Electronica
N° 04046146 de! Registro de Propiedad de inmueble de Piura.

-

’ ARTICULO QUINTO.- DISPONER, que las éreas de vias de la habiiitacion urbana de oficio de acuerdo al Articulo 56, de la
ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, pasaran a ser bienes de uso y dominio pubiico.

ARTICULO SEXTO.- ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Urbana y Rural de la Mumc:pahdad de Castilla, remitir a fa
icipalidad Provincial de Piura una copia de la Resolucion de Alcaldia que da por aprobada la Habilitacion Urbana de Cficio, asf
m\fopna de pianos y memorias descriplivas que forman parte def expediente técnico que la sustentan.

| ARTICULO SEPTIMO.- NOTIFICAR, la presente resolucién a las Gerencias, Municipal, Asesoria Juridica, Gerencia de
Desarroilo Urbano Rural y Sub Gerencia de Catastro y Control Urbano, para su cumplimento; y &l Fresidents de la Habilitacion Urbana
de Officio de la Asociacién Popular Villa Universitania, Sr. José Luis Arraiza Alvarado.

i ARTICULO OCTAVO.- DISPONER, la publicacion de la presente Resolucién, y sus anexos, de ser el caso, en ef portal Web
. . . de la Municipalidad Distritai de Castilla: hitp://www.municustifia.gsb.pe.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.

....... apn

lbmnl Kantres Kunore.
LCALDE e




