MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLA

, FPIURA v
RESOLUCION be ALCALDIA

CASTILLA, 21 de Diciembr> de 2016

VISTO:

E! Expediente Administrativo N°566, de fecha 12 de Enero de 2015, presentado por el Administrado Roberto Talledo

~\,/ Franco; Memorando N° 329-2014-MDC-GM, de fecha 21 de Mayo 2015, emitido por el Gerente Municipal ; Informe 300-2016-

- MDC-GAJ, de fecha 04 de Mayo 2016, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica; Informe N°760-2016-MDC-GAJ, de fecha 20

b 4 de-Setiembre de 2016, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica; Informe N° 325-2016-SGMB-MDC, de fecha 07 de Setiembre

/ del 2016, emitido por la Subgerente de Margesi de Bienes, Hoja de Certificacion Presupuestal N®03054 (001), de fecha 20 de
: Diciembre de 2016, emitido por la Subgerencia de Presupuesto, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme lo sefala el Articulo 194° de la Constitucion Politica de! Pery, modificada per ia Ley N°28607, en
concordancia con el Articulo 1l del Titulo Preliminar de ia Ley 27972, Ley Orgéanica de Municipalidades; ios Gobiemos
. Locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asun‘os de su competencia. La autonomia que la
. Constitucion Politica del Peri establece para las municipalidades, radica en 12 facultad de ejercer actos de gobiemo,
administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, la Conducta Procedimental, prescrita en el Ar. 1V, inciso 1.5) de la ley 27444, Ley del Procediniento
Administrativo General, sefiala que la autoridad administrativa, los administrados, sus representantes o abogados y en general,
todos los participes del procedimiento, realizan sus respectivos actos procedimentales guiados por e! respeto mutuo, la
colaboracién y la buena fe, Ninguna regulacion del procedimiento administrativo puede interpretarse de modo tal que ampare
alguna conducta contra a buena fe procesal; o

Que, segin el principio dei Debido Proceso, prescn't>o en el Art. IV inciso 1.2) de la ley 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, los administrados gozan de todos los derechos y rarantias inherentes al debido procedimiento
administrativo, que comprende el derecho a exponer sus argumentos, a ofrecor v nroducir pruebas y a obtener una decisién
.. . motivada y fundada en derecho. La institucién del debido procedimiento administrativo se rige por los principios del Derecho

%, Administrativo;

Que, mediante Resolucién Municipal N° 410/83-A-CDC de fecha 18.11.83, =2 adjudicé el lote de terreno ubicado en la Av.
=\ Progreso cuadra 07 al costado del C.E. Octaviano Hidalgo Carnero (Ex 33) a favor de Joaquin Cerro Chavez, en compensacion
<. por un terreno originariamente adjudicado y ubicado en la calle Cuzco N° 398 Castil'a;

Que, la Municipalidad Distrital de Castilla, mediante Resolucion Municipal N° 082-2002-CDC de fecha 03 de Diciembre
2002, revierte la propiedad del predio ubicado en la Av. Progreso con la finalidad de realizar la apertura del pasaje “Los Incas™;

Que, con fecha 05.02.97, la Administrada Ofilia Cerro Delgado en su calidad de heredera universal de Joaquin Cerro
Chavez solicita a la Municipalidad Distrital de Castilla que efectué la compensacion respectiva por la reversion a realizar por la
municipalidad;

Que, mediante Resolucion Municipal N° 083-2002-CDC del 11.12.2002 se adjudica el lote de terreno ubicado en la Mz. @
bte 45 Urbanizacién San Bemardo, Sector Sur, Castilla a Doft2 Otilia Cerro Delga'2, posteriormente Cofia Maria Soledad Montero
Aderro en calidad de heredera, solicito la actualizacion de la minuta para figurar com: itular del predio;

b, Que, con fecha 17.11.2012, la Municipalidad Distrital de Castilla lleve a ¢zhz i2 Subasta Publica N° 01-2014-MDC-CAl de
varios lotes de terreno en la Urbanizacion San Bemardo, dentro de los cuales se cubasto el lote ubicado en la Mz Q Lole 45, Av.
Las Flores, de la Urbanizacién San Bemardo, el misnio que fue adjudicado mediante Acuerdo de Concejo a Don Juan Talledo
Franco por la suma de 8/.17,798.40, otorgandosele la respectiva minuta el 05.12.2012;

Que, con fecha 23.05.14 Maritza Soledad Montero Cerro, en su calidad de Heredera de Dofia Otilia Cerro Delgado,
presenta ante registros piblicos los documentos de prueba de su tilulo (Escritura Publica de Sucesién Intestada y Resolucién
Municipal N° 083-2002-2014) a fin de registrar la propiedad de dicho bien inmueble, la misma que fue inscrita en la ficha
electronica N° 11008532 del Registro de Propiedad Inmueble de Piura;

Que, con Expediente N° 566 de fecha 12 de Enerc de 2015, el adminst.ado Robero Talledo Franco , hace de
roimiento que mediante Subasta Publica N 01-2014-MDC-CAl de julio 2012 c. i:: declaro ganador del predio ubicado en la Av.
Las Flores Mz. “Q" 45-San Bernardo, habiendo cancelado ia totalidad da! bien i .. ...le ascendente a la suma de §/.17,798.40,
que mediante Acuerdo de Concejo N° 091-2012-CDC de fecha 17 de neviembrz .22 e aprueba el informe final y la formalizacion
de la adjudicacidn de los beneficiarios de la subasta publica disponiendo la elzbz.:.cion de las minutas correspondientes, por lo
que con fecha 05 de diciembre 2012 suscribio la minuta la misma que fue elevada -. Escritura Pdblica de Compra Venta con fecha
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<A 05 de diciembre 2014 y que al acudir a Registros P(iblicos para solicitar la inscripcion de su bien inmueble adquirido, grande fue su
e { sorpresa que se encontraba inscrito a nombre de Maritza Soledad Mentero Cerro en calidad de Propietaria Heredera, por lo que la
fETA 24 Municipalidad Distrital de Castilla habia cometide un error que perjudico mis intereses por haber adjudicado 02 veces dicho lote,

por lo que solicita dar solucién de compensacién y asf evitar mayores dafios econémicos que le estan causando por no poder
invertir y gestionar un préstamo hipotecario siendo responsabilidad de los funcionarios y de la Comisidn de Subasta P(blica que rio
solo le perjudican, sino también a la propia institucion siendo su veluntad que de forma armoniosa se dé solucion lo més pronto
posible a dicho problema a fin de evitar se genere problemas judiciales;

Que, con Memorando N° 328-2014-MDC-GM, de fecha 21 de Mayo 2015, el Gerente Municipal plantea la posibilidad de
compensar al Sefor Talledo Franco por fa indebida adjudicacion del bien inmueble materia del presente informe, al misma que ha
sido aceptada por el administrado mediante el expediente antes indicado;

Que, con Informe 300-2016-MDC-GAJ, de fecha 04 de Mayo 2016, ia Gerencia de Asesoria Juridica, sugiere que se ke

:encargue a la Subgerencia de Margesi de Bienes ubique la minuta que se le extendid @ Don Miguel Serra Guerrero para ver si

]ex:ste una cldusula de reversion del lote de temeno adjudicado, por cuante de ne existir no procederia la reversién del predio

“*/ ubicado en la manzana “T* Lote 05 de la Urbanizacién San Bemardo a favor de la municipalidad Distrital de Castill, y de ser el
. " caso se ubique otro lote para compensar al Administrado Juan Reberto Talledo Franco;

Que mediante el informe N° 325-2016-SGMB-MDC, de fecha 07 de Setiembre del 20186, la Subgerente de Margesi de
Bienes, hace de conocimiento que de la busqueda realizada a las diferentes dependencias de esta entidad obra la Resolucion
Municipal N° 635/86-A-CDC, de fecha 16 de Julio 2016, |a cual, en su arliculo Primero prescribe: Adjudicar en Subasta Publica el
ote 5 Mz."T" de la Urbanizacion San Bemardo a favor de Don MIGUEL SERRA GUERRERD, con un &rea de 160m2 por la suma
de $/.4,1000.00 cancelado con el recibo N° 131767 del 25 de mayo de 1,986., por lo que no existe un terreno para compensar a la
Administrada Maritza Soledad Montero Cerro;

Que, el numeral 12°, del Articulo 96°, del Reglamento de Organizaciones y. Funciones de la Municipalidad Distrital de
astilla, establece que dentro de las funciones de la Gerencia de Asesoria Juridica, esta: “Emitir opinion legal sobre los
Anteproyectos y proyectos de las normas municipales: Ordenanzas, Acuerdos, Decrelos de Alcaldia y Resoiuclones de Alcaidia
o dar conformidad a los mismos”. Asi mismo, el numeral 13), sefiala que la Gerencia de Asesoria Juridica, tiene como funcién;
“Asesorar a la Alcaidfa, al Concejo Municipal y a las diferentes unidades orgénicas de la Municipalidad, en asuntos juridicos,
= absolviendo las consultas respecto a la inferpretacion de los akcances y aplicacion de las normas constitucionaies, normas legales
s n\ y normas administralivas®. El numeral 15) seflala que Asesoria Juridica, debe: “Emitir informes concluyentes en procedimientos
extp N administrativos cuando el fundamento de la prefension sea rezonablemente discutible o los hechos sean confrovertidos

f/ juridicamente”;

Que, segun lo antes expuesto, mediante Informe N°760-2016-MDC-GAJ, de fecha 20 de Seliembre de 2016, la Gerencia
de Asesoria Jurfdica, emite informe legal, sobre el particular, analiza los siguientes presupuestos:

Que, mediante Resolucidn Municipal N° 083-2002-CDC de fecha 11.12.2002 se resuelve en su Articulo Primero: *Adjuaicar
‘avor de Dodla Otilis Cerro Delgado de Montero, el lote de terreno ubicado en la Manzane “Q" lote 45 de la Urbanizacién San
emardo, del Distrifo de Castilla, con un area de 160.00m2 cuyas medidas y linderos se describen en la memoria descriptiva que
A anexc formo parte de la resolucion, en compensacion de lote de terreno ubicado en la Av. Progreso séfima cuadra”,
Arocediéndose a emitir la minuta respectiva, inscrito en ia ficha electrénica N° 11008532 del registro de Propiedad Inmuebie de
Piura, la misma que fue actualizada a solicitud de la Sucesién Intestada de la adjudicataria mediante minuta de fecha 10 de abril
2014;

Que, con Acuerdo de Concejo N° 037-2012-CDC de fecha0B de mayo 2012, se acordd autorizar la subasta piblica de
ocho lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacién San Bemardo del Distrito de Castilla, encontrandose dentro de dicha subasta
el terreno ubicado en la calle Las Flores Manzana “Q" lote 45. Asi mismo con Acuerde de Concejo N° 091-2012-CCC de fecha
17.11.2012, el Plenc del Concejo de esta administracion acuerda aprobar el informe final y la formalizacién de la adjudicacién de
predics ubicados en la Urbanizacion San Bemnardo, Distrito de Castilla, transferidos por subasta piblica, autorizandose en ese
entonces a la Alcaldesa a la suscripcion de las minutas de los predios, dentro de los cuales se encontraba el predio adjudicado ai
administrado Juan Roberto Talledo Franco, el mismo que se encuentra ubicado en la Las Flores Manzana “Q” lote 45 de la
urbanizacién San Bemardo, procediéndose a emitir la minuta con fecha 65.12.2012 al referido administrado;

Que, se observa que el predio adjudicado al Seficr Roberto Talledo mediante subasta ptblica ubicado en la Mz. Q lote 45
Urbanizacion San Bemardo, Sector Sur, Castilla, aparece inscrito en registros Piblicos con Partida Electrénica N® 11008532,
teniendo como titular registral por adjudicacion a Dofia Maritza Soledad Montero Cerro;

Que, en base al Principio de Impenetrabilidad en el Adiculo 2017 dei Cédige Civil: “"No puede inscribirse un titulo
incompatible con ofro ya inscrifo, aunque sea de focha anleriores.” es decir no se puede inscribir un titulo incompatible con otro ya
inscrilo, aunque sea de fecha anterior, por ello el Administrado Roberto Tafledo Franco no pudo inscribir su derecho de propiedad
sobre dicho inmueble, por ser un titulo incompatible;
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Que, asf mismo, manifiesta la Gerencia de Asesoria Juridica que se determina que el predio ubicado en la Manzana “Q"
lote 45 Av. Las Flores del a Urbanizacién San Bemardo ha sido adjudicado por la municipalidad dos veces, una a favor de Dofia
Maritza Soledad Montero Cerro a través de la resolucion municipal N° 083.2002-CDC de fecha 11.12.2002 y |2 ofra a favor de Don
Juan Roberto Talledo Franco, atraves de la subasta publica formalizada mediante Acuerdo de Concejo N° 191-2012-CDC de fecha
17.11.2012, sin tener en cuenta que dicho predio no se encontraba de libre disponibilidad. Por lo que este predio no debid ser
incluide en la Subasta Piblica;

Que ante la posibilidad de otorgar en compensacién el predio ubicado en la manzana *T* Lote 05 de la
Urbanizacién San Bernardo, se observa que la misma se encuentra adjudicada a favor de Don Miguel Serra Guerrero, se
observa la existencia de la Resolucion Municipal N* 324-86-A.CDC de fecha 19.04.1986 por el cual se rematé en subasta
piblica dicho predio y con Resolucién Municipal N° 535/86-A-CDC del 16.07.1986 se le adjudico y se ordena se proceda a
emitir [a minuta correspondiente.

T Lo que no se observa, es ver si se emitid la minuta pertinente, para analizar si existe una causal de reversién del terreno y
» -~ comprobar si se inscribié en registros publicos. Por lo que corresponde a la Alta Direccidn conjuntamente con las areas
. _,  involucradas realizar las acciones administrativas respectivas a fin de evaluar la solucién menos perjudicial para la entidad;

Que, en el mismo sentido, el informe de lineas precedentes analiza que con el !nforme N* 108-2014-GM-MDC de fecha
15.08.2014 mediante el cual el Gerente Municipal solicita a la Comision Permanente de Procesos Administrativos Disciplinario,
disponer las acciones para el deslinde de responsabilidades administrativas y disciplinarias que correspondan aplicar a los
funcionarios y/o servidores que permitieron la subasta piblica de un lote ya adjudicado & ofro propietario, como es el caso del
- *-~\predio ubicado en laMz. “Q” lote 45 de |a urbanizacién San Bernardo;

~.

Que mediante el Informe N°® 325-2016-SGMB-MDC de fecha 07 de Sefiembre del 2016, fa Sub Gerente de Marges! de
Bienes hace de conocimiento que de la bisqueda realizado a las diferentes dependencias de esta entidad obra la Resolucin
Municipal N° 635/86-A-CDC de! 16 de Julic 2016 en su articulo Primero prescribe: Adjudicar en Subasta Publica el Lote 5 Mz."T*
de Iz Urbanizacién San Bemardo a favor de Don MIGUEL SERRA GUERRERQ, con un 4rea de 160m2 por la suma de
(/.4,1000.00 cancelado con el recibo N° 131767 del 25 de mayo de 1,986., por lo que no existe un temeno para compensar al
¥ministrado Juan Roberto Talledo Franco.

En ese orden de idas, mediante Informe N°760-2016-MDC-GAJ, de fecha 20 de Setiembre de 2016, la Gerencia de
Asesoria Juridica, concluye: "Por fo expuesto, esta Gerencia de Asesoria Juridica, opina que se proceda a la devolucion de dinero
del terrenc adjudicado a Don Juan Roberto Talledo Franco, mediante Subasta Publica N° 01-2014-MDC-CAI de jufio 2012, sobre
>, ellote ubicado en fa Av. Las Flores Mz. “Q” Lole 45, por el monto de $/.17,798.40, por haberse Adjudicado dicho fofe de temeno
*\  con anterioridad a Dofia Otilia Cerro Delgado de Montero mediante Resolucion de Alcaldia N° 083-2002-CDC, cuya titularidad se
encuentre inscrita en la Partida Electrénica N° 11008532 de Registros Publicos de Piura. Asi mismo autorizar al Procurador
Publico Municipal solicitar Judicialmente la Nulidad en parte del Acuerdo de Concejo N° 091-2012-CDC de fecha 17 de Noviembre
2012, que formaliza la adjudicacion de! predio a Don Juan Roberto Talledo Frenco y de la Escriture Publica de fecha 05 de
Diciembre 2014

; Que, el Articulo 1°, numerai 1.1, de la Ley N° 27444, Ley de! Pracedimiento Administrativo General, define a los actos
\G~\administrativos como; “Las declaraciones de las entidades que, en el marco de normas de derecho publico, estan destinadas a
‘groducir efectos juridicos sobre los infereses, obligaciones o derechos de los administrados dentro de una sifuacion concreta”
P2 Asimismo, el mismo articulo, en su literal 1.2; sefala: “No son acfos administretivos; los actos de administracion intema de las
entidades destinadas a organizar o hacer funcionar sus propias actividades o servicios. Estos aclos son regulados por cada
enfidad; con sujecion e las disposiciones del Titulo Preliminar de esta ley y de aquellas normas que expresaments asi lo
establezcan”;

Respecto de la Validez de los actos administrativos, el articulo 8° de la Ley 27444, refiere que: “Ef acto administretivo es
vélido cuando es dictado conforme al ordenamiento juridico; es decir, el acto emitido observando los requisitos de formacion
establecidos en ia citada ley. Por tanio, contranio sensu, ef acto administrativo “invalido" serfa aquel en el que existe discordancia
entre el aclo y el ordenamienlo juridico siendo un acfo llegal, estando inmerso en alguna de las caussles de invalidez
frascendentes o relevantes previstas por el articulo 10 de la Ley;

Que, mediante Hoja de Certificacién Presupuestal N°03054 (001), de fecha 20 de Diciembre de 2016, la Subgerencia de
Presupuesto, emite cobertura presupuestal, para realizar la devolucion correspondiente por la Adjudicacidn de Temeno al Sr. Juan
Robledo Talledo Franco; por el monto de S1.17,798.40 (Diecisiete Mil Setecientos Noventa y Ocho con 40/100 Soles);

Que, a fravés de proveido de fecha 21 de Diciembre de 2016, la Gerencia Municipal, solicita la emisién def acto
resolutivo correspondiente;
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3 Que, el Articulo 20.6°, de la Ley Orgénica de Municipalidades, prescribe, respecto de las Atribuciones del Alcalde, estén:
-/, "Dictar decretos y resoluciones de alcaldfa, con sujecion a ias leyes y ordenanzas”. También el Articulo 39°, sobre Normas
S unicipales, dice a letra: “(...) El alcalde gjerce las funciones ejecutivas de gebiemo sefialadas en la presente ley mediante
z decretos de alcaldia. Por resoluciones de alcaldia resuelve los asuntos administrativos a su cargo”, esto concordante con lo
establecido en el Articulo 43° del mismo cuerpo legal;

Por tanto, y segln el andlisis acotado por la Gerencia de Asesoria Juridica y Subgerencias: Margesi de Bienes y
Presupuesto, en los informes supra cit. Y con las visas de los mismos y de la Gerencia Municipal; en uso de las atribuciones
conferidas por la Ley N° 27972 |ey Organica de Municipalidades;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR PROCEDENTE, la devolucion de dinero del terreno adjudicado a Don Juan
Roberto Talledo Franco, mediante Subasta Publica N° 01-2014-MDC-CAI, de Juiio 2012, sobre el lote ubicado en ia-Av. Las Flores
Mz. "Q" Lote 45, por el monto de S/.17,798.40, por haberse Adjudicado dicho lote de terreno con anterioridad a Dofia Otilia Cerro
Delgado de Montero mediante Resolucién de Alcaldia N° 083-2002-CDC, cuya fitularidad se encuentra inscrita en la Partida
Electronica N 11008532 de Registros Piblicos de Piura, y de conformidad con los fundamentos de hecho y derecho expuestos en

" laparte considerativa de la presente resolucion. -

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER, al Procurador Publico Municipal, realizar todas ias acciones administrativas
correspondientes, a fin de solicitar Judicialmente la Nulidad en parte del Acuerdo de Concejo N° 091-2012-CDC de fecha 17 de
Noviembre 2012, que formaliza la adjudicacién del predio a Don Juan Roberto Talledo Franco y de la Escritura Piblica de fecha
05 de Diciembre 2014, de conformidad con lo sefialado en el articulo primero.

ARTICULO TERCERO.- NOTIFICAR, la presente resolucidn a las Gerencias: Municipal, Asesoria Juridica,
“Administracion y Finanzas, Planeamiento y Presupuesto y Subgerencias de Contabilidad, Tesoreria y Presupuesto, para fines
correspondientes; y Juan Roberto Talledo Franco, domiciliado en Asentamiento Humano El Indio Caile C 30.

N ARTICULO TERCERO.- DISPONER, ia publicacion de la presente Resolucion de Alcaldia, en el portal Web de fa
- *% Municipalidad Distrital de Castiila; hitp:/www.municastilla.gob.pe.
<.

Y

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE.




