“ GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Direcuion Regional de Formalizacicn de la Propiedad Rural

Resolucion Directoral
N.° 164-2022-GRL /GRDE/DIREFOR.

Lima, 30 de noviembre de 2022.
20N VISTO:

| El Expediente N° 2084642-2021 de fecha 16 de diciembre del 2021,
' 'tL’// mediante el cual la sefiora Francis Genoveva Sierra Chavez, solicita expedicién de
Asignacién de Codigo de Referencia Catastral y Certificado de Informaciéon Catastral con
Fines de independizacion del predio signado con la Unidad Catastral N° 0024741, ubicado
en el sector Salitre y Bujama, distrito de Mala, Provincia de Carfete, departamento de Lima
\(en adelante “el predio”).

CONSIDERANDO:

p o Que, el Gobierno Regional de Lima es una persona juridica de derecho
v ,xpubllco con autonomia politica, econémica y administrativa en asuntos de su competencia,
que tiene dentro de sus objetivos, aplicar coherente y eficazmente las politicas e
instrumentos de desarrollo econémico, social, poblacional, cultural y ambiental, conforme lo
sefalado en la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales, en la cual se
establece su organizacion y estructura jerarquica;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 009-2012-CR-RL de fecha 09 de
agosto de 2012, se aprob¢ la modificacion del Reglamento de Organizacion y Funciones -
ROF del Gobierno Regional de Lima, creandose como érgano desconcentrado la Direccion
Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural - DIREFOR;

Que, mediante Decreto Supremo N° 056-2010-PCM, se dispuso la
» transferencia a los Gobiernos Regionales respecto de la funcion de formalizacion y titulacion
de predios establecidas en el literal “n” del articulo 51° de la Ley N° 27867 - Ley Organica
de Gobiernos Regionales; coligiéndose que el Gobierno Regional de Lima, entre otros, tiene
facultades para promover, gestionar y administrar el proceso de saneamiento fisico - legal
de la propiedad rural; competencias que en el caso del Gobierno Regional de Lima, han sido
asumidas por la Direccién Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural — DIREFOR;

Que, con Decreto Supremo N° 018-2014- VIVIENDA, se transfirio el Catastro
Rural del Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI al Ministerio de
Agricultura y Riego - MINAGRI, y se determiné procedimientos y servicios de los Gobiernos
Regionales en materia de Catastro Rural;

Que, previamente corresponde indicar que, el Decreto Legislativo N° 1089,
Decreto Legislativo que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacién y
Titulacién de Predios Rurales y su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 032-
2008-VIVIENDA, normativa con la que inicié este procedimiento administrativo, ha sido
derogada por la Unica Disposicion Complementaria Derogatoria del Reglamento de la Ley
31145, aprobado mediante decreto Supremo N° 014-2022-MIDAGRI, dicha normativa
establece que, los procedimiento administrativos que no hubieran concluido a la fecha de
entrada en vigencia del presente Reglamento, se adecuan a las disposiciones establecidas
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GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Direccidn Regional de Formelizacidn de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL N° 164-2022-GRL/GRDE/DIREFOR

en el presente reglamento dentro del plazo de 06 meses computados desde su entrada en
vigencia.

Que, mediante el Expediente N° 2084642-2021 de fecha 16 de diciembre del
2021, mediante el cual la sefiora Francis Genoveva Sierra Chavez Angel Javier Santos Diaz
(en adelante “la administrada”), solicita la expedicion de Asignacién de Cédigo de Referencia
-\ Catastral y Certificado de Informacién Catastral con Fines de independizacién del predio
signado con la Unidad Catastral N° 0024741, ubicado en el sector Salitre y Bujama, distrito
,t; e Mala, Provincia de Cafiete, departamento de Lima. Para tal efecto adjunta: a) A folios
(01) obra la solicitud presentada por la sefiora FRANCIS GENOVEVA SIERRA CHAVEZ,
5 identificado con DNI N° 00796724. quien solicitan la expediciéon de Asignacion de Cédigo de
Referenma Catastral y Certificado de Informacién Catastral con Fines de independizacion,
. del predio signado con la Unidad Catastral N° 0024741, ubicado en el sector Salitre y
BUJama distrito de Mala, Provincia de Carfiete, departamento de Lima, comprendida en un
< darea de 0.0525 m2, b) A folios (02 y 05), obra 2 copias de 1er Boucher de pago y 3 copias
/“de un 2do pago por derecho de tramite. C) A folios (07); obra solicitud de formato tnico de
-~ tramite (FUT), del Gobierno Regional de Lima, copia de DNI de Portugal rejas Guillermo,
~~ sierra Chavez Francis Genoveva. d) A folios (10 al 13) obra copia de certificado Literal de
la Partida N°P17063211, e) A folios (14 al 17) obra escritura Publica de Independizacion y
compra venta de fecha 31 de marzo de 2021, f) A folios (18 al 22), obra memoria descriptiva,
certificado de habilidad, planos de junio de 2021, en referencia los documentos suscritos por
el Ingeniero Verificador SUNARP Ramon Antonio Velez Friaz, g) A folios (23), obra archivo
digital en CD., h) A folios (24) obra copia de plano Pre-Diagnostico N° 0025G-GRL-
DIREFOR-SDSFLYTR-JRRC-2022, i) A folios (25 al 27), obra solicitud presentada el 27 de
octubre de 2022, copia de la Resolucién de Gerencia de Obras, desarrollo Urbano y Rural
N°® 225-2022-GODUR-MPC, Certificado de Zonificacion y Vias, j) A folios (28 al 30); obra
copia informativa de la Partida N° P17063211, k) A folios (31 al 36), obra copia de la
ordenanza N° 019-2018-MPC de fecha 25 de abril de 2012, m) A folios (37 al 50), obra copia
de la Decreto Supremo N° 004-2011-VIVIENDA, Reglamento de Acondicionamiento
territorial y Desarrollo Urbano, n) A folios (24) obra ampliacion de plano Pre-Diagnostico N°
0025G-GRL-DIREFOR-SDSFLYTR-JRRC-2022 de fecha 19 de setiembre expedido por el
Gobierno Regional de Lima.

Que, el Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1089, aprobado mediante
Decreto Supremo N.° 032-2008-VIVIENDA y la Resolucion Ministerial N° 0085-2020-
MINAGRI, que aprueba Lineamientos para la ejecucion de procedimientos administrativos
derivados de la actividad catastral previstos en el Anexo 1 de la Resolucion Ministerial N.°
196-2016-MINAGRI; a la fecha, se encuentra derogado por el Decreto Supremo N.° 014-
2022-MIDAGRI publicado en el diario oficial “El Peruano” el 27 de julio del 2022, mediante
el cual se aprueba El Reglamento de la Ley 31145, Ley de Saneamiento Fisico Legal y
Formalizacion de Predios Rurales (en adelante "El Reglamento”) a cargo de los Gobiernos
Regionales que refiere en su clausula Unica de la Disposicion Complementaria Transitoria,
que los procedimientos iniciados al amparo del Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1089,
aprobado mediante Decreto Supremo N.° 032-2008-VIVIENDA, que no hubieran concluido
a la fecha de la entrada en vigencia de "El Reglamento” deberadn adecuarse a las
disposiciones establecidas de "El Reglamento” en el plazo de 6 meses computado desde su
entrada en vigencia.

Que, vuestro requerimiento solicita la Asignacion de Cédigo de Referencia
Catastral y Expedicién de Certificado de Informacién Catastral para la Modificacion Fisica
de Predios Rurales Inscritos en Zonas Catastradas con fines de independizacion
acogiéndose a lo descrito en el numeral 6.3.1 de la Resoluciéon Ministerial N° 0085-2020-
MINAGRI que aprueba Lineamientos para la ejecuciéon de procedimientos administrativos
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“ GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Direcoidn Regional de Formaizacion de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL N° 164-2022-GRL/GRDE/DIREFOR

derivados de la actividad catastral previstos en el Anexo 1 de la Resolucion Ministerial N.°
196-2016-MINAGRI en el marco de las disposiciones contenidas por los articulos 86 y
siguientes del Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1089, aprobado mediante Decreto
Supremo N.° 032-2008-VIVIENDA; sin embargo, dado que el citado dispositivo legal se
-/ encuentra derogado corresponde a esta Direccion, en atencion a la clausula Unica de la
Disposicion Complementaria Transitoria de "El Reglamento”, encauzar el pedido a lo
establecido en el articulo 110° de “el Reglamento”, el cual versa sobre Servicio Prestado en
Exclusividad de Asignacién de Cédigo de referencia Catastral y Expedicién de Certificado
de Informacion Catastral Para la Modificacion Fisica de Predios Rurales Inscritos en Zonas
Catastradas.

% ’ .x‘\

Que, en tal sentido, como parte de la evaluacién del expediente N° 2084642-

g -~ 2021, esta Subdireccién evalud la documentacion técnica presentada por “la administrada”

" emitiéndose el plano diagnostico N° 0011 GRL-DIREFOR-SDSFLYTR-FAM-2022 (fojas 24),
en el que se concluye respecto de “el predio”, entre otros, lo siguiente:

Al digitalizar cuadro de datos tecnicos Consignado en Planos perimetricos
NOMBRE DEL PREDID Areatha.) Perimetro{m.) Areatha.) Perimetro{m.}

PREDIO EN CONSULTA 0.0525 121.00 0.0525 121.00

Los datos obtenidos son concordantes en el drea con lo espedificado en el cuadro de datos téenicos respecto del
plano perimétrico y memoria desoriptiva presentados por e Administrado. £l plano perimétrico indica que fue
elaborado en el Sistema de Proyeadidn UTM, Sisterna de Referenda Datum PSAD 56 y Zona Geogréfica 18 Sur. Bl
predio en consuta se encontraria oolindando con viviendas ya que se encontrarfan dentro de la matriz, e
administrado solo presenta @ plano a Independizar y faltaria el plano remanente.

De acuerdo a base grafica del INEI, se observa que el predio en consulta se encuentran en el distrito de
Mala, provinda de Cafiete, departamento de Lima.

De acuerdo al cruce de informaddn con la base grafica de Comunidades Campesinas del Gobiemo

Regional de Lima (ACTUALIZADA AL ANO 2010), se observa que el predio en consulta se encuentra fuera dd
ambito comunal.

De acuerdo al quce de informaddn con la base gréfica catastral del Gobierno Regional de Lima correspondiente al
Proyecto de Vuelo N° 0308-Chilca-Mala(Mala), se observa que el predio en consulta se encuentran 100% en
ZONA CATASTRADA, en el dmbito de la unidad catastral Mariz 024741, asimismo de acuerdo al auce de informaddn
en linea con la Base Gréfica Catastral dd MINAGRI (SICAR- Sistema de Informadion Catastral Rural) correspondiente al
Proyedo de Vudo N° 030B-Chilca-Maa(Mala), se observa que el predio en consulta se encuentran 100% en ZONA
CATASTRADA, en el dmbito de la unidad catastral Matriz 024741,

De acuerdo al auce de informadidn con la base gréfica referendial de la SUNARP {ACTUALIZADA AL ANO
2009), se observa que el predio en consulta se superpone con la partida N© P17063211, ya que el
administrado anexa el certfficado literal en su expediente.

De acuerdo al cruce de informacion con Zona Arqueoldgicas, se observa que el predio en consulta no se
encuentran en dmbito de Zona Arqueolégica.

De acuerdo al aruce de informadén con el Plano de Zonificacién de la Provincia de Cafiete, aprobado segin
Ordenanza N° 026-2002-MPC, el predio en consulta se encuentran en zonificaddn U.A. {USO AGRICOLA).

De acuerdo al cruce de informaddn con la base grifica de Fajas Marginales de Rios, se observa que el predio
en consulta no se encuentra en dmbito de Faja Marginal de algin Rio.

De acuerdo al auce de informaddn con la base grifica de Concesiones Mineras, se observa que el predio en
consulta no se encuentran en ambito de concesion minera.

De acuerdo a la vista satelital de fecha 11-05-2021 del software Google Earth se observa que el predio en
consulta estaria en condicion Rustico.
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GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Direcoion Regional ds Formalizacion de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL N° 164-2022-GRL/GRDE/DIREFOR

Que, se procedié a actualizar la informacién contenida en el Pre-
Diagnosticos N° 0011 GRL-DIREFOR-SDSFLyTR-FAM-2022, elaborandose para ello el Pre
Diagnostico N° 0025-GRL-DIREFOR-SDSFLyTR-JRRC-2022 (fojas 51) el cual concluyé
respecto del predio, lo siguiente:

Al digitalizar cuadro de datos tecnicos Consignado en Planos perimetricos
NOMBRE DELPREDIO Arealha.) Perimetro{m.} Areatha.) Perimetro{m.)
PREDIO EN CONSULTA 0.0525 121.00 0.0525 121.00

Los datos obtenidos son concordantes en el drea con lo espedificado en e cuadro de datos téanicos respecto del
plano perimétrico y memoria desaiptiva presentados por el Administrado. El plano perimétrico indica que fue
elaborado en ¢ Sistema de Proyecdén UTM, Sisterma de Referenda Datum PSAD 56 y Zona Geografica 18 Sur. €
predio en consuta se encontraria oolindando con viviendas ya que se encontrarian dentro de la matriz, el
e — administrado solo presenta ef plano a Independizar y faltaria el plano remanente.

| UNIDAD CAIASTRA 024741
Sector SALTTRE ¥ BLDAMA
Yaile VHLE DEMAL A
e tombedelBedic ) SHLTREBUIAMAYLAGNA
NG - Tieular

e LI YSABEL BRAVD YDA DE FRANCIA

[ Condiciin de o Trularidad —
area {ha 0.7815
Permetro tmi 355.8660

De acuerdo al auce de informadon con la base grafica referencial de la SUNARP (ACTUALIZADA AL ANO
2009), se observa que el predio en consulta se superpone con la partida N° P17063211, ya que el
administrado anexa el certificado literal en su expediente.

De acuerdo al auce de informacion con Zona Arqueolégicas, se observa que el predio en consulta
no se encuentran en ambito de Zona Arqueoldgica.

De acuerdo al guce de infformaddn con ef Plano de Zonificacion de la Provincia de Cafiete, aprobado
segun Ordenanza N° 026-2002-MPC, el predio en consulia se encuentra en zonifiaddn U.A. (Uso
AGRICOLA).

De awerdo al cue de informacion con el Certifimdo de Zonfi@dén y Vias
N°151-2022-SGPCUC-GODUR-MPC adjunto por el administrado en el expediente, correspondiente a la
U.CN°024741, el predio en consulta se encuentra en Zonificacion de Habilitacion Recradional (ZHR),
aprobado segun ordenanza N°019-2012-MPC de fecha 25.04.2012 (Plan Espedifico del Distrito de Mala).

De acuerdo al quce de informadon oon la base grafica de Fajas Marginales de Rios, se observa que e}
predio en consulta no se encuentra en ambito de Faja Marginal de algun Rio.

De acuerdo al cruce de informaddn con la base grdfica de Concesiones Mineras, se observa que el predio
en consulta no se encuentran en ambito de concesidn minera.

De acuerdo a ia vista satelital ge fecha 01-10-2022 del software Google Earth se observa que el predio
en consulta estaria en condicion Rstico.
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| GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Diroceion Regional de Formalization de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL N° 164-2022-GRL/GRDE/DIREFOR

Que, segun se advierte, que de acuerdo a la ampliacién del plano Pre
diagnostico N° 0025G-GRL-DIREFOR-SDSFLYTR-JRRC-2022, de fecha 19 de setiembre,
se describe lo siguiente:

“...el predio en consulta se encontraria colindando con viviendas ya que se
encontraron dentro de la matriz...”

Que, mediante escrito presentado el 27 de octubre del 2022, “la administrada”,
/-, presenta la siguiente informacion: a) copia de la Resolucién de Gerencia de Obras,
>/ desarrollo Urbano y Rural N° 225-2022-GODUR-MPC de fecha 22 de abril de 2022 y b)
/ copia de Certificado de Zonificacion y Vias N° 151-2022-SGPCUC-GODUR-MPC, de fecha
22 de abril de 2022 expedido por la Municipalidad Provincial de Cafete, describiendo lo
siguiente:

‘Resolucién de Gerencia de Obras, desarrollo Urbano y Rural N° 225-2022-GODUR-
MPC, del 22 de abril de 2022

Expediente N° 3293-2022, presentado pro el Sr. Guillermo Javier Portugal Rejas,
identificado con DNI 00413873, quien solicita CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y
VIA, del predio con UC N° 0024741, distrito de Mala, Provincia de Cariete,
Departamento de Lima, debidamente inscrito en la Partida N° P17063211 de Ia
Oficina Registral de Cariete.

SE RESUELVE:

Articulo 1°: aprobar el CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° 151-2022-
SGPCUC-GODUR-MPC, de fecha 22.4.2022, solicitado por el Sr. Guillermo Javier
Portugal Rejas, ...con un drea inscrita de 078 Ha. Con una Zonificacién, Zona de
habilitacién recreacional Z.H.R, en cuanto a la via, a través de un acceso Carrozable
de un ancho 7.00 m.|.

- “Certificado de Zonificacion y Vias N°151-2022-SGPCUC-GODUR-MPC, del 22 de
abril de 2022.
Zona de habilitacién recreacional (ZHR): segun Ordenanza N° 019-2012-MPC de
fecha 25.04.2012, se aprueba el Plan Especifico del distrito de Mala...”

Que, ademas, conforme al numeral 3.2 del articulo 3, de la Ley N° 31145, se
describe lo siguiente:

“Articulo 03.- Ambito de exclusién

3.2 Del mismo modo, estan excluidas las tierras ocupadas con fines de vivienda o
las que se encuentran en zonas Urbanas y de expansién Urbana, dreas de uso
publico, que incluyen ...”

Que, asimismo, el articulo 107 de, “el Reglamento”, describe lo siguiente:

“Articulo 107.- Casos de Improcedencia. - La expedicién y aprobacién de planos y
de memoria descriptiva y/o asignacion de codigo de referencia catastral para
inmatriculacion, modificacion y procesos judiciales de predios rurales, ... no procede
cuando de la informacién que obra en la base de datos del catastro rural e
informacién interoperable de otras entidades, u otra disponible, se advierte que el
predio materia de peticién se ubica en zona urbana o de expansién urbana y/o
contenga una configuracion urbana y/o proyeccion de vias y/o trazado y lotizacion
que denote una habilitacién Urbana informal.”
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GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

Direccion Regional de Formelizacidn de la Propiedad Rural

RESOLUCION DIRECTORAL N° 164-2022-GRL/GRDE/DIREFOR

Que, asimismo, resulta pertinente mencionar que la Ordenanza N° 019-2012-
MPC de fecha 25 de abril de 2012, publicado en El Peruano el sabado 12 de mayo de 2012
sefala lo siguiente:

“CONSIDERANDO:

Que, mediante informe N° 193-2012-MSCZ-SGOPAHHUU-GODUR-MPC,
...precisando que se ha cumplido con los requisitos técnicos y los procedimientos
administrativos contemplados en el reglamento de acondicionamiento territorial y
Desarrollo Urbano, aprobado mediante Decreto supremo N° 004-2011-VIVIENDA,
para su aprobacion.”

‘ARTICULO 1°. - aprobar el PLAN ESPECIFICO ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL TOTRITAS - BUJAMA, comprendido entre la autopista panamericana
Sur, Antigua Panamericana Sur y la Av. Marchand, de la jurisdiccién del Distrito de
Mala provincia de cariete, departamento de Lima.”

Que, ahora bien, el Decreto Supremo N° 004-2011- VIVIENDA, que aprueba
- el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el articulo 03 y el
numeral 19.1 del articulo 19, sefala lo siguiente:

“Articulo 3.- Aprobacién de planes
Las municipalidades, en materia de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano
y rural, aprobaran los siguientes instrumentos:

3.1 Planes Urbanos (PU) que comprenden:
1) Plan de acondicionamiento (PAT)
2) Plan de desarrollo metropolitano (PDM)
3) Plan de desarrollo urbano (PDU)
4) Plan urbano distrital (PUD)
5) Esquema de ordenamiento urbano (EU)

3.2 Plan Especifico (PE)
3.3 Planeamiento Integral (Pl)”

“Articulo 19.- Definicion y caracteristica del Plan Especifico

19.1 El plan Especifico es el instrumento técnico-normativo cuyo objeto es
complementar la planificacion urbana de las localidades, facilitando la actuacion u
operacion urbanistica, en un &rea urbana o de expansion urbana, cuyas
dimensiones y condiciones, ameriten un tratamiento integral especial.”

Que, al respecto, de lo expresado en los parrafos anteriores, se colige que el
Certificado de Zonificacién y Vias, que obra en el expediente, otorgado al predio con UC N°
0024741, ubicado en el distrito de Mala, Provincia de Cafiete, Departamento de Lima,
debidamente inscrito en la Partida N° P17063211 de la Oficina Registral de Cariete, se
expide sobre una base normativa segun el tipo de zonificacion (para el caso en concreto
‘Zona de Habilitacion Recreacional”), esta base normativa esta regulada en la Ordenanza
N° 019-2012-MPC de fecha 25 de abril de 2012, que aprueba el PLAN ESPECIFICO ZONA
DE REGLAMENTACION ESPECIAL TOTORITAS — BUJAMA.

Que, en esa misma linea, el PLAN ESPECIFICO ZONA DE
REGLAMENTACION ESPECIAL TOTORITAS — BUJAMA, esta normada sobre la base del
Decreto Supremo N° 004-2011- VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cabe mencionar que el reglamento, en el
articulo 03 y el numeral 19.1 del articulo 19, de la norma antes descrita, especifica y define
claramente la zona de proyeccion y ejecucién sobre area urbana o de expansion urbana, ,
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tal como lo especifica en su definicion: “El plan Especifico es el instrumento técnico-
normativo cuyo objeto es complementar la planificacién urbana de las localidades, facilitando
la actuacion u operacién urbanistica, en un area urbana o de expansion urbana, cuyas
dimensiones y condiciones, ameriten un tratamiento integral especial.”, es decir el predio se
encuentra en ambito de un area urbana o de expansion urbana.

Que, cabe precisar que el numeral 3.2 del articulo 3 y el articulo 107 de “la

Ley”, sefiala los casos en los que el Gobierno Regional declara los casos de improcedencia,

- tal como describe en lo siguiente: “... no procede cuando... el predio materia de peticién
“‘\se ubica en zona urbana o de expansién urbana y/o contenga una configuracién urbana
/o proyeccion de vias y/o trazado y lotizacion que denote una habilitacién Urbana informal.”

Que, de lo mencionado lineas arriba, se establece que el predio con UC N°
0024741, distrito de Mala, Provincia de Carfiete, Departamento de Lima, debidamente
inscrito en la Partida N° P17063211, esta comprendido en un area de zona urbana y/o de
expansion urbana.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud recaida
en el expediente N° 2084642-2021, iniciado por la sefiora Francis Genoveva Sierra
Chavez, solicita la expedicion de Asignacion de Codigo de Referencia Catastral y expedicién
de Asignacion de Cédigo de Referencia Catastral y Certificado de Informacion Catastral con
Fines de independizacion, por los fundamentos expuestos en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente resolucion, de manera
personal, al interesado apersonado al presente procedimiento.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.
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