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GOBIERNO REGIONAL DE LIMA

s
Dir ectitn Regional de Formalizacidn de la Propiedad Rural

Resolucion Directoral
N.° 186-2022-GRL/GRDE/DIREFOR,

Lima, 13 de diciembre de 2022

VISTO:

A El Expediente N° 218786 de fecha 17 de mayo del 2017, mediante el cual el
5,;;5@ sefior MARCIAL MAYHUA RAMOS en representacion de la ASOCIACION AGRUPACION

T DE VIVIENDA POPULAR NUEVO SAN JUAN, solicita la expedicion de certificado de
Informacion Catastral del predio ubicado en el distrito de Nuevo Imperial, Provincia de
Canete, departamento de Lima.

CONSIDERANDO:

Que, el Gobierno Regional de Lima es una persona juridica de derecho
publico, con autonomia politica, econémica y administrativa en asuntos de su competencia,
que tiene dentro de sus objetivos, aplicar coherente y eficazmente las politicas e
instrumentos de desarrollo econémico, social, poblacional, cultural y ambiental, conforme lo
sefialado en la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales, en la cual se
establece su organizacion y estructura jerarquica;

Que, mediante Ordenanza Regional N° 009-2012-CR-RL de fecha 09 de
agosto de 2012, se aprobo la modificacion del Reglamento de Organizacién y Funciones -
ROF del Gobierno Regional de Lima, creandose como 6rgano desconcentrado la Direccion
Regional de Formalizacion de la Propiedad Rural - DIREFOR;

Que, mediante Decreto Supremo N° 056-2010-PCM, se dispuso la
transferencia a los Gobiernos Regionales respecto de la funcion de formalizacién y titulacion
de predios establecidas en el literal “n” del articulo 51° de la Ley N° 27867 - Ley Organica
de Gobiernos Regionales; coligiéndose que el Gobierno Regional de Lima, entre otros, tiene
facultades para promover, gestionar y administrar el proceso de saneamiento fisico - legal
de la propiedad rural; competencias que en el caso del Gobierno Regional de Lima, han sido
asumidas por la Direccion Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural — DIREFOR;

Que, con Decreto Supremo N.° 018-2014- VIVIENDA, se transfiri6 el Catastro
Rural del Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI al Ministerio de

Agricultura y Riego - MINAGRI, y se determiné procedimientos y servicios de los Gobiernos
Regionales en materia de Catastro Rural;

Que, mediante el Expediente N° 218786 de fecha 17 de mayo del 2017,
mediante el cual sefior MARCIAL MAYHUA RAMOS en representacion de la ASOCIACION
AGRUPACION DE VIVIENDA POPULAR NUEVO SAN JUAN (en adelante ‘el
administrado”), solicita la expedicién de Certificado de Informacion Catastral en el distrito de
Nuevo Imperial, Provincia de Cariete, departamento de Lima, para tal efecto adjunta: a) A
folios (01), obra solicitud de presentacion de fecha 17 de mayo de 2017, b) A folios (02, 03)
obra copia de DNI, copia de Boucher de pago al banco de la Nacién, c) A folios (04 al 06),
obra copia de inscripcion de nombramiento de junta directiva de Asociacion con N° de
partida 21104977, d) A folios (07 al 10), obra copia de la escritura publica de fecha 14 de
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abril de 2015, e) A folios (11 al 12), obran memorias descriptivas y plano; f) A folios (13 al
14), obra carta N° 1421 -2017 GRL/GRDE/DIREFOR/VACS; g) A folios (15 al 20), obra 03
juegos del Informe Técnico Legal N° 0036-2017GRL/DIREFOR/SDSFL y TR/RBH/CCJ; h)
A folios (21), obra solicitud de fecha 18 de junio de 2018; i) A folios (22 al 23), obra dos
juegos de planos de localizacion; j) A folios (24-27), obra copia de la escritura publica de
independizacion y compra venta de fecha 14 de abril de 2015; k) A folios (28 al 29), obra
certificada de busqueda catastral; I) A folios (30), obra copia simple de DNI N° 15437232 y
—__ CD; m) A folios (31) obra archivo digital en CD; n) A folios (32), obra plano Pre diagnostico
QlﬁG‘OA’ﬁio\diagnéstico N° 0045GRL-DIREFOR-SDSFLyTR-FAM-2022, de fecha 25 de julio; o) A folios
P 6“\/?”/”0\‘\1 33 al 38) obra carta N° 731-2022-GRL/GRDE/DIREFOR/LJJR, notificacién de carta y
LE(E‘J% & fonfirmacion de recepcion via correo electrénico; p) A folios (39 al 41), obra copia de hoja
9 1'1‘ /de ftramite, copia de solicitud, copia de Boucher, copia de carta N° 731-2022-
" GRL/GRDE/DIREFOR/LJJR; q) A folios (42 al 44), obra informe Legal N° 007-2022-LJJR, r)
A folios (45 al 49), obra acta de inspeccion ocular de fecha 22 de noviembre de 2022 e
imagenes del terreno materia del procedimiento; s) A folios (51), obra Plano Diagnostico
N® 0086GRL-DIREFOR-SDSFLYTR-JRRC-2022, de fecha 23 de noviembre; t) A folios (51

54), obra imagenes satelitales de Google Earth.

Que, el Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1089, aprobado mediante
Decreto Supremo N.° 032-2008-VIVIENDA y la Resolucién Ministerial N° 0085-2020-
MINAGRI, que aprueba Lineamientos para la ejecucion de procedimientos administrativos
derivados de la actividad catastral previstos en el Anexo 1 de la Resolucién Ministerial N.°
196-2016-MINAGRI; a la fecha, se encuentra derogado por el Decreto Supremo N.° 014-
2022-MIDAGRI publicado en el diario oficial “El Peruano” el 27 de julio del 2022, mediante
el cual se aprueba El Reglamento de la Ley 31145, Ley de Saneamiento Fisico Legal y
Formalizacién de Predios Rurales (en adelante "El Reglamento”) a cargo de los Gobiernos
Regionales que refiere en su clausula Unica de la Disposicién Complementaria Transitoria,
| quelos procedimientos iniciados al amparo del Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1089,
: . aprobado mediante Decreto Supremo N.° 032-2008-VIVIENDA, que no hubieran concluido
g a la fecha de la entrada en vigencia de "El Reglamento” deberan adecuarse a las
disposiciones establecidas de "El Reglamento” en el plazo de 6 meses computado desde su
entrada en vigencia.

Que, vuestro requerimiento solicita la Asignacién de Cédigo de referencia
Catastral y Expedicion de Certificado de Informacion Catastral para la modificacion fisica de
Predios Rurales Inscritos en Zonas Catastradas con fines de Independizacién acogiéndose
a lo descrito en el numeral 6.3.1 de la Resolucién Ministerial N° 0085-2020-MINAGRI que
aprueba Lineamientos para la ejecucién de procedimientos administrativos derivados de la
actividad catastral previstos en el Anexo 1 de la Resolucion Ministerial N.° 196-2016-
MINAGRI en el marco de las disposiciones contenidas por los articulos 86 y siguientes del
Reglamento del Decreto Legislativo N.° 1089, aprobado mediante Decreto Supremo N.° 032-
2008-VIVIENDA; sin embargo, dado que el citado dispositivo legal se encuentra derogado
corresponde a esta Direccion, en atencién a la clausula Unica de la Disposicion
Complementaria Transitoria de "El Reglamento”, encauzar el pedido a lo establecido en el
articulo 110° de “el Reglamento”, el cual versa sobre Servicio Prestado en Exclusividad
de Asignacion de Cddigo de referencia catastral y Expedicién de Certificado de
Informacion Catastral para la modificacion fisica de predios rurales inscritos en zonas
Catastradas.

Que, en tal sentido, como parte de la evaluacion del expediente N° 218786-
2017, esta Subdireccion evalué la documentacion técnica presentada por “el administrado”
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emitiéndose el Plano Pre-Diagnésticos N° 0045GRL-DIREFOR-SDSFLYTR-FAM-2022, de
fecha 25 de julio de 2022 (fojas 43), en el que se concluye respecto de “el predio”, entre
otros, lo siguiente:

Al digitalizar cuadro de datos tecnicos Consignado en Planos perimetricos
NOMBRE DEL PREDIO Area(ha.) Perimetro{m.) Area(ha.) Perimetro{m.)
PREDIO EN CONSULTA 3.6012 967.20 3.6012 967.20

De acuerdo a base grafica del INEI, se observa que el predio en consulta se encuentran en d distrito de
Huevo Imperial, provinda de Cafiete, departamento de Lima.

De aaerdo al cruce de mformacion @n la base grafica de Comunidades Campesinas del Gobierno

Regional de Lima (ACTUALIZADA AL ANO 2010), se observa que el predio en consulla no se encuentran en
ambito de la comunidad.

De acuerdo al quce de informacion @n la base gréfie Gtastral dd Gobiemo Regional de Lima mimespondiente al

Proyecdn de Vuelo N° 032-Cafiete, se observa que & predio en consulta se encuentran 100% en ZONA NO
CATASTRADA, asimismo de acuerdo al auce deinformedidn en linea con b Base Grifia Catastral del MINAGRI
(SICAR- Sstenm de Informadon Catastral Rural) arrespondiente al Proyedo de Vualo N° 032-Cafiete, se observa
que d predio en consulta se encuentran 100% en ZONA NO CATASTRADA

De aaerdo al quce de informadidn con b base grafia de Zomas Arqueoldgicas, no se encuentra en ambito de
Zonas Arqueoclogicas.

De acuerdo al quee de nformadon con el Plano de Zonificacion de la Provincia de Cafete, aprobado segin
Ordenanza N° 026-2002-MPC, ¢ predio en consuka se encuentran en zonifiedon ENP. CERROS(USO NO
PROGRAMADQ).

De acuerdo al quce de informacion con la base grifia de Fajas Margimales de Rios, se observa que el predo
en consuka no se encuentra en ambito de Faja Marginal de algin Rio.

De acuerdo al auce de informacion con b base grifi@ de Concesiones Mineras, se observa que & predio en
consulta se encuentran fuera de ambito de concesion minera.

De acuerdo a la vista sateltal de fecha 24-05-2021 del software Google Earth se observa que el predio en
consulta estaria en condicion Rustico.

Que, se procedié a actualizar la informacion contenida en el Pre-
Diagnosticos N° 0045GRL-DIREFOR-SDSFLYTR-FAM-2022, elaborandose para ello el
Plano Diagnostico N° 0086GRL-DIREFOR-SDSFLyTR-JRRC-2022, de fecha 23 de
noviembre el cual concluy6 respecto del predio, lo siguiente:
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Al digitalizar cuadro de datos tecnicos | Consignado en Planos perimetricos
NOMBRE DEL PREDIO Area(ha.) Perimetro(m.) Arealha.) Perimetro(m.)
PREDIO EN CONSULTA 3.6012 967.20 3.6012 967.20

acuerdo a base grafica del INEI, se observa que el predio en consulta se encuentran en el distrito de
Nuevo Imperial, provinda de Cafiete, departamento de Lima.

De acuerdo al cuce de informaddn con |a base grafica de Comunidades Campesinas del Gobierno
Regional de Lima (ACTUALIZADA AL ANO 2010), se observa que el predio en consulta no se encuentran

N _en ambito de la comunidad.

De acuerdo al cruce de informadén con Ia base gréfica catastral del Gobierno Regiona de Lima
correspondiente al Proyecto de Vuelo N° 032-Cafiete, se gbserva gue o predio en conaulta se encuentran.
100% en ZONA NO CATASTRADA, asimismo de acuerdo al cruce de informacién en linea con la Base
Grafica Catastral del MIDAGRI Sistema Catastral Rmal" (SCR) cofrespondsente al Proyecto de vuelo N
2 032-Cariete, se g lta se encuents STR: .

De aauerdo al auce de informaddén con la base gréfica referendd de la SUNARP (ACTUALIZADA AL ANO
2009), se observa que el predio en consulta se superponen en ambito de la Matriz FDO. CERRO

A EGRE Tomo: 1 FS: 137 LIMA., ademas tambien se encuentra superpuesta en TM: 45 -FJ: 693
CAP. (ERRO ALEGRE 187 TRASL. ARPU, TIT. 5877 MAYO 1981.

De la consulta web de la SUNARP, se corrobora "el predio” se superpone a ka partida registral
N°02569715, TM: 45 -FJ: 693 CAP. (ERRO ALEGRE 187 TRASL. A RPU, TIT. 5877 MAYO 1981.

De acuerdo al aruce de informaddn con la base grafica de Zonas Amueoldgicas, no se encuentra en
ambito de Zonas Arqueologicas.

De aauerdo al cuce de informadén con el Plano de Zonificacion de la Provincia de Cafiete, aprobado
segin Ordenanza N° 026-2002-MPC, el predio en consulta se encuentran em zonifiadén E.N.P.
CERROS(USO NO PROGRAMADO).

De acuerdo al quce de informaddn con la base gréfica de Fajas Marginales de Rios, se observa que e}
predio en consulta no se encuentra en ambito de Faja Marginal de algun Rio.

De acuerdo al cuce de informaddén con la base grafica de Concesiones Mineras, se observa que el predio
en consulta se encuentran fuera de ambito de concesién minera.

De acuerdo a la vista satelital de fecha 08-01-2022 del software Google Earth se observa que el predio
en consulta se encuentra con edificaciones y disposiciones tipo vivienda.

Que, que de acuerdo al Plano Pre Diagnostico N° 0045GRL-DIREFOR-
SDSFLYTR-FAM-2022, de fecha 25 de julio, (fojas 43), describe lo siguiente: “... se observa
que el predio en consulta se encuentra 100% en ZONA NO CASTASTRADA" “... el predio
en consulta se superpone en ambito de la matriz FDO: CERRO ALEGRE tomo 1 FS: 137
Lima, ademas también se encuentra superpuesta en TM. 45 — FJ 693 CAP CERRO
ALEGRE 187 tras la RPU, TIT. 5877 mayo 1981,” “...el predio en consulta se encuentra en
zonificacion E.N.P. Cerros (Uso no programado), “De acuerdo a la vista satelital de fecha
24-05-2021 del software Google Earth se observa que el predio en consulta estaria en
condicién Rustico”. :

Que, segun acta de acta de inspeccion del 22 de noviembre de 2022, de la
inspeccion realizada a “el predio”, se advierte que, presenta edificaciones, tipo vivienda, de
material noble; asimismo se observa un centro educativo de nivel primario.
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Que, asimismo, de acuerdo al Plano Diagnostico N° 0086GRL-DIREFOR-
SDSFLyTR-JRRC-2022, de fecha 23 de noviembre, (fojas 51), describe lo siguiente:*... se
observa que el predio en consulta se encuentra 100% en ZONA NO CASTASTRADA”, “...
el predio en consulta se superpone en dmbito de la matriz FDO: CERRO ALEGRE tomo 1
FS: 137 Lima, ademas también se encuentra superpuesta en TM. 45— FJ 693 CAP CERRO
ALEGRE 187 tras la RPU, TIT. 5877 mayo 1981 “, “De la consulta Web de la SUNARP, se

i/ corrobora “el predio”, se superpone a la partida registral N° 02569715, TM:45 — FJ; 693 CAP,
o/ CERRO ALEGRE 187 TRASL. A RPU. TIT. 5877 MAYO 1 981", “De acuerdo a la vista
satelital de fecha 08-01-2022 del software Google Earth se observa que el predio en consulta
se encuentra con edificaciones y disposiciones tipo vivienda”, INSPECCION TECNICA
22.11.2022. De acuerdo a la inspeccién técnica realizada el 22.11.2022 se corrobora que “el
predio en consulta” se encuentra con edificaciones tipo vivienda y un centro educativo

primario (sin servicios basicos) ...”
% Que, conforme al acta de inspeccién ocular de fecha 22 de noviembre de

2022, (fojas 45 al 49), se indica lo siguiente: “Situacion actual del predio: predio con
edificaciones tipo vivienda sin servicios basicos.”

Que, mediante escrito presentado el 17 de mayo de 2017, “el administrado”
presenta copia de la Anotacion de Inscripcién del acto denominado, Nombramiento de Junta
Directiva de Asociacién inscrito en la Partida registral del Registro de Personas juridicas
N°® 21104977, (a fojas 4 al 06), el cual corresponde a la asociacion denominada: Asociacién
“Agrupacién de Vivienda Popular Nuevo San José”, el cual se colige que el area materia
4 . del presente proceso esta referido a un terreno con fines de vivienda, En esa misma linea,
&\ (afojas 07 al 10), presenta escritura publica de independizacion y compra venta de fecha 14
J&, de abril de 2015, , en la clausula primera sefiala lo siguiente: “PRIMERA: El vendedor es

propietario de un terreno con un 4rea total de 1244199.6 mt2 ubicado en el sector de San
José, distrito de Nuevo Imperial..., conforme en la partida N° P03081108 inscrito en la zona
Registral N° IX-sede Lima. Asimismo, del Certificado de Busqueda Catastral de fecha 16 de
diciembre de 2016, presentado por “el administrado”, se advierte que “el predio” se
superpone con la Partida Registral N° P03081108, con lo cual se colige que “el predio”
cuenta con antecedente registral.

Que, de acuerdo al cruce de informacién del Plano Prediagnéstico N°
0045GRL-DIEFOR-SDSFLYTR-FAM,  Plano Diagnéstico N° 0086GRL-DIREFOR-
SDSFLyTR-JRRC-2022, Inspeccion Ocular del 22 de noviembre de 2022 y los documentos
presentados que obran en el expediente, presentados por el administrado, se advierte que,
el predio materia del presente procedimiento se encuentra dentro de una zona establecida
por viviendas de material noble y sin servicios basicos.

Que, se procedio a verificar las imagenes proyectadas del Google Earth, de
los afios 2003, 2009, 2010, 2011, 2013, 2016, 2018, 2021, (fojas 541 al 54), y se puede
constatar que en el afio 2003 se advierte lotizaciones y viviendas del predio en consulta, con
fines urbanos.

Que, cabe precisar, que conforme al numeral 3.2 del articulo 03, de “el
Reglamento”, describe lo siguiente: “Articulo 03.- Ambito de exclusioén, 3.2 Del mismo
modo, estan excluidas las tierras ocupadas con fines de vivienda o las que se encuentran
en zonas Urbanas y de expansién Urbana, dreas de uso publico,” en esa misma linea el
articulo 107 de “el Reglamento”, indica los Casos de Improcedencia, y describe lo
siguiente: “Articulo 107.- Casos de Improcedencia. - La expedicion y aprobacion de planos
y de memoria descriptiva y/o asignacién de cédigo de referencia catastral para
inmatriculacién, modificacién y procesos Judiciales de predios rurales, ... no procede cuando
de la informacién que obra en la base de datos del catastro rural e informacién interoperable
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de otras entidades, u otra disponible, se advierte que el predio materia de peticion se ubica
en zona urbana o de expansioén urbana y/o contenga una configuracién urbana y/o
proyeccion de vias y/o trazado y lotizacién que denote una habilitacién Urbana informal.”

Que, en atencién a lo sefialado en los considerandos que anteceden, se
puede concluir que “el predio”, presenta edificaciones de tipo vivienda, de material noble;

motivo por el cual, se encuentra dentro de las causales de improcedencia descritas en el
%rﬁculo 107 de “el Reglamento”.

Que, sin perjuicio de lo descrito anteriormente, resulta pertinente mencionar
que, a través del Informe N° 0173-2022-MIDAGRI-DVPSDA/DIGESPACR-MRA del 21 de
setiembre de 2022, |a Direccion General de Saneamiento de la Propiedad Agraria y Catastro
Rural (en adelante “DIGESPACR”), precisa que, “un predio destinado a vivienda, estaria
recayendo en el supuesto de improcedencia referido a que tendria configuracion urbana,
conforme lo indica el articulo 107 de “el Reglamento” de la Ley N° 31145,

9 Que, teniendo en cuenta los considerandos antes expresados, y atendiendo

g’ a la evaluacion y analisis del Informe Técnico Legal N° 082-2022-JRRC/LJJR del 23 de

® noviembre de 2022; la Direccion Regional de Formalizacién de la Propiedad Rural
(DIREFOR) en ejercicio de las atribuciones conferidas por el inciso b) del articulo 7 y los
literales d) y o) del articulo 10° del Reglamento de Organizaciones y Funciones y la
Resolucion Ejecutiva Regional N° 329-2021-GOB de fecha 05 de agosto del 2021;

MR
g

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar IMPROCEDENTE la solicitud recaida
en el expediente N° 218786-2017, iniciado por el sefior MARCIAL MAYHUA RAMOS, en
representacion de la ASOCIACION AGRUPACION DE VIVIENDA POPULAR NUEVO
SAN JUAN, solicita la expedicién de Certificado de Informacién Catastral, por los
fundamentos expuestos en la presente resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR la presente resolucion, de manera
personal, al interesado apersonado al presente procedimiento.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.
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