RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 058-2020-MDCH-GM

Chorrillos, 25 de agosto del 2020
EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DE CHORRILLOS.

VISTO; Informe N° 271-2020-MDCH/GAF-SL-AFCP, de fecha 11 de agosto del 2020, emitido por el Area
Funcional de Control Patrimonial, el Informe N° 1730-2020-SGLCP/GAF/MDCH, de fecha 14 de agosto del
2020, emitido por la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial, el Proveido N° 2492-2020-MDCH-GAF,
de fecha 17 de agosto de 2020, emitido por la Gerencia de Administracion y Finanzas, el Informe N° 285-
2020-GAJ-MDCH, de fecha 19 de agosto del 2020, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica, el Informe
N° 099-2020-GAF-MDCH, de fecha 25 de agosto del 2020, emitido por la Gerencia de Administracion y
Finanzas, y; |

CONSIDERANDQ:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Peru, establece que las municipalidades, son érganos del
Gobierno Local gue gozan de autonomia politica, administrativa y econémica en los asuntos de su
competencia y promueven |la adecuada prestacion de los servicios publicos, asi como el desarrollo integral de
su jurisdiccién; |

Que, el segundo parrafo del articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 “Ley Organica de
Municipalidades”, sefiala que la autonomia politica consiste en la capacidad de dictar normas de caracter
obligatorio en los asuntos de su competencia dentro de su jurisdiccién, la autonomia econdmica consiste en la
capacidad de decidir sobre su presupuesto y los destinos de los gastos y las inversiones con la participacion
activa de la sociedad civil, la autonomia administrativa es la capacidad de organizarse de la manera que mas
onvenga a sus planes de desarrollo local;

£Aue, el articulo 1¢ del Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la
Ley N® 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, sefiala las normas que regulan el
ambito, organizacion, atribuciones y funcionamiento del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en el marco
del proceso de modernizacion de la gestion del Estado y en apoyo y fortalecimiento al proceso de
descentralizacion;

Que, el articulo 17 del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, Reglamento de la Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, establece que: “(...) desarrollar los mecanismos y procedimientos que permitan
una eficiente gestion de los bienes estatales, maximizando su rendimiento econémico y social, sosteniendo en
una plataforma | de informacién segura, confiable e interconectada, contribuyendo al proceso de
descentralizacion|y modernizacion de la gestién del Estado”;

Que, mediante Resolucion N° 068-2016-SBN, se aprueba la Directiva N° 005-2016/SBN — Procedimiento para
el arrendamiento de predios del dominio privado del estado de libre disponibilidad, la cual tiene por objetivo
regular los procedimientos para el arrendamiento por convocatoria publica y de manera directa, asi como las
atribuciones y responsabilidades de los 6rganos de la SBN y de las entidades de SNBE;

Que, por su parte, el articulo 17° de la Ordenanza N° 383-202020-MDCH, que modifica el Reglamento de
xOrgamzaclon y Funciones y la Estructura Orgéanica de la Municipalidad de Chorrillos, sefiala lo siguiente: “La
Gerencna Municipal es el 6rgano de mas alto nivel administrativo de la Municipalidad de Chorrillos, esta bajo la

B’ Idl eccion y responsabilidad del Gerente Mumclpal quien ejerce su funcion y mando directo sobre todas las

Gerenuas de la Municipalidad (...);

Que, mediante literal a) del articulo 1° de la Resolucién de Alcaldia N° 233-2019/MDCH, de fecha 09 de mayo
del 2019, se aprueba delegacion de facultades sobre el Gerente Municipal, para la aprobacion de Directivas y
documentos de caracter normativo y necesario para conducir la gestion técnica, financiera y administrativa de
la Municipalidad;

Que, estando a lo expuesto a través del Informe N° 271-2020-MDCH/GAF-SL-AFCP, de fecha 11 de agosto
del 2020, el Area Funcional de Control Patrimonial remite a la Subgerencia de Logistica y Control Patrimonial,
proyecto de .directiva denominada: “Directiva que regula el procedimiento de arrendamiento de bienes
inmuebles de propiedad de la Municipalidad de Chorrillos”, cuyo objetivo es regular el procedimiento para el
arrendamiento de bienes de propiedad de la Municipalidad de Chorrillos; asimismo, mediante Informe .N°
1730-2020-SGLCP-GAF-MDCH, de fecha 14 de agosto del 2020, la Subgerencia de Logistica y.cantrol
Patrimonial, remite los actuados a la Gerencia de Administracion y Finanzas para su evaluacion y prosegunr
con el respectivo tramite de aprobacion;
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Que, con Proveido N° 2492-2020-MDCH-GAF, de fecha 17 de agosto de 2020, la Gerencia de Administracion
y Finanzas, remite a la Gerencia de Asesoria Juridica, para la emision del respectivo Informe Legal;

Que, mediante Informe N° 285-2020-GAJ-MDCH, de fecha 19 de agosto del 2020, la Gerencia de Asesoria
Juridica, emite Opinion Legal, concluyendo que resulta viable que la Gerencia Municipal, conforme a sus
facultades y atribuciones, disponga la APROBACION, de la Directiva denominada: "Directiva que regula el
procedimiento de arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad de Chorrillos”, y su
respectiva posterior notificacién del acto resolutivo;
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Que, en ese sentido la Gerencia de Administracion y Finanzas, mediante Informe N 099-2020-GAF-MDCH, de
fecha 25 de agosto del 2020, remite a la Gerencia Municipal los actuados, para que esta de acuerdo a su
delegacion de facultades, proceda conforme a sus atribuciones y competencias;

EN ESE SENTIDO, ESTANDO A LA NORMATIVA SENALADA EN LA PARTE CONSIDERATIVA DE LA
PRESENTE, LOS INFORMES EMITIDOS POR LAS AREAS TECNICAS COMPETENTES, EL INFORME
LEGAL FAVORABLE, LA ORDENANZA N° 360-MDCH - ORDENANZA QUE APRUEBA EL REGLAMENTO
DE ORGANIZACION Y FUNCIONES (ROF) DE LA MUNICIPALIDAD DE CHORRILLOS Y
. MODIFICATORIAS, EL NUM. 6.02, DEL ARTICULO 6° DE LA LEY N° 27444 Y LA R.A. N° 233-
", 2019/MDCH;

1

/' /SE RESUELVE:

Articulo Primero.- APROBAR, la Directiva N° 004-2020-MDCH/GM, “Directiva que regula el procedimiento
de arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad de la Municipalidad de Chorrillos”, la cual forma parte
integrante de la presente resolucion, y consta de trece (13) articulos, de conformidad con lo sefalado en la
parte considerativa de la presente resolucion,

Articulo Segundo.- ENCARGAR, a la Gerencia de Administracién, Area Funcional de Control Patrimonial, y
demas areas competentes, el cumplimiento y seguimiento de las medidas establecidas en la presente
directiva.

, Articulo Tercero.- DISPONER, que la Gerencia de Informatica y Tecnologia de la Informacion, en
¢} coordinacion con la Gerencia de Comunicaciones e Imagen, publiquen la presente resolucion en la Pagina
-] Web de la Municipalidad de Chorrillos; asimismo DEJESE SIN EFECTO, cualquier dispositivo normativo que
se oponga a la presente.

REGISTRESE, COMUNIQUE Y CUMPLASE.
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‘ DIRECTIVA N° 004-2020-GM-MDCH

“DIR !CTIVA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES
NMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA MUNICIPALIDAD DE CHORRILLOS”

|
ARTICULO 1°.- OBJETO:

Regular el procedimiento para el arrendamiento de bienes inmuebles de propiedad de la
Municipalidad de Chorrillos. : '

ARTICULO 2°.- FINALIDAD:

Salvaguardar y cautelar los bienes municipales y recursos institucionales, a efectos de
alcanzar una eficiente gestion sobre los mismos promoviendo el ejercicio correcto vy
transparente de la gestion publica de la Municipalidad de Chorrillos.

ARTICULO 3°.- ALCANCE:

La presente Directiva es de aplicacion y cumplimiento obligatorio para todos los funcionarios
y servidores de la Municipalidad de Chorrillos, asi como para todas las personas naturales o
juridicas, que intervengan como participantes y/o postores en los procedimientos para el
arrendamiento de bienes inmuebles, y que suscriban con esta Entidad edil, los respectivos
contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que se encuentran ubicados en esta
jurisdiccion,

ARTICULO 4°.- VIGENCIA:

La presente directiva entrard en vigencia al dia siguiente de su aprobacién mediante
Resolucion de la Gerencia Municipal, siendo de aplicacién obligatoria para todos aquellos
procedimientos de arrendamientos de bienes inmuebles, organizados con posterioridad a la
entrada de la vigencia.

En el caso de aquellos contratos de arrendamientos de bienes inmuebles, celebrados con
anterioridad a la presente directiva, se respetara las condiciones y clausulas establecidas en
los respectivos contratos de arrendamiento. Para el caso de renovacién de los mismos, los
arrendatarios deberan cumplir con los requisitos establecidos en la presente directiva.

ARTICULO 5°.- BASE LEGAL:

5.1. Constitucion Politica del Peru

65.2. Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

5.3. Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley
N°® 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

5.4. Ley N° 27815, Ley del Codigo de Etica de la Funcion Publica.



5.6.

5.7.

5.8.
59

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Decreto Supremo N° 033-2005- 0K, Pag'amento de la Ley del Codigo de Etica de la
Funcién Publica. ' B

Decreto Supremo N° 019:2019-ViIVIEHNDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de
la Ley N° 29151, Ley General de! Gistzma Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Suprerno N° 007-2008-ViViENDA - Reglamento de la Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estataies

lLey N° 27728, Ley del Martillerc Puilico,

Decreto Supremo N° 008-2005-J1J%, aue aprueba el Reglamento de la Ley del
Martillero Publico.

Directiva N° 005-2016/SBN - Procadroinnto para el Arrendamiento de Predios del
Dominio Privado del Estade de Lirre Disronikilidad.

Decreto Supremc N° 217-2019-EF - Raglamento del Decreto Legislativo N° 1439
Decreto L.egislativo del Sistzma Nacion! d= Abastecimiento.

Reglamento de Organizacién v Funzinres de la Municipalidad de Chorrillos, aprobado
por Ordenanza Municipal N° 260-201%/MDCH, modificado por Ordenanza N° 366-
2019/MDCH y por Ordenanza N° 3833-20.0/MDCH

Demas normativa que resulte apiicabiz.

ARTICULO 6°.- DEFINICIONES:

Se detallan las siguientes definicior:2s, para ef2tos de la presente Directiva:

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Bien Inmueble: Definicion establecida conforme al articulo 885° del Codigo Civil.
Participantes: Toda persona natural o juridiza que presenta ante la Municipalidad de
Chorrillos, la documentacién pertinente para intervenir en el procedimiento de
arrendamiento de bien inmueble.

Postores: Toda persona natural o iuridica que como participante tiene la condicién de
apto, por haber cumplido con los requisilos para continuar en el procedimiento de
arrendamiento de bien inmueble

Postor ganador: Toda persona nafural o juridica a quien se le adjudica el
arrendamiento del predio, en el Acto de Subasta Publica.

Arrendador o Fropietario: Es !a Municipalidad de Chorrillos, la cual cede
temporalmente en arrendamiente un bien de su propiedad, con la finalidad de percibir
una merced conductiva.

Arrendatario: Es la persona natural o juridica a la cual se le cede en arrendamiento
un bien de propiedad de la Municipalidad de Chorrillos.

Subarrendamiento: Es el arrendamienio total o parcial de un bien inmueble de la
Municipalidad de Chorrillos, que celebra el arrendatario con un tercero
(subarrendatario), constituyende una causal para la resolucion del contrato de
arrendamiento.

Mejoras: Son reparaciones, arreglos. U ornatos que efectia en arrendatario, respecto
del bien inmueble de propiedad de la Municipalidad de Chorrillos, con el propésito de
evitar que se destruyan o deterioran, as! como con la finalidad de aumentar su valor o
simplemente para procurar mayor comodidad.

Bien accesorio: Son los bienes gue, sin perder su individualidad, estan orientados
permanentemente a un fin econé¢mico v ornamental con respecto a otro bien.

Merced conductiva: Es el monto que page el arrendatario a la Municipalidad de
Chorrillos, en su condicién de arrandador, por l2 cesién temporal de un bien inmueble.
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ARTiG'(ULO 7°.- IDENTIFICACION DE BIENES INMUEBLES A SER ARRENDADOS.

La Gq‘rencia de Administracion y Finanzas identificara el _inmueble‘ a ser objeto de
arrendamiento, para lo cual debera solicitar a la Jefatura del Area Funcional de Control
Patrimonial, que remita en el plazo de dos (02) dias habiles, contados desde el dia
siguiente de su requerimiento, el Expediente Técnico conteniendo la documentacién e
informacién referida al inmueble; adjuntandose para tal efecto lo siguiente: a) los Planos de
Ubicacion y Perimétrico, b) la Memoria Descriptiva, c) Partida Registral, y d) otros
documentos sustentatorios que sea'requerido.

ARTICULO 8°.- TASACION COMERCIAL:

Posteriormente, y habiéndose remitido el Expediente Técnico dentro del plazo antes
enunciado, la Gerencia de Administracion y Finanzas lo derivara a la Sub Gerencia de
Logistica y Control Patrimonial, para que en el plazo de tres (03) dias habiles posteriores,
proceda a requerir la tasacion comercial del inmueble, a través de la contratacion de los
servicios de un perito/tasador comercial, quien determinara el valor del local y/o espacio,
considerando su ubicacion, estado de conservacién, oferta y demanda, entre otros
aspectos, lo cual permitira fijar el monto de la merced conductiva, respecto del inmueble
objeto de arrendamiento.

ARTICULO 9°.- OPINION LEGAL:

Una vez cumplido lo antes descrito, la Gerencia de Administracién y Finanzas remitira el
Expediente Técnico a la Gerencia de Asesoria Juridica, para que en el plazo de tres (03)
dias habiles posteriores, se emita la correspondiente opinion legal, pronunciandose sobre:
a) la viabilidad de la disposicion del inmueble mediante arrendamiento y b) la no tramitacién
de procesos judiciales, que pudiesen recaer sobre el mencionado inmueble.

De resultar favorable la opinién legal, la Gerencia de Asesoria Juridica remitira el

/f'“..";%_ Expediente Técnico a la Gerencia de Administracién y Finanzas, para que ésta (ltima

o\ con toda la documentacion e informacion recabada, proceda a organizar el Expediente, el

" mismo que debera ser elevado a la Gerencia Municipal, en el plazo de dos (02) dias
habiles posteriores.

oS _

ARTICULO 10°.- PROCEDIMIENTOS DE ARRENDAMIENTO:

Los predios de la Municipalidad de Chorrillos pueden ser arrendados bajo dos modalidades:
a) por subasta publica, y excepcionalmente b) de manera directa.

ARTIGULO 11°.- ARRENDAMIENTO POR SUBASTA PUBLICA:
11.1. CONFORMACION DEL COMITE DE SUBASTA PUBLICA:
La Gerencia Municipal en el plazo de dos (02) dias habiles posteriores, mediante la

correspondiente Resolucion de Gerencia Municipal, procedera a la conformacion del
IComité de Subasta Publica, el cual en el plazo de tres (03) dias habiles posteriores,
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tendréa a su cargo la elaboracién de las Bases, para el procedimiento de
arrendamiento por Subasta Publica de los inmuebles objeto de arrendamiento.

El referido Comité, se encargara de llevar a cabo el procedimiento de Subasta
Publica, y estara conformado por los siguientes funcionarios:

a. Titulares: :
Presidente : Gerente de Administracion y Finanzas.
Secretario : Jefe del Area Funcional de Control Patrimonial.
Miembro : Secretario General.

b. Suplentes:
Presidente : Gerente de Planeamiento y Presupuesto.

Secretario : Subgerente Gerente de Logistica y Control Patrimonial.
Miembro : Gerente de Asesoria Juiidica.

Finalmente, el Comité de Subasta Piiblica en el plazo de dos (02) dias habiles.
posteriores a la elaboracion de las Bases, remitira éstas a la Gerencia Municipal,
para que en el plazo de dos (02) dias habiles posteriores, proceda a elevarlas a la
Secretaria General, para su correspondiente aprobacién por el Concejo Municipal,
a traves del respectivo Acuerdo de Concejo, conforme a lo dispuesto por el articulo
59° de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades.

. COMUNICACION A LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA:
Por su parte, la Secretaria General mediante el correspondiente Oficio, remitira a la
Contraloria General de la Republica, la copia certificada del precitado Acuerdo de
Concejo, en un plazo maximo de siete (07) dias habiles, conforme a lo previsto en el
articulo 59° de la Ley N° 27972, Ley Organiza de Municipalidades.

. FUNCIONES DEL COMITE DE SUBASTA PUBLICA:
Son funciones del Comité de Subasta Publica, las siguientes:

11.3.1. Elaborar las Bases para la Subasta Publica.

11.3.2. Iniciar y culminar el procedimiento de Subasta Publica.

11.3.3. Evaluar el cumplimiento de los requisitos presentados por los participantes en
su documentacion.

11.3.4. Requerir la contratacion de los servicios de un Martillero Publico.

11.3.5. Requerir la contratacion de los servicios de un Notario Publico.

11.3.6. Absolver las consultas que formulen los postores.

11.3.7. Suscribir las Actas en el procedimiento de Subasta Publica.

11.3.8. Suscribir el Acta, en la que se detallara al Acto de Subasta Publica.

11.3.9. Suscribir la Constancia de Adjudicacion.

11.3.10. Custodiar el Expediente de la Subasta Publica, hasta la culminacién del
procedimiento, derivandolo posteriormente a la Gerencia de Administracion y
Finanzas, para que a través de la Jefatura del Area Funcional de Control
Patrimonial, se proceda a realizar las acciones de Fiscalizacion Posterior,



11.4. BASES PARA LA SUBASTA PUBLICA:

El Comité de Subasta Publica tiene a su cargo la elaboracion de las Bases,

haciéndolo constar en la respectiva Acta, la cual debera estar suscrita y firmada por

los tres (03) funcionarios, que conforman el mencionado Comité.

Las Bases para la Subasta Publica constituyen el conjunto de normas técnicas
dministrativas que regulan el procedimiento y orientan a los participantes ylo
ostores, detallando para tales efectos, las disposiciones necesarias para el eficiente
esarrollo de la Subasta Publica.

1—35 Bases deberan contener como minimo, lo siguiente:

11.4.1. Cronograma de la Subasta Publica.

11.4.2. Valor de venta de las Bases.

11.4.3. Requisitos e impedimentos para ser participante.

11.4.4. Formato de declaracion jurada de aceptacion de los términos y condiciones

| estipuladas en las Bases.

11.4.5. Formato de declaracion jurada de los datos del postor.

11.4.6. Formato de declaracion jurada de no encontrase impedido para ser postor.

11.4.7. Formato de declaracién jurada en el que se compromete a respetar el uso
destinado al inmueble arrendado, y a no realizar algin acto o contrato sobre

; el bien sin consentimiento y/o autorizacion expresa de la Municipalidad.

11.4.8. Descripcién de la ubicacion y caracteristicas del inmueble materia de
arrendamiento.

11.4.9. Requerimientos especificos de los servicios inmueble materia de
arrendamiento.

11.4.10. Precio base de la merced conductiva.

11.4.11. Forma de presentacién de las Propuestas.

11.4.12. Evaluacién de las Propuestas.

11.4.13. Documentacion que debera acompaniar el postor ganador, para la suscripcion

- del contrato de arrendamiento.

11.4.14. Modelo de contrato de arrendamiento.

11.4.15. Garantia a ser presentada, previamente a la suscripcion del arrendamiento.

11.4.16. Responsabilidad y prohibiciones del arrendatario.

11.4.17. Causales de Resolucion y/o Nulidad de Oficio del contrato de arrendamiento.

11.5. PUBLICACION DE LA CONVOCATORIA PARA ARRENDAMIENTO POR

SUBASTA PUBLICA:

Habiéndose aprobado las Bases, mediante el respectivo Acuerdo de Concejo, el
Comité de Subasta Publica en el plazo de dos (02) dias habiles, posteriores a su
aprobacion, solicitara a la Gerencia de Administracién y Finanzas para que en el
plazo de dos (02) dias habiles posteriores, proceda a gestionar la publicacién de la
Convocatoria, en la que se consignard y detallara el Cronograma para el
arrendamiento por Subasta Publica del inmueble objeto de arrendamiento.



11.6.

11.7.

Dicha publicacién, se efectuara por un (01) dia calendario en el Diario Oficial “El
Peruano” y/o en otro Diario de mayor circulacién local, asi como en el portal
institucional de la Municipalidad de Chorrillos (www.munichorrillos.gob.pe);
consignandose: :

11.5.1. El valor de la venta de las Bases para la Subasta Publica, en el area
correspondiente de la Gerencia de Administracién y Finanzas, por el monto
equivalente a! 0.5% de unz (01) Unidad Impositiva Tributaria (U.L.T), el
mismo que debera ser cancelado conforme a los mecanismos y/o medios de
pago, a ser fijados por la referida Gerencia, a efectos de que las personas
naturales o juridicas se inscriban y/o registren como participantes en la
Subasta Publica.

11.5.2. Datos del predio que permitan su identificaciéon (CUS, ubicacion, area, partida
registral)

11.5.3. Plazo del arrendamiento.

11.5.4. Cronograma del proceso.

11.5.5. Modalidad para la presentacion de propuestas (sobre cerrado).

11.5.6. Otras situaciones que se consideren pertinentes.

FORMULACION Y ABSOLUCION DE CONSULTAS A LAS BASES:

De acuerdo al Cronograma establecido en las Bases, los participantes podran
formular consultas a las Bases, ante el Comité de Subasta Publica, solicitando las
respectivas aclaraciones. El plaze maximo para formular consultas, es de dos (02)
dias habiles, conforme al Cronograma detallado en la Convocatoria.

Toda consulta a las Bases, debera ser presentada ante la Mesa de Partes de la
Municipalidad de Chorrillos, a cargo de ia Sub Gerencia de Gestion Documentaria y
Atencion al Ciudadano, y debera estar cirigida al Comité de Subasta Publica, el cual
debera absolverlas en un plazo que no excedera los dos (02) dias habiles, posteriores
a la presentacién de las mismas.

Las absoluciones a las consultas seran comunicadas por el Comité de Subasta
Publica, a los correos electronicos de los participantes que las formularon; asimismo,
sera publicada en el portal institucional de la Municipalidad de Chorrillos.

PRESENTACION DE PROPUESTAS POR LOS PARTICIPANTES:

En la fecha y dentro del horario sefialado en el Cronograma detallado en ia
Convocatoria, los participantes presentaran sus Propuestas, en sobre cerrado,
adjuntando la documentacién e informacion solicitada en las Bases para la Subasta
Publica.

De no presentarse Propuestas, o de ser presentadas estas declaradas como no
aptas, el Comité de Subasta Publica procedera a declarar desierta la Convocatoria;
disponiendo el inicio de las gestiones para efectuar una siguiente Convocatoria.
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13.9. ‘ DE LAS ACCIONES DE SUPERVISION DEL PREDIO:

£a Jefatura del Area Funcional de Control Patrimonial efectuara sus acciones de
upervision sobre el bien inmueble materia del contrato de arrendamiento, conforme a
'o dispuesto en la presente Directiva y de acuerdo con la normatividad de la materia.

13.10., DE LA RESOLUCION CONTRACTUAL:

n caso de incumplimiento del pago de la merced conductiva mensual, trimestral o

anual, conforme lo establezca el contrato de arrendamiento, la Sub Gerencia de
Tesoreria comunicara el referido incumplimiento a la Gerencia de Administracion y
Finanzas,
Para tal efecto, la Gerencia de Administracion y Finanzas comunicara el mencionado
incumplimiento al arrendatario, a efectos de que se proceda a ejecutar la clausula
resolutoria del contrato de arrendamiento, asi como requerir la devolucion del bien
inmueble, en el plazo maximo de cinco (05) dias habiles.

En los casos de incumplimiento de la finalidad o destino asignado al inmueble, tales
como el subarrendamiento, asi como otras obligaciones bajo sancién de resolucién, la
Gerencia de Administracién y Finanzas, procedera a evaluar la resoluciéon del
contrato.

13.11. DE LAS CAUSALES DE RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
El contrato de arrendamiento sera resuelto por las siguientes causales:

a. Causales de resolucion contractual, previstas en el articulo 1697° del Cédigo
Civil.

b. Incumplimiento de las disposiciones establecidas en el contrato, en esta
Directiva, y demas normas de |la materia, que resulten aplicables.

) | ¢. Por vencimiento del plazo del arrendamiento.

ST PN N1 d. Por la destruccion total o pérdida del bien inmueble materia del contrato de

Ehas i arrendamiento.

e. Por razones de necesidad o utilidad publica, o como medida para la
conservacion del bien inmueble, las cuales seran dispuestas por la
Municipalidad de Chorrillos.

f. Por subarrendamiento del. bien inmueble materia del contrato de
arrendamiento.

Para tal efecto, la Gerencia Municipal expedira la correspondiente Resolucién, que
declara la resolucién del contrato de arrendamiento.

13.12. DE LAS ACCIONES DE RECUPERACION:

En los casos que exista posesion del predio, una vez concluido y/o vencido el plazo
del arrendamiento, o habiéndose resuelto el contrato, y en caso el arrendatario no
realizara la entregue el bien inmueble, la Jefatura del Area Funcional de Control
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Patrimonial hara de conocimiento de la precitada situacién a la Procuraduria Publica
de la Municipalidad de Chorrillos, para que ésta adopte todas las acciones judiciales
conducentes a la recuperacion del predio.

Para tal efecto, corresponde al arrendatario dar aviso inmediato a la Jefatura del Area
Funcional de Control Patrimonial, respecto de cualquier acto de usurpacién o
perturbacion realizada por parte de terceros que pretendan ocupar ilicitamente el bien
inmueble materia de arrendamiento. De no hacerlo, el arrendatario resultara ser
responsable solidario por las afectaciones opcasionadas en contra de un bien inmueble
de la Municipalidad de Chorrillos, asi como asurnira los gastos por dafios y perjuicios
correspondientes.

13.13. DE LA RENOVACION DEL CONTRATO:

La renovacion del contrato de arrendamiento procedera siempre que se cumpla los
siguientes requisitos:

a. Que no se exceda del plazo maximo previsto en la normatividad de la materia.
b.

Que sea solicitada con una anticipacion no menor de dos (2) meses al
vencimiento del contrato de arrendamiento.

Que el arrendatario se encuentre al dia en los pagos estipulados en el contrato
de arrendamiento.

Respecto a la renovacion de los contratos de arredramiento, celebrados con
anterioridad a la vigencia de la presente Directiva, los arrendatarios deberan
cumplir con todos los requisitos estipulados en los literales a, by c.

Para dicho efecto se requiere efectuar una nueva valorizacién del bien inmueble
materia de arrendamiento, de acuerdo a las normas vigentes sobre la tasacién de
predios estatales.
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11.7.1. La documentacion a ser presentada por los participantes, debera contener lo
siguiente:

a. Indice de documentos.

I b. Declaracion jurada de aceptacion de los términos y condiciones

i estipuladas, segun Formato detallado en las Bases.

| c. Declaracion jurada de los datos del postor, segin Formato detallado en las
Bases.

; d. Declaracion jurada de no encontrase impedido para ser postor, segun

| Formato detallado en las Bases.

e. Declaracion jurada en el que se compromete a respetar el uso destinado
del bien inmueble arrendado, y a no realizar algun acto o contrato sobre el
bien sin consentimiento y/o autorizacién expresa de la Municipalidad,
segun Formato detallado en las Bases.

f. Documentos que acrediten el pago, por concepto de compra de Bases.

La documentacion a ser presentada por los participantes, debera contener todo lo
anteriormente sefialado, para que sea declarada como apta para su evaluacién, por
parte del Comité de Subasta Publica.

11.7.2. Forma de presentacién de la documentacion:

La documentacion sera presentada por los participantes, debidamente
foliada, en un sobre cerrado y lacrado, y deberd encontrarse rotulado
conforme la siguiente forma:

PROCEDIMIENTO DE SUBASTA PUBLICA DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL Y/O ESPACIO PUBLICO
N° de la Subasta Publica: 0000

Nombre/Razén Social del
Participante:

Local/Espacio:
N° de Folios:

e

La presentacién de documentos, se efectuara en la direccién, en el dia (s) y
horario(s) establecidos en el Cronograma.

11.8. EVALUACION DE LAS PROPUESTAS:
El Comité de Subasta Publica tiene a su cargo la Evaluacién de las Propuestas,

en el plazo que no debera exceder de dos (02) dias habiles, conforme a lo detallado
en el Cronograma de la Convocatoria, para el arrendamiento por Subasta Publica.

El Comité de Subasta Publica, procedera a iniciar la Evaluacion de las
Propuestas, mediante la apertura de los sobres, a efectos de verificar el estricto
cumplimiento de la presentacién de la documentacién requerida en las Bases.
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El Comité de Subasta Piblica durante la Evaluacion de las Propuestas, debera
advertir que los participantes no ¢e encusntren dentro de los impedimentos para ser
postores.

La Evaluacién de las Propuestas presentadas por los participantes, concluira con la
suscripcion de la correspondiente Acta, conteniendo los siguientes resultados: APTO
/ NO APTO, segun la revision de los siguientes criterios:

a. No encontrarse dentro de los impedimentos para ser postor.
b. Verificar que la Propuesta cumpla con todas las formalidades descritas en este
acapite, y que se encuentre debidamente foliada y firmada por el participante.

La referida Acta es publicada en el portal institucional de esta Municipalidad, dentro
del plazo de un dia (01) habil, con posterioridad a la culminacion del plazo
contemplado para la Evaluacién de las Propuestas, conforme a lo detallado en el
Cronograma detallado en la Convocatoria.

Si el participante cumple con todo io sefialado en el parrafo precedente, sera
declarado APTO y podra intervenir como postor en el acto de Subasta Publica. En
caso éste se encuentre dentro de los impedimentos y/o no cumpla con presentar
todos los requisitos establecidos, el participante sera declarado NO APTO, no siendo
este resultado susceptible de impugnacion, pcr parte de los participantes.

11.9. DEL ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA:

a. Una vez publicada el Acta de Evaluacion de las Propuestas, en el plazo de un
(01) dia habil posterior; esto es, en el dia y hora programados en el
Cronograma, se iniciara el Acto de la Subasta Publica, en presencia del
Comité de Subasta Publica, el Martillero Publico, y facultativamente
contandose con la presencia de un Notario Publico. Por disposicion del
Martillero Publico, una vez iniciado el acto de la Subasta Publica, éste no
podra detenerse.

b. Posteriormente, se invitaran a los participantes que fueron declarados APTOS o
a sus representantes debidamente facultados y acreditados, mediante
documento con firma legalizada ante Notario Publico, para que intervengan en
el acto como postores, y se anunciara el orden en el que seran subastados los
arriendos de los inmuebles, precisandose el monto base de la merced conductiva
de éstos, para la puja por cada uno de ellos.

c. Los lances seran efectuados unicamente por las personas debidamente
acreditadas para intervenir como postores en la Subasta Publica.

d. No habra monto minimo de incremento en cada lance.

e. Se declarara ganador al postor, que efectie la oferta econémica mas alta,
después de anunciada la ultima puja y por tres veces consecutivas, sin
presentarse una nueva propuesta. El Martillero Publico adjudicara el
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arrendamiento del inmueble al postor ganador y declarara concluida la Subasta
Publica. Posteriormente, se realizara la Subasta Publica del arrendamiento del
siguiente inmueble, debiendo seguirse el mismo procedimiento indicado.
Finalizadas las subastas, el Martillero Publico procedera a declarar la conclusion
del Acto de la Subasta Publica.

Si existe solo un postor presente por inmueble, se le adjudicara a éste el
arrendamiento, conforme al precio base de la merced conductiva, establecida en
las Bases.

Si no hubiere postor presente, se declarara desierta la Subasta Publica,
dejandose expresa constancia en la respectiva Acta.

Para que se acredite fehacientemente la adjudicacion, el Comité de Subasta
Pablica extendera al postor ganador una Constancia de Adjudicacion por el
arrendamiento por Subasta Publica del inmueble, dentro del plazo de dos (02)
dias habiles posteriores a la culminacién del Acto de la Subasta Publica,
conforme a lo previsto en el Cronograma detallado en la Convocatoria. La
precitada constancia no sera susceptible de impugnacién, y sera notificada al
correo electronico del postor ganador, asi como publicada en el portal
institucional de esta Municipalidad, en la oportunidad y en el plazo anteriormente
descritos.

Al finalizar el Acto de la Subasta Publica se levantara un Acta, que consigne lo
acontecido, incluyendo las propuestas que los postores hubieren ofertado
respecto al inmueble, en estricto orden. El Acta Unicamente sera firmada por los
tres (03) funcionarios miembros del Comité de Subasta Publica, el Martillero,
el Notario Publico, y los postores ganadores de las adjudicaciones.

1.10. DE LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

El postor ganador, dentro del plazo de dos (02) dias habiles, posteriores a la
notificacion de la Constancia de Adjudicacion, debera presentar ante la Gerencia
de Administracion y Finanzas, la siguiente documentacion:

aoocw

e.

Copia simple del DNI del postor ganador.

Partida Registral de |la persona juridica, resultante como postor ganador.

Ficha RUC del postor ganador.

Carta Fianza de Fiel Cumplimiento, emitida por entidad autorizada por la
Superintendencia de Banca y Seguros y AFPS (SBS), por el monto equivalente a
dos (02) veces el valor de la merced conductiva adjudicada en el Acto de la
Subasta Publica.

Otros documentos consignados y/o requeridos en las Bases.

El contrato de arrendamiento formara parte integrante del Expediente de la Subasta
Publica, siendo la Gerencia Municipal, la unidad organica competente para suscribir
el referido contrato. En caso de que el postor ganador, no cumpliese con presentar la
documentacion anteriormente detallada, dentro del plazo antes descrito, la Gerencia
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de Administracion y Finanzas comunicara esta situacion a la Gerencia Municipal,
la cual en forma inmediata procedera a dejar sin efecto la Constancia de
Adjudicacion, mediante la carrespondiente Resolucién de Gerencia Municipal,
disponiendo que el Comité de Subasta Publica proceda a realizar una siguiente
Convocatoria.

El contrato debe contener los siguientes elementos minimos, segun corresponda:

. Datos que identifiquen el predio.

. Atribuciones y obligaciones de las partes.

. Plazo del arrendamiento.

. Merced conductiva, sin incluir los impuestos de ley.

. Los gastos notariales y registrales sor. de cuenta del arrendatario.

. El pago de arbitrios municipales y los servicios son de cuenta del arrendatario.

. La reserva de areas o usos a favor de Ia entidad arrendadora. cuando corresponda.
. La obligacién de contratar una pdliza de seguro, cuando corresponda.

. La obligacion de depositar la garantia de fiel cumplimiento y su satisfaccion de que
ésta se encuentra cancelada.

10. El establecimiento de penalidades.

11. Clausula resolutoria expresa ante el incumplimiento de pago o de ofras
obligaciones establecidas.

12. Demas disposiciones pertinentes contenidas en el Cédigo Cuvil, que garanticen los
intereses del Estado.

Los gastos notariales y registrales son asumidos por el administrado.

W oo~ bk wWMN =

ARTICULO 12°.- ARRENDAMIENTO DIRECTO:

Sélo se podra dar en arrendamiento directo los inmuebles, en los siguientes casos:

12.7.

12.2.

Cuando se encuentre ocupado por mas de un (1) afio, sin mediar vinculo contractual
alguno, siempre que el poseedor y/o arrendatario pague la merced conductiva dejada
de percibir durante el afio inmediato anterior a la suscripcion del contrato. La merced
conductiva sera fijada al valor comercial.

Cuando la merced conductiva a valor comercial, resulte ser inferior al cincuenta por
ciento (50%) del valor de la Unidad Impositiva Tributaria vigente, y el periodo de
alquiler no exceda de un (1) afio. pudiendo ser renovado hasta un maximo de dos (2)
anos.

ARTICULO 13°.- DISPOSICIONES GENERALES:

13.1.

DEL PAGO DE LA MERCED CONDUCTIVA'Y PLAZO PARA LA CANCELACION:

Dentro de los diez (10) dias habiles posteriores a la fecha de suscripcién del contrato
de arrendamiento, el arrendatario debera efectuar el depésito del primer mes de la
merced conductiva, asi como debera presentar la respectiva garantia de fiel
cumplimiento.
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13.2.

13.4.

|

Si no se efectia el pago antes indicado dentro del precitado plazo, la Gerencia
Municipal mediante la correspondiente Resolucion, procedera a dejar sin efecto la
Constancia de Adjudicacion.

|

Los demas meses de la merced conductiva, deberan ser pagados por adelantado, en
periodos mensuales, trimestrales o anuales, conforme lo establezca el contrato,
'pentro de los primeros cinco (5) dias habiles del periodo que se fije. Para tal efecto, la
IN’iunicipalidad de Chorrillos emitiré los comprobantes de pago correspondientes.

El pago se efectuara mediante Cheque de Gerencia No Negociable o depésito en la
cuenta corriente de la Municipalidad de Chorrillos.

|
PE LA CLAUSULA DE REAJUSTE AUTOMATICO:

En todos los contratos de arrendamiento, se incluird una clausula de reajuste
automatico anual de la merced conductiva, en funcién del Indice de Precios del
Consumidor.

. DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO:

La garantia tiene por objeto preservar el buen estado de las instalaciones del predio,
el pago de la merced conductiva, arbitrios y/o servicios; asi como moras, intereses y
penalidades conforme a las estipulaciones del contrato.

En el contrato de arrendamiento se consignara la cldusula de Garantia de Fiel
Cumplimiento, por la suma equivalente a dos (2) veces el valor de la merced
conductiva, la cual debera ser entregada mediante carta fianza conforme a lo
estipulado en el numeral 13.1 del articulo 13° de la presente Directiva.

La garantia sera devuelta al finalizar el contrato, siempre y cuando no existan
obligaciones pendientes de pago y el inmueble se encuentre en buen estado de
conservacion y sin mas desgaste que los derivados de su uso normal.

La verificacion del estado situacional en que se devuelve el bien, sera efectuada
oportunamente por la Jefatura del Area Funcional de Control Patrimonial.

DE LA POLIZA DE SEGURO:

Cuando los predios comprendan edificaciones y la merced conductiva supere el valor
de una (1) Unidad Impositiva Tributaria (U.1.T), y el plazo de arrendamiento exceda a
un (1) afo, el arrendatario estard obligado a contratar una Po¢liza de Seguro de
Responsabilidad Civil contra todo riesgo.

La poliza debe tener vigencia por todo el plazo del contrato, extendiéndose esta
obligacion a los casos de renovacion contractual.
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13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

La Poliza debe ser entregada a la entidad arrendadora dentro de los diez (10) dias
habiles posteriores a la suscripcion del contrato de arrendamiento. Su incumplimiento
constituira una causal para la resoiucion del contrato.

DEL REGISTRO DEL CONTRATO EN EL APLICATIVO:

Una vez suscrito el contrato, la Jefatura del Area Funcional de Control Patrimonial
procedera a registrar el contrato en el aplicativo denominado “Seguimiento de
Contratos” del Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales (SINABIP), para
posteriormente ponerlo de conocimiento a la Sub Gerencia de Tesoreria.

DEL ACTA DE ENTREGA, RECEPCION Y DEVOLUCION:

Una vez suscrito el contrato de arrendamiento, la Jefatura del Area Funcional de
Control Patrimonial efectia la entrega del predio al arrendatario, debiendo para tal
efecto suscribir un acta de entrega - recepcion.

Concluido el plazo del contrato de arrendamiento, la devolucion del bien inmueble
debera constar en un acta de devolucion, suscrita por entre el arrendatario y la
Jefatura del Area Funcional de Control Patrimonial.

DE LA ACTUALIZACION DEL SINABIP:

Dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados desde la suscripcion del contrato,
la Jefatura del Area Funcional de Control Patrimonial remitira a la Subdireccion de
Registro y Catastro de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN), los
documentos técnicos y legales en formato fisico y/o digital que sustenten el tramite de
arrendamiento para su inscripcion y actualizacion en el Sistema de Informacion
Nacional de Bienes Estatales (SINABIP), luego de lo cual dispondra el archivo
definitivo del expediente.

DEL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES
Y TRIBUTARIAS REFERIDAS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

La Sub Gerencia de Tesoreria es la encargada de realizar un seguimiento continuo
del pago por concepto de la merced conductiva, para que ésta se cumpla en el plazo
estipulado en el contrato.

Asimismo, dentro de los primeros quince (15) dias de cada mes, la Sub Gerencia de
Tesoreria remite a la Gerencia de Administracion y Finanzas, el reporte de los
depésitos efectuados por concepto de merced conductiva de arrendamiento.

Respecto a las obligaciones tributarias y de servicio de mantenimiento, el arrendatario
esta obligado a efectuar estos pages antes de su vencimiento, debiendo este remitir
ante la Jefatura del Area Funcional de Control Patrimonial, el correspondiente reporte
de los recibos de pago que viene efectuando mensualmente, a fin que este se anexe
al expediente que dio origen el arrendamiento.
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