MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE PIURA
ORDENANZA

N° 122-15-CMPP
San Miguel de Piura, 26 de abril de 2021.

VISTOS:

El Expediente N° 00045485, de fecha 29 de octubre de 2019, presentado por la empresa
BESCO SAC; el Informe N° 018-2019-Arq°.FJLS-OPT-GPyD/MPP, de fecha 18 de noviembre de 2019,
del Arq. Francisco Lachira Sandoval; el Oficio N° 105-2019-OPT-GPyD/MPP, de fecha 18 de noviembre -
de 2019, de la Oficina de Planificacion Temitorial; el Expediente 00045485-01-01, de fecha 20 de agosto
de 2020, presentado por la empresa BESCO SAC; el Informe N° 037-2020- ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP, de.
fecha 17 de noviembre de 2020, de la Oficina de Planificacion Territorial, el Informe N° 982-2020- -
GAJIMPP, del 25 de noviembre de 2020,-de la Gerencia de Asesoria Juridica; el Informe N° 040-2020-
ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP, de! 04 de diciembre de 2020, de fa Arq. Beberly Tineo Moran; la liquidacién N°
010-2020-OPT-GPyD/MPP, de! 04 de diciembre de 2020; el Informe N° 003-2021- ARQ.BT-GPYD/-OPT
MPP, del 22 de enero de 2021, de la Arq. Beberly Tineo Moran; el Oficio N° 001-2021-OPT-GPyD/MPP,
del 27 de enero de 2021, de la empresa BESCO SAC; la Carta N° 06-2021/BESCO/CENTRIKA, del 16 de
febrero de 2021, de la empresa BESCO SAC; el Informe N° 012-2021- ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP, de
echa 08 de marzo de 2021, de la oficina de Planificacidn Territorial; el Dictamen N° 007-2021-CDU/MPP,
gk fecha 21 de abril de 2021, a Comision de Desarrollo Urbano; ,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perll establece que las Municipalidades
como 6rganos de gobiemo local, gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos
de su competencia;

Que, el inciso a) del articulo 73° de la ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, prescribe
ue, es materia de competencia municipal provincial, planificar integradamente el desarmollo local y el
rdenamiento territorial, en el nivel provincial;

Que, visto el Decreto Supremo 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, regula el procedimiento técnico del Cambio de
Zonificacion, que debe seguir la Municipalidad Provincial de Piura, en el ejercicio de sus competencias,
en materia de planeamiento y gestion del suelo, de acondicionamiento territorial y de desarrollo urbano;

Que, con expediente N° 00045485, de fecha 29 de octubre de 2019, el Sr. Mauricio Caballero
Farro, representante legal de BESCO SAC, hace llegar a esta Municipalidad Provincial, Carta S/N en la
cual manifiesta que su Representada es propietaria de los Sub lotes A y B, ubicados en la Mz “J" de la
rbanizacion Residencial del distrito, provincia y departamento de Piura; los mismos que se encuentran

critos en las partidas registrales N° 11110918 (Area 591513 m2 y Perimetro 308.9586 ml ) y
10919 (Area 5915.13 m2 y Perimetro 308.4019 ml);
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Que, con Informe N° 018-2019-Arq°.FJLS-OPT-HPyD/MPP, de fecha 18 de noviembre de 2019,
el Arq. Francisco Lachira Sandoval, revisa el expediente y concluye en lo siguiente:

()

o ‘Revisada la documentacion alcanzada en Expediente N° 00045485 de fecha
29.10.2019 presentado por BESCO SAC, se concluye que el predio ubicado en el
Sublofe A 'y Sublote B ubicados en la Mz *J” de la Urbanizacion Residencial del
distrifo, provincia y departamenfo de Piura, le corresponde la zonificacion :
Residencial Densidad media (RDM), de acuerdo al Plano 09-A- Plano de Zonificacion
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General de Uso del Suelo, del Plan de Desarrollo Urbano, Veintiséis de Octubre,
Castilla y Catacaos al 2032 aprobado por OM -122-02-CMPP con fecha 04-09-2014.
Asi mismo, indicar que e! predio analizado esfa afectado por seccion viales focales
con ancho viales variables de 22.00 m, 23.20 m y 24.40 m de acuerdo al Plano def
Sistema Vial (08-C) y Plano de Delalle de Secciones (8-D) del Plan de Desarrollo
Urbano, Veintiséis de Ocfubre, Castilla y Catacaos al 2032 aprobado por OM -122-
02-CMPP.
Por fo antes expuesto, ef suscrito opina que, revisado fos antecedentes def informe
técnico presentado en el Expediente N° 00045485 de fecha 29.102019, estos se
sustentan y amparan en el DS 004-2011-VIVIENDA, por fo que se comunica, para
que proceda adecuar su propuesta de acuerdo a lo nomado en ef Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarroflo Urbano Sostenible aprobado por Decrefo
Supremo N°022-2016-VIVIENDA y TUPA vigente de esta Municipalidad Provincial
{OM N°135-01-CMPP), vigentes a la fecha, para lo cual se requiere aclualizar,
describir, sustentar y adjuntar las siguiente documentacion:
= Presentar Memoria descriptiva, suscrita por un arquitecto o un ingeniero
civil colegiado y por el propietario def predio, describiendo y adjuntando
entre otros el sustento técnico del cambio solicitado, como la suficiencia o
factibilidad de los servicios ptiblicos: vialidad de servicios de agua, desagiie,
electricidad; asi mismo, que tenga la dotacidn necesaria de equipamientos
urbanos de educacion, salud y recreacion que el cambio de zonificacion
solicitado demande.
» Presenfar esfudio de Estimacion de Riesgo, actualizado, suscrito por
profesionales autorizados.
» Corregir y presentar Plano Perimétrico, def sub lote Ay B (Mz J) con
coordenadas WGS84 217 SUR.
» Presentar Plano de caracterizacion de la Zona, que fenga la dotacion
necesaria de equipamientos urbanos de educacion, salud y recreacion
dentro del radio de influencia del cambio de zonificacién solicitado demande

()

Que, con Oficio N°105-2019-OPT-GPyD/MPP, de fecha 18 de noviembre de 2019, la Oficina de
Planificacion Territorial solicita al administrado, en razén del TUPA y el DS 022-2016-VIVIENDA, adjuntar
la documentacion siguiente:

Presentar Memoria descriptiva, suscrita por un arquitecto o un ingeniero civil
colegiado y por el propietario del predio, describiendo y adjuntando entre otros ef
sustento técnico del cambio soficitado, como la suficiencia o factibilidad de fos
servicios publicos: vialidad de servicios de agua, desagile, electricidad; asi mismo,
que tenga la dotacion necesaria de equipamientos urbanos de educacion, safud y
recreacion que ef cambio de zonificacion solicitado demande.

e  Presentar estudio de Estimacién de Riesgo, acfualizado, suscrito por profesionales
attorizados.

Corregir y presentar Plano Perimélrico, def sub lote Ay B (Mz J} con coordenadas
WGS84 217 SUR.

Presentar Plano de caracterizacion de la Zona, que tenga la dofacion necesaria de
equipamientos urbanos de educacion, salud y recreacion dentro del radio de
influencia del cambio de zonificacion solicitado demande.
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Que, con Expediente 00045485-01-01, de fecha 20 de agosto de 2020, BESCO SAC adjunta lo
solicitado por el Oficio N°105-2019-OPT-GPyD/MPP: Memoria Descriptiva, Estudio de Estimacion de
Riesgo, Planos corregidos y plano de caracterizacion de la zona;

Que, con informe N° 037-2020- ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP, de fecha 17 de noviembre de 2020, la

Oficina de Planificacion Teritorial analiza los documentos que obran en el expediente N° 00045485-2019,

en cuanto a la solicitud del administrado de restitucién de zonificacion por el cual alega un derecho

ganado y a su vez analiza los documentos alcanzados con fines de atencion del procedimiento TUPA de

nuestra Representada y eleva [a consuita a la Gerencia de Asesoria Juridica para que determine si se

atiende como rectificacion de emor material 0 como procedimiento de Cambio de Zonificacion al
. administrado BESCO SAC;

Que, con informe N° 982- 2020-GAJ/IMPP, del 25 de noviembre de 2020, la Gerencia de
Asesoria Juridica informa que no puede ser atendido el pedido como error material toda vez que la
. modificatoria del PDU Piura debe ser con Ordenanza Municipal, por tanto debe atenderse el pedido con el
procedimiento del TUPA Municipal, opinando favorable al cambic de zonificacién y solicita a la Oficina de
Planificacién Teritorial emitir el Proyecto de Ordenanza Municipal;

‘Que, con informe N° 040-2020- ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP, del 04 de diciembre de 2020, la Arg.
Beberly Tineo Moran informa que aun NO es posible evaluar el expediente de acuerdo al Procedimiento
TUPA por cuanto no han sido cancelados los derechos de revision en el pedido de Cambio de
Zonificacion y se sugiere emitir la liguidacion por derecho de inspeccion ocular y evaluacion del area
involucrada, la cual asciende a 11,830.26 m2, notificando al administrado para que efectle el pago;

Que, con liquidacion N° 010-2020-OPT-GPyD/MPP, del 04 de diciembre de 2020, se notifica al
administrado via email ("Nestor Guillen Chujutalli” nguillen@besco.com.pe) a fin de que efectie el pago
que corresponde;

Que, con informe N° 003-2021- ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP, del 22 de enero de 2021, la Arg.
Beberly Tineo Moran evallla el expediente determinandose en la inspeccién de campo que todas las
coordenadas de los planos antes indicados presentados por la empresa NO CONCUERDAN entre si,
haciéndole presente al representante de BESCO SAC que se le notificara la observacion, accediendo a
su pedido de enfregarle los planos T-01, PP-01 y A-05 en fisico, ya que la empresa mando hacer varios
de ellos a diferentes topdgrafos y profesicnales, na cantando con los archivos digitales, insumo necesario
para que puedan subsanar la cbhservacion;

4}7
Que, con Carta N° 06-2021/BESCO/CENTRIKA, del 16 de febrero de 2021, (Expediente N°
00003788-2021, de fecha 17 de febrero de 2021), Mauricio Caballero Famo representante [egal de
BESCO SAC ingresa planos corregidos segin el oficio N° 001-2021-OPT-GPyD/MPP, de fecha 27 de
enero de 2021, para continuidad de tramite;

Que, con Oficio N° 001-2021-OPT-GPyD/MPP del 27 de enero de 2021, comunica a la empresa
CO SAC las observaciones del expediente referidas a la parte cartografica y de coordenadas;

Que, la oficina de Planificacion Teritorial luegolde haber revisado los antecedentes del caso, y

aber efectuado el analisis técnico respectivo mediante [nformie N° 012-2021-ARQ.BT-GPYD-OPT/MPP,

e fecha 08 de marzo de 2021, la Arg.- Beberly Tineo Moréan recomienda lo siguiente: “En aplicacion de los
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principios del debido proceso y el articulo 87° de fa Ley del Procedimiento Administrativo General, se
recomienda remitir el presente expediente a la Comision de Desarrolio Urbano”;

Que, [a Comision de Desarrollo Urbano con Dictamen N° (007-2021-CDUIMPP, de fecha 21 de
abril de 2021, acordo recomendar al pleno del Concejo Municipal aprobar el proyecto de Ordenanza que
aprueba el cambio de zonificacion actual de RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (RDM} a RESIDENCIAL
DENSIDAD ALTA (RDA), respecto del los predios ubicados en la Mz. J Sub Lote A y Sub Lote B de la
Urbanizacién Residencial al Oeste de la Ciudad de Piura, inscritos en las Partidas Electronicas N°
11110918 y N° 11110919 respectivamente, del registro de predios de Piura, ambos de propiedad de la
empresa BESCO SAC;

Que, somefido el Dictamen N° 007-2021-CDUMPP, de fecha 21 de abril de 2021, a
consideracion de los sefiores regidores en la Novena Sesion Ordinaria de Concejo - Vigésimo Segunda
Sesion Virtual, de fecha 26 de abril de 2021, mereci6 su aprobacion por MAYORIA, por lo que en uso de
las atribuciones conferidas por ta Ley Organica de Municipalidades N° 27972;

SE ORDENA

ARTICULO PRIMERO: APROBAR EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE RESIDENCIAL

)

SYIDENSIDAD MEDIA (RDM) A RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA (RDA), del area que comprende los
--# os ubicados en la Mz. J Sub Lote A y Sub Lote B de la Urbanizacién Residencial al Qeste de la
ad de Piura, inscritos en las Partidas Electronicas N® 11110918 y N° 11110919 respectivamente, del
registro de predios de Piura, ambos de propiedad de la empresa BESCO SAC, los cuales constituyen un
area de 11,830.26 m2. (1.183026 Ha), conforme a los planos que obran en el expediente administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER la modificacion del Plan de Desarrollo Urbano de Piura,
tiséis de Otubre, Castilla y Catacaos al 2032, aprobado con Ordenanza N° 122-02-CMPP, vigente

ARTICULO TERCEROQ: ENCARGAR a la Oficina de Secretaria General, fa publicacion de la
presente Ordenanza en [a Pagina Web de la Municipalidad Provincial de Piura y en el diario oficial
encargado de los avisos judiciales de esta jurisdiccion provincial.

ARTICULO CUARTO: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de
su publicacion en el diario de avisos judiciales.

ARTICULO QUINTO. - DAR CUENTA a la Comision de Desarrollo Urbano, Gerencia Municipal,
Gerencia de Tecnologias y Sistemas de Informacion, Gerencia de Planificacion y Desarrollo, Gerencia de
eguridad Ciudadana y Control Municipal, Oficina de Planificacion Territorial y, deméas unidades organicas
orrespondientes, para los fines consiguientes.

ALCALDE




