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Lima, 09 de marzo de 2004

Vistos:

El Memorando Conjunto Nº 002-2004-EF/94.20/94.45 de la Gerencia  de Asesoría Jurídica y de la Gerencia de Mercados y Emisores, y con la opinión favorable de la Gerencia General;

Considerando:
Que, mediante el Título Único de la Sección Sétima del Libro Segundo de la Ley de Títulos Valores, Ley Nº 27287, artículos 240º al 245º, se legisló acerca de los Títulos de Crédito Hipotecario Negociable (TCHN), definiéndolos como un título valor específico destinado a representar un crédito con garantía hipotecaria;

Que, en dichos artículos se dispuso que los TCHN son emitidos por los Registros Públicos a solicitud del propietario de un inmueble, y representan una garantía hipotecaria que respalda el crédito que se señale en el TCHN;

Que, el numeral 245.2 del artículo 245º de la Ley de Títulos Valores dispuso que correspondía a la Superintendencia de Banca y Seguros la emisión de las normas complementarias que resulten pertinentes con relación a los TCHN que sean endosados a las empresas del Sistema Financiero Nacional;

Que, mediante Ley Nº 27640, se incorporan los numerales 245.4 y 245.5 al artículo 245º de la Ley de Títulos Valores, estableciéndose innovaciones al régimen de los TCHN, entre las que se encuentra la posibilidad que dichos títulos puedan ser también emitidos por las empresas del Sistema Financiero y otras entidades que autorice la Superintendencia de Banca y Seguros, así como que puedan ser representados mediante anotaciones en cuenta;

Que, asimismo, el numeral 245.5 adicionado al artículo 245º de la Ley de Títulos Valores establece que corresponde a CONASEV expedir las disposiciones complementarias que resulten pertinentes con relación a la representación de TCHN mediante anotaciones en cuenta;

Que, mediante Resolución S.B.S. Nº 942-2003, la Superintendencia de Banca y Seguros aprueba el nuevo Reglamento del Título de Crédito Hipotecario Negociable, con la finalidad de adecuar la reglamentación previamente emitida a las modificaciones introducidas a la Ley de Títulos Valores en materia de TCHN por la Ley Nº 27640; 

Que, con el objeto de contribuir a la reducción del costo y tiempo involucrados en la transferencia de créditos hipotecarios, y así coadyuvar al desarrollo de un mercado secundario para dichos créditos y a la titulización de los mismos, resulta conveniente que CONASEV, en ejercicio de la potestad que le confiere el indicado numeral 245.5 del artículo 245º de la Ley de Títulos Valores, dicte las normas que reglamenten la representación de TCHN mediante anotaciones en cuenta;

Que, para tal fin, y con la intención de velar por la calidad de dichas normas, así como buscar que las mismas promuevan la eficiencia en la representación mediante anotaciones en cuenta de los TCHN, se han llevado a cabo coordinaciones con agentes e Instituciones de un modo u otro ligados a la materia a regular y se ha sometido el proyecto respectivo a consideración del público;

Estando a lo dispuesto en el numeral 245.5 del artículo 245º de la Ley de Títulos Valores, incorporado por la Ley Nº 27640, así como a lo acordado por el Directorio de esta Institución reunido en sesión de fecha de 23 de febrero de 2004;

SE RESUELVE:
Artículo 1º.-. Aprobar el Reglamento para la Representación mediante Anotaciones en Cuenta del Título de Crédito Hipotecario Negociable, que forma parte integrante de la presente resolución.

Artículo 2º.-. CAVALI ICLV S.A. deberá someter a aprobación de CONASEV, dentro del plazo de 180 días calendario contados a partir del día siguiente de la entrada en vigencia de la presente resolución, los requisitos y las normas complementarias a que se refiere el reglamento aprobado por el artículo anterior.

Asimismo, dentro del plazo a que se refiere el párrafo anterior, CAVALI ICLV S.A. deberá remitir para la aprobación de CONASEV las tarifas que se deberán abonar por los servicios que brinde con respecto a la representación mediante anotaciones en cuenta del TCHN.

Artículo 3º.-. La presente resolución regirá a partir del día siguiente de su publicación en el diario oficial El Peruano.

Regístrese, publíquese y archívese.

Fabiola Barriga San Miguel

Presidenta

REGLAMENTO PARA LA REPRESENTACIÓN MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA DEL 

TÍTULO DE CRÉDITO HIPOTECARIO NEGOCIABLE

Artículo 1º.- Solicitud de representación mediante anotaciones en cuenta.-

La representación mediante anotaciones en cuenta del Título de Crédito Hipotecario Negociable (TCHN) procederá previa solicitud a una Institución de Compensación y Liquidación de Valores (ICLV), por las siguientes personas o sus representantes autorizados:

a) En el caso de TCHN a ser emitidos por el Registro Público.- Por el titular del TCHN en formato físico, sea éste el primer titular o algún endosatario, a través de un participante de la ICLV, acompañando el consentimiento del deudor en el crédito a representar mediante anotación en cuenta, en caso no hubiese sido otorgado previamente.

Alternativamente, el propietario del inmueble podrá solicitar al Registro Público que no emita el TCHN en formato físico, sino una constancia donde se señale que no se emite el TCHN en formato físico y que la ICLV debe proceder a representar dicho título valor mediante anotaciones en cuenta. La indicada constancia deberá contener la información que se incluye en los formatos físicos de los TCHN y debe ser presentada a la ICLV por el interesado, conjuntamente con la solicitud que éste, a través de un participante de dicha Institución, le formule. En este supuesto, el TCHN surtirá efectos como título valor a partir de que la ICLV proceda a su representación mediante anotaciones en cuenta. Se requiere que el propietario obtenga el consentimiento del deudor y del acreedor, salvo que dicho consentimiento ya hubiese sido otorgado o no resulte aplicable.

b) En el caso de TCHN a ser emitidos por Empresas del Sistema Financiero Nacional u otra entidad autorizada por la Superintendencia de Banca y Seguros.-

b.1) Por la Empresa del Sistema Financiero Nacional u otra entidad autorizada por la Superintendencia de Banca y Seguros para emitir el TCHN, cuando el TCHN no ha sido emitido aún en formato físico o, habiendo sido emitido, su titularidad corresponda a dichas empresas o entidades. 

En caso el TCHN no hubiese sido emitido aún, se deberá contar con la conformidad del propietario y, de ser persona distinta, del deudor en el crédito que se incorpora en el TCHN. En este supuesto, el TCHN surtirá efectos como título valor a partir de que la ICLV proceda a su representación mediante anotaciones en cuenta.

En el supuesto que hubiese sido emitido ya, se deberá contar con el consentimiento del deudor. 

En el caso de TCHN emitidos con base en créditos cuya garantía hipotecaria ya se encontraba inscrita en el Registro, se deberá contar con la conformidad del deudor y, en caso de ser persona distinta al solicitante, del acreedor.

Las solicitudes que dirijan dichas empresas o entidades a la ICLV deberán contener la información que es necesario consignar en los formatos físicos de los TCHN de acuerdo con la normativa aplicable.

b.2) Por el titular del TCHN en formato físico, a través de un participante de la ICLV, debiendo contar con el consentimiento del deudor en el crédito a incorporar en el TCHN.

Artículo 2º.- Documentación e información a presentar con la solicitud y requisitos adicionales.-

La solicitud de representación mediante anotaciones en cuenta debe adjuntar, en su caso, el original del TCHN en formato físico. En caso de que éste no hubiese sido expedido en formato físico, de acuerdo con la alternativa contemplada en el último párrafo del inciso a) del artículo anterior, la solicitud deberá acompañar el original de la constancia emitida por el Registro Público. En todos los casos, se deberá remitir la documentación e información adicional requerida por la ICLV para la representación mediante anotaciones en cuenta del TCHN. 

Se considerará como documento que sustenta la emisión del TCHN, para efectos de su representación mediante anotación en cuenta en la ICLV, de conformidad con lo establecido en el artículo 211º, último párrafo de la Ley del Mercado de Valores, Decreto Legislativo Nº 861 y sus modificatorias, a la solicitud que se formule a la ICLV y, cuando corresponda, al formato físico del TCHN o a la constancia a que se refiere el inciso a) del articulo anterior, que deban acompañarse. La indicada solicitud tendrá el carácter de declaración jurada.

La ICLV se encuentra facultada a establecer los requisitos adicionales y normas complementarias que considere pertinentes para efectos de la representación mediante anotaciones en cuenta de los TCHN. 

Asimismo, salvo los supuestos de excepción que establezca la ICLV, la representación mediante anotaciones en cuenta a que se refiere el presente artículo requiere de la designación de un participante de dicha Institución, con quien se hubiere previamente contratado, en cuya cuenta matriz serán registrados los TCHN. La ICLV puede establecer que las labores que le corresponden a los participantes en virtud de lo dispuesto en el presente reglamento, sean desarrolladas por otras personas. 

Los solicitantes son responsables de la veracidad de la documentación e información que acompañen a su requerimiento de representación mediante anotaciones en cuenta. No obstante lo anterior, la ICLV debe efectuar una confirmación respecto de la validez de los títulos, así como de la situación de los mismos. En caso de TCHN emitidos por el Registro Público, dicha confirmación consistirá en la contrastación de la información que se le presenta con la que obra en dicho registro. 

Artículo 3º.- Normas aplicables al proceso de representación mediante anotaciones en cuenta.-
La ICLV contará con un plazo de tres (3) días útiles para la representación del TCHN mediante anotaciones en cuenta.

Para efectos de la representación mediante anotaciones en cuenta de los TCHN, cuando corresponda, la ICLV se encontrará facultada a invalidar el formato físico del TCHN que será representado mediante anotación en cuenta, mediante la anotación que en el formato físico efectúe la ICLV con el texto “Invalidado para su transferencia, título sujeto al régimen de anotaciones en cuenta en (denominación de la ICLV pertinente) según artículo 245, numeral 245.5 de la Ley de Títulos Valores, Ley Nº 27287”. 

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 245.5 del artículo 245º de la Ley de Títulos Valores, Ley Nº 27287, el TCHN puede ser representado mediante anotaciones en cuenta, por lo que no será necesario que se inscriba en el Registro Público dicho acto de representación con la finalidad que sea oponible a terceros. No obstante lo anterior, con ocasión de la inscripción del acto de emisión del TCHN, se deberá efectuar una anotación en la que se señale el siguiente texto “Título valor susceptible de sujetarse al régimen de representación mediante anotación en cuenta en una Institución de Compensación y Liquidación de Valores según artículo 245, numeral 245.5 de la Ley de Títulos Valores, Ley Nº 27287, sin que se requiera de su comunicación al Registro Público”. 

A partir del registro por la ICLV, se considerará  al TCHN como sujeto al régimen de valores representados mediante anotaciones en cuenta.

Artículo 4º.- Información.-

La ICLV pondrá a disposición del público, como mínimo, la información que de acuerdo a la normativa que rige al TCHN debe ir contenida en el formato físico del TCHN. 

Para todos los efectos, todo acto de anotación o consignación de datos o hechos, que deba o pueda efectuarse en el título o formato físico del TCHN de acuerdo a la normativa aplicable a los TCHN emitidos bajo dicho formato, como la que deba hacerse al completar un TCHN emitido en forma incompleta, al recibir un pago total o parcial del crédito, o al cumplir con la formalidad sustitutoria del protesto, será sustituido por su comunicación a la ICLV a través del participante autorizado. 

La comunicación indicada en el párrafo anterior, así como la de aquella referida a otros cambios en la información que obra en los registros de la ICLV, deberá ser remitida a la ICLV por el participante autorizado, bajo responsabilidad, inmediatamente después de ocurridos los hechos. El acreedor se encuentra obligado a brindar la colaboración necesaria para que el participante cumpla adecuadamente con la obligación a que se refiere el presente párrafo.

La ICLV se encuentra facultada a aprobar requisitos para la mejor presentación de la información a que se refiere el presente artículo. 

La ICLV deberá contar con procedimientos adecuados para el control y la verificación de la información relativa a los TCHN que obra en sus registros.

La información que obre en los registros de la ICLV primará frente a cualquier otra respecto al contenido de derechos que confiere el TCHN a su titular, sin perjuicio de la responsabilidad de las personas que hubiesen incumplido sus deberes con relación a la remisión, colaboración o registro de información relativa al TCHN. 

Artículo 5º.- Transferencias y gravámenes.-

La transferencia de TCHN representados por anotaciones en cuenta, incluyendo los derechos y garantías que éste incorpora, se efectúa bajo el régimen aplicable a los títulos valores representados mediante anotaciones en cuenta.

En el supuesto que el crédito a garantizar no existiese al momento de la representación mediante anotación en cuenta, la primera transferencia procederá únicamente a favor de quien vaya a ser el acreedor en el crédito que se incorpore en el TCHN, debiendo proporcionarse a la ICLV, de manera previa, la información relativa a dicho crédito a través de un participante de la ICLV. Hasta que dicha transferencia se verifique, la ICLV deberá efectuar el bloqueo o anotación correspondiente. 

La comunicación a la ICLV respecto de las trasferencias del TCHN, deberá contar con la firma de quien aparezca en sus registros como titular del mismo, estando la verificación de la capacidad legal del solicitante bajo responsabilidad del participante autorizado.

Los TCHN también podrán ser objeto de gravamen, aplicándose las reglas pertinentes para dicho tipo de operaciones.

Artículo 6º.- Certificado.-

El ejercicio de los derechos que confiere a su titular el TCHN, podrá ser efectuado, en lo pertinente, a partir de la acreditación que otorga el documento que debe emitir la ICLV de conformidad con el artículo 216º de la Ley del Mercado de Valores, Decreto Legislativo Nº 861, y sus modificatorias. 

El documento a que se refiere el párrafo anterior deberá expresar toda aquella información que el interesado requiera respecto al TCHN para el efectivo ejercicio de sus derechos.

Artículo 7º.- Retribuciones vinculadas a la representación mediante anotaciones en cuenta.-

La ICLV someterá a la aprobación de CONASEV, de acuerdo a lo dispuesto en el 235º de la Ley del Mercado de Valores, Decreto Legislativo Nº 861, y sus modificatorias, las retribuciones que deberán ser abonadas por los servicios que brinde con relación a la representación mediante anotaciones en cuenta del TCHN.

Artículo 8º.- Reversión del régimen de representación de los TCHN.-

El titular del TCHN que no desee que el mismo siga siendo representado mediante anotación en cuenta, podrá solicitar la emisión de un nuevo formato físico que lo represente a las entidades que señala la legislación, previa solicitud de retiro del régimen de representación por anotación en cuenta presentada a través de un participante de la ICLV, y contando con la confirmación de esta última. El solicitante deberá asumir los costos del cambio de representación del TCHN.

Artículo 9º.- Extinción.-

La devolución del título no endosado o debidamente cancelado por el último endosatario en cuanto se refiere al crédito que representa, prevista en el párrafo 244.1 del artículo 244º de la Ley de Títulos Valores es sustituida con la entrega del certificado correspondiente en el que conste la no transferencia del TCHN o la cancelación del crédito incorporado en éste, que la ICLV deberá expedir de conformidad con lo señalado en el artículo 6º anterior.

Asimismo, en el supuesto de venta judicial o extrajudicial del bien hipotecado, que se señala en el párrafo 244.1 del artículo 244º de la Ley de Títulos Valores, no será necesario acompañar en devolución el formato físico del TCHN, sino adjuntar a la solicitud correspondiente el certificado que previamente será emitido por la ICLV. 

En caso se extinga el derecho incorporado en el TCHN representado mediante anotaciones en cuenta, por cancelación total u otra causa, el propietario del inmueble podrá solicitar que dicho título valor reciba el tratamiento de un TCHN en el que el crédito a garantizar no existe en el momento de su representación mediante anotaciones en cuenta, aplicándose las reglas correspondientes a tal supuesto.
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