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“Afio del Buen Servicio al Ciudadano”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 028-2017/MPH

Huacho, 25 de octubre de 2017
POR CUANTO:

El Concejo de la Municipalidad Provincial de Huaura

/Visto: en Sesion Ordinaria de Concejo N° 20 de la fecha, el Proyecto de Ordenanza que aprueba el
reglamento que precisa y complementa las disposiciones que regulan los procedimientos del proyecto
ciudad satélite Huacho; y,

CONSIDERANDO:

Que, la Constituciéon Politica del Peru, en su articulo 194° reconoce a las Municipalidades como
organos de Gobierno Local, que tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos
de su competencia, precepto de nuestra Carta Magna, que guarda concordancia con lo dispuesto en
el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades — Ley N° 27972.

., Que, el articulo 40° de la Ley N° 27972, establece que las ordenanzas de las municipalidades
rovinciales y distritales, en la materia de su competencia, son las normas de caracter general de
‘mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la
~ organizacion interna, la regulacién, administracion y supervision de los servicios publicos y las
materias en las que la municipalidad tiene competencia normativa, asimismo, el inc. 8) del articulo 9°
de la norma en comento, indica que una de las atribuciones del Concejo Municipal es aprobar,
modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos.

Que, mediante Ordenanza Provincial N° 042-99 de fecha 16.08.1999 se aprueba el procedimiento
para asignacion y adjudicacion de lotes en el proyecto ciudad satélite en forma individualizada, asi
como la asignacion de lotes matrices a favor de personas juridicas; posteriormente mediante
Ordenanza Provincial N° 049-2000, se aprueba el procedimiento administrativo para la culminacion de
la titulacion de lotes en el mencionado proyecto, estableciendo que: “La vigencia de la aplicacion de la
presente Ordenanza sera hasta el 31 de diciembre del 2000, al afo siguiente la adjudicacion sera
abierta a pedido de cualquier poblador, siempre y cuando no pertenezca o haya pertenecido a
ninguna asociacién de vivienda registrada en el proyecto ciudad satélite..”

- Bajo este contexto, la Sub Gerencia de Formalizacion de la Propiedad Informal mediante Informe N°
= 1779-2017-SGFPI/MPH de fecha 18.09.2017 remite el proyecto de Ordenanza denominado:
¢ “Ordenanza Complementaria a las normas municipales que regulan los procedimientos
administrativos referidos al proyecto ciudad satélite en la ciudad de Huacho”, que tiene por finalidad
culminar las adjudicaciones y titulaciones de los predios pertenecientes a la ciudad satélite Huacho,
teniendo en cuenta que existen asociaciones de vivienda que han obtenido asignaciones posterior al
afio 2000, sin que alguno de sus asociados inicie su procedimiento de adjudicacién vy titulacion;
asimismo, a la fecha existen predios destinados a terceros, tales como equipamientos urbanos como
areas verdes, colegios, centros de salud, entre otros, las cuales se encuentran ocupadas por
miembros de asociaciones de vivienda, siendo conveniente para la entidad municipal realizar la
formalizacion de las areas ocupadas.

En este sentido, mediante Informe N° 664-2017-GAJ/MPH, la Gerencia de Asesoria Juridica
- manifiesta que, estando a la especialidad de la Sub Gerencia de Formalizacion de la Propiedad
— Informal, resulta viable se le encargue realizar las acciones administrativas correspondientes a
efectos de formalizar los predios ubicados en el Proyecto Ciudad Satélite, teniendo como
consecuencia el mejoramiento en el orden urbano de la ciudad; opinién compartida por la Gerencia
Municipal mediante Informe N° 139-2017-GM/MPH.

Estando a lo expuesto y conforme a las facultades conferidas en el art. 40° de la Ley Organica de
Municipalidades — Ley N° 27972, el Concejo Municipal en forma unanime; aprobd la siguiente:
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ORDENANZA MUNICIPAL N° 028-2011/MPH
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL REGLAMENTO QUE PRECISA Y COMPLEMENTA LAS
DISPOSICIONES QUE REGULAN LOS PROCEDIMIENTOS DEL PROYECTO CIUDAD SATELITE
HUACHO.

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR el reglamento que precisa y complementa las disposiciones que
regulan los procedimientos del proyecto ciudad satélite Huacho; el cual, consta de (4) Capitulos, (11)
articulos y (6) Disposiciones Finales, que como anexo forma parte integrante de la presente
Ordenanza.

.. ARTICULO SEGUNDO.- FACULTESE al Sr. Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte
2 disposiciones complementarias necesarias para la debida aplicacién de lo dispuesto en la presente
‘! ordenanza.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Sub Gerencia de Logistica, Servicios Generales y Control
Patrimonial la publicacién de la presente Ordenanza en el Diario Oficial El Peruano; a la Sub Gerencia
de Relaciones Publicas e Imagen Institucional su debida difusion y a la Sub Gerencia de Tecnologia,
Sistema de Informacion y Estadistica, la publicacion integra de la misma en el portal de la entidad
www.munihuacho.gob.pe y en el portal web del estado www.peru.gob.pe.

POR TANTO:

MANDO SE REGISTRE, COMUNIQUE Y CUMPLA.

Mumcmuoao RROVINCIAL

‘ (/;E HUAURA
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ANEXO
ORDENANZA MUNICIPAL N° 28-2017/MPH

REGLAMENTO QUE PRECISA Y COMPLEMENTA LAS DISPOSICIONES QUE REGULAN LOS
PROCEDIMIENTOS DEL PROYECTO CIUDAD SATELITE DE HUACHO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1°.- DE LA DECLARACION DE INTERES

Declarase de preferente interés local ia formalizacion de la propiedad, respecto de los terrenos municipales
comprendidos en el Proyecto Ciudad Satélite-Huacho-Huaura-Lima, que se encuentren ocupados por posesiones
informales, centros urbanos informales, urbanizaciones populares, asociaciones de vivienda y toda otra forma de
posesién, ocupacién o titularidad informal. Asimismo, compréndanse dentro de los alcances del objeto de la
presente ordenanza las areas de equipamiento urbano, area de aporte y circulacién que hayan sido consideradas
en el planeamiento integral del proyecto Ciudad Satélite o que se encuentren aprobadas dentro de las lotizaciones,
aun cuando estuvieran inscritas.

ARTICULO 2°.- DE LA AUTORIDAD COMPETENTE

Lg’ Sub Gerencia de Formalizacion de la Propiedad Informal de la Municipalidad Provincial de Huaura, gueda
Jacultada para expedir resoluciones declarando el abandono, la reversion, desafectacion, reasignacion de uso,
extincion de la asignacién o de la reserva sobre las transferencias de dominio de predios, asi como las
independizaciones, que forman parte del Proyecto Ciudad Satélite, que no hayan cumplido con la finalidad
jgnada, independientemente del dispositivo, acto o nivel jerarquico mediante el cual hayan sido otorgados.
Asimismo, facultar a la Sub Gerencia antes referida, para que realice la permuta de los terrenos del Proyecto de
iudad Satélite con aquellos que sean requeridos para materializar las vias asi como cualquier otra area de interés
Ublico.

Los lotes y/o predios sobre los cuales recaigan las consecuencias juridicas de la normativa municipal vigente y la
presente, podran ser adjudicados a quienes se encuentran en posesién actual, para ello serd de aplicacion la
Ordenanza Municipal N° 042-99, todo tramite iniciado o por iniciarse sera personalisimo, no aceptandose poder
.- otorgado a terceros.

/' La Sub Gerencia de Formalizacion de la Propiedad Informal esta facultada de planificar el conjunto de actividades
destinadas a organizar, dirigir, coordinar y controlar los procedimientos contemplados en la presente ordenanza.

ARTICULO 4°.- PRECISIONES A LOS ALCANCES A LA O.M 042-99

Precisar que los beneficiarios para la adjudicacion y titulacién a la que hace referencia la Ordenanza Municipal N°
042-89, son aquellos que fueron consignados en el padron de asociados (léase padron de socios actualizado y
registrado) que refiere el numeral 3 del Articulo 9° de la referida ordenanza, salvo que se genere las consecuencias
previstas en los Articulos Cuarto, Octavo, Décimo Tercero, Décimo Sexto y Décimo Séptimo de la Ordenanza
Municipal N° 048-00.

Los lotes que resulten de la lotizacion debidamente registrados, que no han sido adjudicados por ser un numero
mayor a los asociados al que se refiere el parrafo anterior seran adjudicados por la Municipalidad Provincial de
uaura, bajo los alcances del procedimiento de adjudicacion y titulacion previstos en las normas municipales
igentes, no siendo necesario para ello, acreditar la condicion de asociado (léase socio).

SUBGERENCIA U
FOSHIALIZACION
BEALA FIOPIEDAD

7 IWNFORIAAL

£ RTiCULQ 5°.- PLAZO PARA CULMINAR LOS PROCEDIMIENTOS DE ASIGNACION, ADJUDICACION Y
TITULACION.

Los beneficiarios que por causas no imputables a la Municipalidad se encuentren pendiente para culminar su
procedimiento de asignacion, adjudicacion y titulacion, contaran con un plazo de 45 dias habiles para culminar con
dichos procedimientos, vencido dicho plazo la municipalidad podra disponer del lote y/o predio en favor de cualquier
poblador de la provincia, empleando para ello el procedimiento dispuesto en la Ordenanza Municipal N° 042-99,
dicho plazo rige también para todos los nuevos procedimientos de asignacién, adjudicacién y titulacion que se
tramiten en el marco de la presente norma y de la Ordenanza Municipal N° 042-99.

CAPiTULO NI
DE LAS CAUSALES DE REVERSION
ARTICULO 6°.- DE LAS CAUSALES DE REVERSION

Son causales de reversion:

Calle Colon N° 150 Telf. 232-4272 / 2321488 - Huacho
www.munihuacho.gob.pe / mphh@munihuacho.gob.pe




ANEXO
ORDENANZA MUNICIPAL N° 28-2017/MPH

1. Las sefialadas en la Ordenanza Municipal N° 042-99.

a) El incumplimiento del pago del precio de terreno tratandose de _vent_as al contado dentro de los siguientes
tres (03) meses de inscrita la resolucion de independizacion y lotizacion

b) El atraso de dos (02) cuotas sucesivas, cuando el precio debe de pagarse en armadas.

c¢) La variacién del fin para el que fue adjudicado del terreno sin conocimiento y autorizacion de la
Municipalidad Provincial.

d) La transferencia del predio, antes de transcurrido cinco afios.

e) Los predios en los que se ejecuten obras de habilitacién urbana, conexion de servicios basicos o si el
predio matriz se encuentra considerado para acceder a los servicios basicos (factibilidad de servicios) sin
que exista posesion.

2. Las pactadas en titulos.

a) Si después de adquirida la propiedad del lote, sorpresivamente se realizara una inspeccion ocular y se
detecta la no posesion del mismo, se procedera a solicitar la reversion del dominio del lote a favor de la
municipalidad provincial previa declaracion de abandono.

b) Los lotes adquiridos en propiedad no podran ser transferidos en un plazo de 5 afios contados a la fecha de
expedicién del titulo de propiedad, de detectarse una transferencia antes del plazo establecido el lote sera
revertido a favor de la Municipalidad Provincial de Huaura.

c) Ningun propietario podra tener mas de un lote de terreno de la urbanizacién popular, no podra ser
transferido por un periodo de 5 afios. De comprobarse la infraccion de esta norma, el lote materia de este
documento, revertira automaticamente a la municipalidad provincial.

3. Seran también causales de reversion:

a) Los adjudicatarios de lotes, que hayan sido titulados, deberan obtener licencia de edificacion o licencia
para el cercado del area total del predio, dentro de los seis meses de obtenida la titulacion. Si vencido el
plazo de vigencia de la licencia de edificacién no se realizara la edificacion, dara lugar a la reversion del
dominio del lote a favor de la Municipalidad Provincial de Huaura.

b) Ningun adjudicatario de lote podra subdividirlo, creando dos o mas unidades inmobiliarias.

c) Los adjudicatarios de lotes que hayan construido médulos menores al cien por ciento del area total del lote,
salvo vivencia comprobada, previa inspeccién ocular, la cual ademas se valorara la condicion econdémica
del titular del predio a fin de advertir la imposibilidad de la construccion.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO DE ABANDONO Y DE REVERSION

ARTICULO 7°.- DEL PROCEDIMIENTO

Conocida la causal de oficio o por denuncia de parte, la Sub Gerencia de Formalizacion de la Propiedad Informal
dara inicio al procedimiento de reversion a través de una resolucion, siempre que se configure una de las causales
senaladas en los literales c¢), d) e) del numeral 1 y literales a), b), c) del numeral 2 y del numeral 3 del articulo
precedente.

El denunciante puede ser el mismo propietario o tercero quienes no tienen la condicion de administrado, por lo que
actuando en condicién de denunciante no podran formular impugnaciones a las decisiones de la autoridad
municipal, por lo que bastara le sea comunicado los alcances de lo que se resuelve en virtud de su denuncia.

La resolucion que disponga el inicio del procedimiento de reversion ordenara se realice una inspeccion inopinada en
donde se levantara un acta y se realizara un registro fotografico de las condiciones en las que se encuentra el lote
y/o predio.

La resoluciéon de inicio del procedimiento de reversion debera ser notificada al o los interesados conforme a lo
establecido en el TUO de la Ley N° 27444, a fin de que en un plazo no mayor a 15 dias habiles hagan valer su
derecho a la defensa y aporten los medios probatorios que estimen conveniente, vencido dicho plazo y verificado la
causal invocada, se expedira la resolucion que declare la reversion.

Una vez quede firme la resolucion que disponga la reversion, sera tramitada su inscripcién en la oficina registral.
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ANEXO
ORDENANZA MUNICIPAL N° 28-2017/MPH

En los casos en donde sea necesario previamente declarar en abandono segln la causal estipulada en el
respectivo titulo de propiedad, se seguird el mismo procedimiento al que se refiere los parrafos precedente, en
donde antes de la indicacion de la reversion, en el mismo acto debera de declarar el abandono.

En los casos en donde terceros puedan ser beneficiados con las reversiones ellos podran asumir las tasas
registrales sin que ello signifiqgue el reconocimiento de un derecho.

CAPITULO IV
CONSECUENCIAS ACCESORIAS AL PROCEDIMIENTO DE REVERSION
ARTICULO 8°.- DE LAS CONTINGENCIAS

Se denominan contingencias los casos en donde una vez culminado el procedimiento de reversién, la Municipalidad
encuentra resistencia u oposicion por parte de los ex beneficiarios para liberar los lotes y/o predios, quedando
facultada a ejecutar la defensa posesoria o desalojo.

Los materiales y enseres encontrados en los lotes revertidos, seran consignados en un acta de inventario en forma
detallada, en la cual se realizarad la consignacion de quien tendrd la custodia de ellos, para que en un plazo no
mayor de 5 dias sean entregados a su propietario, quien debera de acreditar la titularidad. Los bienes gue no
puedan ser entregados a sus propietarios por carecer de documentacion o por desinterés de estos, seran
declarados en abandono.

ARTICULO 9°.- DEL DESTINO DE LOS LOTES REVERTIDOS

La Sub Gerencia de Formalizacion de la Formalizacion de la Propiedad Informal queda facultado para realizar
respecto a los lotes y/o predios revertidos su adjudicacion vy titulacién de acuerdo a las exigencias de la Ordenanza
Municipal N° 042-99 y demas normas que rigen el proyecto Ciudad Satélite.

ARTICULO 10°.- COSTO DE LOS PREDIOS REVERTIDOS

Los predios revertidos seran adjudicados segin el costo determinado por la Ordenanza Municipal vigente a la fecha.

ARTICULO 11°.- INEXIGIBILIDAD DE INDEMNIZACION

Una vez realizada la reversion esta no genera obligaciéon de reembolso alguno, ni procede la exigencia de pago bajo
cualqguier modalidad a favor del afectado.

DISPOSICIONES FINALES Y COMPLEMENTARIAS

PRIMERA.- Las personas que especulen o trafiquen con terrenos de propiedad municipal serédn denunciadas a las
autoridades pertinentes y quedan permanentemente impedidos de beneficiarse de cualquier programa municipal de
vivienda que promueva la Municipalidad asi como del Proyecto Ciudad Satélite.

SEGUNDA.- Créase un Banco de Planos de Edificacion Tipo, de acuerdo al area de los lotes, asimismo los titulares
de lotes que se acojan a este tipo de edificacion obtendran gratuitamente la Licencia de Edificacion. La exoneracion
de monto de la Licencia de la Edificacion sera extensivo también a quienes presente su propio Proyecto de

Edificacion.
2
: ‘,’;\'ERCERA.- La Municipalidad Provincial de Huaura, iniciara un Programa de Sensibilizacion por el plazo de 30 dias
_‘.%’}talendarios‘ en lo que respecta a los alcances de la presente ordenanza.

CUARTA.- Para quienes tengan procesos judiciales en tramite podran acogerse a la presente norma, solo si
acreditan el desistimiento de dichos procesos.

QUINTA.- Déjese sin efecto las disposiciones que se opongan a lo dispuesto en la presente norma municipal.

SEXTA.- Precisar que en cuanto a lo no previsto en la presente ordenanza es de aplicacién supletoria la Ley N°
29151 y su reglamento en cuanto a las disposiciones que regulen la Reversion.
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