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TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION N.° 214-2023-SUNARP-TR

Lima, 19 de enero de 2023

APELANTE : JULIA VICTORIA ZUNIGA MOGOLLON.

TiTULO : N.° 2452555 del 19/8/2022.

RECURSO : H.T.D. N.° 77708 del 21/11/2022.

REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO : Habilitacion urbana de oficio, rectificacion de area'y
subdivision.

SUMILLA

DOCUMENTACION SUBSANATORIA

Procede presentar documentacion subsanatoria de los defectos u obstaculos
consignados por el registrador, con el primer recurso de apelacién o ante el
Tribunal Registral.

RECTIFICACION RESOLUCION ADMINISTRATIVA

La discrepancias y omisiones advertidas en la resolucion que aprueba la
habilitacion urbana de oficio pueden ser salvadas con la presentacién de
resolucion aclaratoria y demas documentos aclaratorios [planos, informes, etc.].

I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion
de la habilitaciones urbanas de oficio Buen Progreso | etapa, Urbanizacion
Huertos de La Libertad y Urbanizacion Huerto de Copacabana, asi como
la rectificacion de area e independizacién de lotes, respecto del predio
registrado en la partida electrénica N.° P01043124 del Registro de Predios
de Lima.

Para dicho efecto, se presentan los siguientes documentos:

- Oficio N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU del 15/6/2022 suscrito por
Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de Saneamiento
y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Solicitudes de independizacion suscritas por copropietarios del predio
rural C.A.U. “Copacabana”, con firmas certificadas notarialmente.

- Resolucion Subgerencial N.° 049-2022-MDPP-GDU-SGSPU del
15/6/2022 suscrita por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de
Subgerente de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra.
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- Informe N.° 018-2022-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM del 13/6/2022
suscrito por especialista de habilitaciones urbanas Leonardo Chavez
Martinez.

- Memoria descriptiva del plano perimétrico — independizacion: PPI-068-
2022-MDPP-GDU-SGPU, de junio de 2022, con sello V°B® rubricado por
funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano de
la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Memoria descriptiva del plano de trazado y lotizacion: PM-067-2022-
MDPP-GDU-SGPU, de junio de 2022, con sello V°B° rubricado por
funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano de
la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Memoria descriptiva del plano de trazado y lotizacién: PTL-069-2022-
MDPP-GDU-SGPU, de junio de 2022, con sello V°B°® rubricado por
funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano de
la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Plano perimétrico matriz, de junio 2022 (lamina PM-01) suscrito por
Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de Saneamiento
y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Plano de ubicacién y localizacion, de junio 2022 (lamina PU-01) suscrito
por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de
Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra.

- Plano de trazado y lotizacion, de junio 2022 (lamina PTL-01) suscrito por
Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de Saneamiento
y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Plano perimétrico — independizacion, de junio 2022 (lamina PPI-01)
suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de
Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra.

- Plano de lotes ocupados vy altura de edificacion, de junio 2022 (lamina
PA-01) suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de
Subgerente de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra.

- Resolucion Subgerencial N.° 085-2021-MDPP-GDU-SGSPU del
7/12/2021 suscrita por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de
Subgerente de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra.

- Oficio N.° 021-2022-MDPP-GDU-SGSPU del 11/3/2022 suscrito por
Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de Saneamiento
y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Informe N.° 027-2021-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM del 18/10/2021
suscrito por asesor legal Luis D. Prieto Mufoz.

- Memoria descriptiva del plano matrizz PM-172-2021-MDPP-GDU-
SGSPU, de diciembre de 2021, con sello V°B° rubricado por funcionario
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de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la
Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Memoria descriptiva del plano perimétrico — independizacion: PPI-173-
2021-MDPP-GDU-SGPU, de diciembre de 2021, con sello V°B° rubricado
por funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento
Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Memoria descriptiva del plano de trazado y lotizacién: PTL-174-2021-
MDPP-GDU-SGPU, de diciembre de 2021, con sello V°B° rubricado por
funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano de
la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Padréon de ocupantes de la Asociacion de Vivienda Los Huertos de
Copacabana, con sello V°B° rubricado por funcionario de la Subgerencia
de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra.

- Certificado de Inscripcion correspondiente a la titular Juana Borda Vera
viuda de Pacore, expedido en Reniec el 31/1/2022.

- Plano de trazado y lotizacion, de diciembre 2021 (lamina PTL-01)
suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de
Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra.

- Plano de lotes ocupados y altura de edificacion, de diciembre 2021
(lAmina PA-01) suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de
Subgerente de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra.

- Plano perimétrico matriz, de diciembre 2021 (Iamina PM-01) suscrito por
Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de Saneamiento
y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

- Plano perimétrico — independizacion, de diciembre 2021 (lamina PPI-01)
suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de
Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra.

- Plano de ubicacién y localizacién, de diciembre 2021 (lamina PU-01)
suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de Subgerente de
Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad Distrital de
Puente Piedra.

Con el recurso de apelacién, se adjuntan los siguientes documentos:

- Resolucion Subgerencial N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU del
18/11/2022 suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de
Subgerente de Saneamiento y Planeamiento Urbano de la Municipalidad
Distrital de Puente Piedra.

- Informe N.° 027-2021-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM del 18/10/2021
suscrito por especialista de habilitaciones urbanas Leonardo Chavez
Martinez.
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- Memoria descriptiva del plano de trazado y lotizacién: PTL-069-2022-
MDPP-GDU-SGPU, de junio de 2022, con sello V°B° rubricado por
funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano de
la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

Asimismo, forma parte del titulo el Informe Técnico N.° 024456-2022-Z.R.
N.° IX-SEDE-LIMA/OC del 2/11/2022 suscrito por ingeniero de Catastro
Delfin Levi Varillas Vilchez.

DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima, Iris Mabel
Rodriguez Jaramillo observo el titulo en los siguientes términos:

[Se reenumera para un mejor analisis del caso propuesto]
SOBRE LA SUBDIVISION DE PARCELAS:
1) Debemos indicar que la Resolucion Subgerencial N.° 049-2022-MDPP-
GDU-SGSPU de fecha 1 5.06.2022, determina en su articulo cuarto
independizar el predio inscrito en la Partida N.° P01043124 en DOS
SUBPARCELAS y UN AREA REMANENTE, se entiende que el primer acto
a calificar en el presente titulo después de la rectificacion de areas es la
subdivisién de lotes, por tanto para proceder a independizar las areas
declaradas como SUB PARCELA 32D con un area de 14,687.34 m2 y SUB
PARCELA 32E con un area de 17,068.95 m2. y el AREA REMANENTE de
5,246.15 m2, es necesario que dicha independizacidén sea solicitada por
todos los titulares registrales, lo cual no sucede en el presente caso.

SOBRE LA HABILITACION URBANA DE OFICIO:

2) Sobre la Resolucion Subgerencial N.° 049-2022-MDPP-GDU-SGSPU
de fecha 15.06.2022 se indica:

2.1) En el articulo tercero, sefala que la nueva area a rectificar es de
37,002.44 m2, sin embargo, no se ha declarado los nuevos linderos y
medidas perimétricas que conforman dicho perimetro. Se deja constancia
que el informe Técnico legal N.° 018-2022-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM de
fecha 13/06/2022 determina sobre este punto que la Resolucion
Subgerencial lo va detallar, lo cual no ocurre.

2.2) En el articulo sexto que la urbanizacion Buen Progreso | Etapa
conformada por cuatro manzanas, setenta y nueve lotes de vivienda,
cuando lo correcto es ochenta lotes.

3) La memoria descriptiva de los lotes, proyecta en su ultima foja un cuadro
resumen, en el cual se indica que en la Urb. Buen Progreso | Etapa la Mz.
A cuenta con 23 lotes, un total de 79 lotes en dicha Urbanizacién y 134
lotes en total, lo cual conforme a la proyeccion de los planos es 24 lotes, la
Urbanizacién en mencion tiene un total de 80 lotes y de todas las
urbanizaciones un total de 135 lotes. Aclare.

4) Sobre el Informe Técnico N.° 027-2021-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM de
fecha 18/10/2021, debemos sefialar que no cuenta con la firma del
Especialista Técnico en Habilitaciones urbanas.

* Todo agregado, correccion o enmendadura a los Formularios y/o planos
adjuntados, deberan contar con el sello de la. Municipalidad respectiva,
asimismo debera tener fecha, rubrica, nombre y apellidos del funcionario
municipal que lo autoriza, en su defecto debera adjuntar la respectiva
Resolucion Gerencial Municipal rectificatoria.

[.]
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FUNDAMENTOS DE LA APELACION

La apelante fundamenta el recurso interpuesto sefialando, entre otros, lo
siguiente:

- Estando a que el titulo N.° 2452555 fue ingresado con fecha 19/8/2022
[fecha de presentacidn], fue observado el 11/11/2022, sefialando como
fecha de vencimiento el 21/11/2022. Asimismo, revisada esta esquela
de observacion, se consigna una maxima fecha de reingreso y pago
de mayor derecho, con fecha 14/11/2022. Si hacemos un calculo del
tiempo de evaluacién del titulo presentado, desde el ingreso hasta la
emision de la esquela, no existe una relacion respecto a las fechas de
emision de dichos documentos por parte del registrador,

- Desde el momento que se ingreso el titulo y pasado los 7 dias habiles,
se hizo el respectivo seguimiento a través de la pagina web Siguelo
Sunarp, apreciandose que de acuerdo a la esquela de observacion, la
fecha maxima de reingreso y pago de mayor derecho, es el
14/11/2022, siendo emitida con fecha 11/11/2022 y se notifica con
fecha 17/11/2022, es decir, se notifica 3 dias después de haber
vencido la fecha maxima de reingreso, quedando solo 5 dias para ale
vencimiento de dicho titulo.

- Mediante Resoluciéon Subgerencial N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU
de fecha 18/11/2022 se subsana y se hace el pago correspondiente a
fin de que se continte con la evaluacién y posterior inscripcion de la
independizacion de los lotes provenientes de la habilitacion urbana de
oficio.

- Asi, se solicita se evalue el impase ocurrido debido a las diferencias
de fechas para poder subsanar las observaciones, solicitando una
préorroga a fin de continuar con la calificacion del presente titulo.

ANTECEDENTE REGISTRAL

En la partida electronica N.° P01043124 del Registro de Predios de Lima
se encuentra inscrita la Parcela N.° 32, C.A.U. «Copacabana», con codigo
catastral N.° 11387, proyecto Copacabana, valle Chillon — Rimac, ubicado
en el distrito de Puente Piedra, provincia y departamento de Lima; que
cuenta con area de 4 ha 5208.82 m2.

Segun la partida en mencion, el dominio en favor de diversos
copropietarios.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el vocal Aldo Raul Samillan Rivera.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion
a determinar es la siguiente:

- Si procede aceptar documentacion subsanatoria con el recurso de
apelacion.

- Determinar si las las discrepancias y omisiones advertidas en la
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resolucion que aprueba la habilitacién de oficio pueden ser salvadas
con la presentacidon de resolucion aclaratoria y demas documentos
anexos.

ANALISIS

. Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion
de las habilitaciones urbanas de oficio Buen Progreso | etapa,
Urbanizacion Huertos de La Libertad y Urbanizacion Huerto de
Copacabana, asi como la rectificacion de area e independizacion de lotes,
respecto del predio registrado en la partida electrénica N.° P01043124 del
Registro de Predios de Lima.

La recurrente consigna en el escrito de apelacion que se evalue el impase
ocurrido debido a las diferencias de fechas para poder subsanar las
observaciones, solicitando una prorroga a fin de continuar con la
calificacion del presente titulo y del mismo modo presenta documentacion
con la finalidad de que se subsanen los reparos advertidos por la primera
instancia.

. Ahora bien, realizado el seguimiento a través del médulo de Consulta
Registral se advierte lo siguiente:

- El titulo ingresé al Registro el 19/8/2022.

- Fue observado el 17/11/2022 (fecha de emision segun el sistema,
pues de acuerdo a la esquela es de fecha 11/11/2022).

- Apelado el 21/11/2022.

Segun el Sistema de Informacién Registral, el titulo fue prorrogado
automaticamente por 25 dias habiles por su pase a Catastro el 1/9/2022,
luego fue prorrogado por 1 dia habil por Resolucién de la Unidad Registral
N.° 738-2022-SUNARP-Z.R. N.° IX/UREG del 12/9/2022, con lo cual, el
asiento de presentacion se mantuvo vigente por 61 dias.

Por tanto, el asiento de presentacion segun el calculo que se hizo a la
fecha de emision de la esquela de observacion, dio como resultado el
vencimiento del titulo el 21/11/2022 y la fecha maxima de reingreso y pago
de mayor derecho el 14/11/2022. En tal sentido corresponde confirmar los
plazos sefalados en la esquela de observacion. No obstante, se deja
constancia que la registradora se excedié del plazo establecido por el
precitado articulo 37 del Reglamento General para emitir la esquela de
observacion, situacion que se pondra de conocimiento a la Unidad
Registral de la Zona Registral N.° IX — Sede Lima con la finalidad de que
proceda segun sus atribuciones.

. De otro lado, a efectos de subsanar la observacion que se ha transcrito
en el acapite item Il de esta resolucion, la recurrente con su recurso de
apelacion, acompania la siguiente documentacion:

- Resolucion  Subgerencial N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU del
18/11/2022 suscrito por Jaime Elio Limonchi Guerrero en calidad de
Subgerente de Saneamiento y Planeamiento Urbano de Ila
Municipalidad Distrital de Puente Piedra.
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- Informe N.° 027-2021-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM del 18/10/2021
suscrito por especialista de habilitaciones urbanas Leonardo Chavez
Martinez.

- Memoria descriptiva del plano de trazado y lotizacion: PTL-069-2022-
MDPP-GDU-SGPU, de junio de 2022, con sello V°B° rubricado por
funcionario de la Subgerencia de Saneamiento y Planeamiento Urbano
de la Municipalidad Distrital de Puente Piedra.

Ahora, estos documentos seran evaluados por esta instancia en virtud del
acuerdo aprobado en el CCVIII Pleno, realizado en sesion ordinaria
modalidad presencial los dias 10 y 11 de abril de 2019, segun el cual:

Documentacioén subsanatoria

Procede presentar documentacion subsanatoria de los defectos u
obstaculos consignados por el Registrador, con el primer recurso de
apelacién o ante el Tribunal Registral.

. Revisada la Resolucién Subgerencial N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU
del 18/11/2022, apreciamos que se emite pronunciamiento sobre las
observaciones formuladas por la registradora relativas a la habilitaciéon
urbana de oficio, contenidas en el punto 2 y siguientes de la denegatoria.

Asi, apreciamos que en el punto 2.1) de la observacioén la registradora
advirtié que en el articulo tercero de la Resolucion Subgerencial N.° 049-
2022-MDPP-GDU-SGSPU del 15/6/2022, consta que la nueva area a
rectificar es de 37,002.44 m2, sin embargo, no se ha declarado los nuevos
linderos y medidas perimétricas que conforman dicho perimetro.

Al respecto, debe considerarse que en el referido articulo tercero se indica
lo siguiente:

[...]

ARTICULO TERCERO: RECTIFICAR el area, los linderos y medidas
perimétricas del predio identificado como predio rural C.A.U. Copacabana
nuamero de Parcela 32, Cdédigo Catastral N.° 11387, Proyecto
Copacabana Valle Chillén — Rimac, inscrito en la partida registral N.°
P01043124 del Registro de Predios de la Zona Registral N.° IX Sede Lima
a cargo de la SUNARP; inscrito con un area de 45,208.82 m2 rectificada
con una nueva area de 37,002.44 m2 y nuevo perimetro de 1,350.57 ml,
en concordancia con el Plano Perimétrico PM-067-2022-MDPP-GDU-
SGSPU con su respectiva memoria descriptiva [...].

[Enfasis agregado]

A tenor de lo expuesto, verificamos que la municipalidad resolvié rectificar
el area del predio matriz, de 45,208.82 m? a 37,002.44 m?, dejandose
constancia que ello es concordante con el Plano Perimétrico PM-067-
2022-MDPP-GDU-SGSPU y su respectiva memoria descriptiva, esto es,
que lo relativo a los linderos y medidas perimétricas de la nueva area, es
remisiva a la informacion técnica contenida en el plano y memoria
descriptiva que constan debidamente identificados. Por tanto, no se
requiere que estos datos consten en la resolucion administrativa.

Lo expuesto, también ha sido sustentado en la Resoluciéon Subgerencial
N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU del 18/11/2022, presentada al
reingreso.
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Motivo por el cual, corresponde revocar el punto 2.1) de la observacion.

. En el punto 2.2 de la esquela, la registradora advierte que en el articulo
sexto se sefiala que la urbanizacion Buen Progreso | Etapa esta
conformada por 4 manzanas, 79 lotes de vivienda, cuando lo correcto es
ochenta lotes.

En el articulo sexto de la Resolucién Subgerencial N.° 049-2022-MDPP-
GDU-SGSPU del 15/6/2022, se aprecia que se ha incurrido en error
material, dado que al aprobar la habilitacion urbana de oficio de la
urbanizacién Buen Progreso | Etapa, se indica que esta conformada, en
letras: por 79 y en numeros: por 80 lotes de vivienda.

Esto en concordancia con lo indicado, en el cuadro general de distribucion
de areas de la urbanizacion, consta que el area de vivienda es de 80 lotes,
con lo que se identifica el numero correcto de unidades.

Ahora, este error material, ha sido también rectificado en la Resoluciéon
Subgerencial N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU del 18/11/2022, por lo
que se revoca el punto 2.2 de la observacién.

. En el punto 3 de la observaciéon se indica que en la memoria descriptiva
de los lotes, proyecta en su ultima foja un cuadro resumen, siguiente:

CUADRO DE RESUMEN POR MANZANAS
N° : _
DENOMINACION MZ. i AREA (m2.)
A 23 3,005.51
URB. BUEN PROGRESO | 5 . . -
ETAPA C 11 2,271.10
D 9 2,568.25
TOTAL | 79 | 11917.06
A |5 97381 |
URB. HUERTOS DE LA B 8 1,784.98
LIBERTAD C 6 969.43
TOTAL 19 3,728.22 |
| B 8 3,779.54
URB. HUERTOS DE b Lo Snee
COPACABANA S af o
' E 9 | 1,080.64
TOTAL 36 13,949.08
TOTAL | 134 29,594.25

La primera instancia sefiala que la cantidad de lotes es inexacta pues lo
correcto es 135 y no 134 como aparece el cuadro; sin embargo, este
aspecto, que ha sido materia de rectificacion en la Resolucion
Subgerencial N.° 092-2022-MDPP-GDU-SGSPU del 18/11/2022
conforme al siguiente detalle:
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i T Dice:
N CUADRO DE RESUMEN POR MANZANAS
155, DENOMINACION MZ. | N° LOTES AREA (m2.)
1 A\ R 3,005.10
v \ 3 B s
_f_g._g:: %ﬁUEN PROGRESOIETAPA| C | 11 | 227110
,,s?“' I ol 2,568.25
iromar | 19 | 111,916.65 i
A 5 97381
A= T TR 1,784.98
URB. HUERTOS DE LA LIBERTAD | e 969,43
ECT N O T
X grniig ) o ppee -
| / b 3,452.49
\T._L_, URB. HUERTOS DE = D____lﬂi T ; 56—141_-@____
| COPACABANA W R e
'TotaL [ 36 13,927.10
I TOTAL 134 | 29,571.97
Debe decir:
CUADRO DE RESUMEN POR MANZANAS
DENOMINACION | mz. | N°LOTES| AREA (m2.)
A 24 3,005.10
= 36 | 40720 .
URB. BUEN PROGRESO | ETAPA | C R 2,271.10
[ B SR N
Iomae | g0 | o ikusees. |
| URB. HUERTOS DE LA LIBERTAD | A S 973.81

Precisandose que el error se encontraba en la cantidad de lotes que posee
la manzana A, en tal sentido se revoca el punto 3 de la observacion.

Asimismo, se aprecia que con el recurso de apelacion se ha adjuntado el
Informe  Técnico N.° 027-2021-MDPP-GDU-SGSPU-LCHM  del
18/10/2021, debidamente suscrito por por especialista de habilitaciones
urbanas Leonardo Chavez Martinez, subsanandose la omisién incurrida
inicialmente y que fuera puesta de conocimiento por parte de la
registradora Rodriguez.

Por tanto, se revoca el punto 4 de la observacion.

En cuanto al punto 1 de la observacion, es menester indicar que de
acuerdo con el escrito de apelacién, se han cuestionado los numerales 2
[sub numerales 2.1y 2.2], 3 y 4 de la esquela de observacion. Por lo tanto,
en estricto, solo se analizé la decisién de la primera instancia que fue
discutida por el administrado, pues la omision deliberada del recurrente
en relacion con el defecto del numeral 1 de la denegatoria transmite de
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manera implicita un atisbo de conformidad con tal aspecto, esto de de
acuerdo con el principio de limitacién, también conocido con el aforismo
«Quantum devolutum tantum apellatumy», que reposa en el principio de
congruencia’, segun el cual el érgano revisor al resolver la apelacion
debera pronunciarse solamente sobre aquellas pretensiones o agravios
invocados por el impugnante en su recurso, esto es, el Tribunal solo puede
conocer y decidir aquellas cuestiones a las que ha limitado la apelacion el
recurrente; en consecuencia, no tiene mas facultades de revision que
aquellas que han sido objeto del recurso; es mas, el Superior no puede
entrar a discutir las cuestiones que han sido consentidas por las partes o
que no han sido objeto del recurso, pues, lo contrario implicaria una
afectacion al principio de congruencia procesal’. En tal sentido,
corresponde dejar subsistente® dicho extremo de la observacion.

9. Finalmente, se aprecia que no se ha realizado la anotacion del recurso de
apelacion en la partida registral correspondiente, de conformidad con el
articulo 152 del Reglamento General de los Registros Publicos.

Estando a lo acordado por unanimidad se resuelve:

VIl. RESOLUCION

DEJAR SUBSISTENTE el punto 1 y REVOCAR los demas extremos de
la observacion formulada por la registradora del Registro de Predios de
Lima al titulo referido en el encabezamiento, conforme a los fundamentos
expresados en la presente resolucion.

DISPONER que la registradora realice la anotacion de apelacion en la
partida correspondiente, de conformidad con el articulo 152 del
Reglamento General de los Registros Publicos.

REMITIR la presente resolucion a la presidencia del Tribunal Registral
para que actue conforme a sus atribuciones de acuerdo a lo indicado en
el ultimo parrafo del fundamento segundo de esta resolucion.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

GLORIA AMPARO SALVATIERRA VALDIVIA
Presidenta de la Primera Sala del Tribunal Registral
PEDRO ALAMO HIDALGO

Vocal de la Primera Sala del Tribunal Registral
ALDO RAUL SAMILLAN RIVERA

Vocal de la Primera Sala del Tribunal Registral

' Ver Sentencia del Tribunal Constitucional recaida en el expediente N.° 3151-2006-AA/TC
Fundamentos juridicos 6y 7.

2 Casacioén N.° 504-2017-Cusco del 17.12.2018

3 En estos casos el Tribunal Registral ha optado por dejar subsistente el observacion no
controvertida, [ver por todas la RTR N.° RESOLUCION N.° 1308-2022-SUNARP-TR
considerandos 2 al 6]. Firnade digitalmente por:

Firnado digitalmente por: el W SALVATIERRA WVALD A - Fimnade digitalmente por:
ALAD HIDALGO Pedro FAL r Gloria Amparo FAL 20267073580 o SAMILLAN RIVERA Mdo Raul
20267073580 hard hard FAL 20314210396 hard
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