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Que !a Ley N° 27755 crea el Regsstro de Predtos a cargo de Ia
Supenntenderima NaCIonal de los Registros Publicos (SUNARP), sobre la base
de la ‘Integraclé'[f dél' Registro de Propiedad Inmueble, eI Reglstro Pred|a|
Urbano y la Seccién Especial de Predlos Rurales; '

“Que, segun lo éxpresamente prévisto en el articulo 7° de la citada Ley, la
SUNARP podré Implementar en el Registro de Predios, en forma progresiva,
los mecanismos_de simplificacién, desregulacién y reduccién de costos de
actos administrativos, debiendo para ello “considerar las politicas de promocion
del acceso de’ la propledad aI registro 'y de salvaguarda de'la’ segundad
N juridica”;

[

Que, en el mismo articulo 7° de la Ley N° 27755 se establece que,
vencido el plazo' de-integracion de los Registros mencionados en el -primer
considerando, todas las inscripciones en el Registro de Predios se efectuaran
por escritura publlca o mediante formulario registral legalizado por Notario,
cuando en este ultimo caso el valor del inmueble no sea mayor a 20 UIT,
precisandose que, en los lugares donde no exista Notario, podran habilitarse
formularios registrales para ser tramitados ante Juez de Paz;

Que, conforme a lo establecido por el Tribunal Constitucional en su
sentencia de fecha 4 de julio de 2003, “el formulario registral legalizado por
Notario no puede ser considerado como una simple legalizacion de firmas, pero
tampoco debe ser asimilado a la escritura pablica, pues, si asi fuera, el
propéssto de _congeguir que los sectores de menor capacndad economlca

puedan aocedar al Reglstro se veria desvurtuado*" S

e >Que, en ;fe{m los formulanos reglstrales legallzados por Notarlo Y

) ,prqvlstos én"bl'aniculo. 7°. de la Ley N° 27755 y su reglamento,-ain cuando - - ..

{4 <5 tienen. comoantecedentes normativos a:los formularios: reglstrales previstos'en = 5V =usl

: /- et Decreto Legisiativo N° 495, en el Decreto Legislativo N° 667,y en la Ley N° R ﬁ
27157,'y alri'cuando ‘comparten con tales formularios la caracteristica esencial N

SINTEN: de snmplnﬁcar el instrumento inscribible para agilizar su elaboracion, y de ese o gy
RO - modo fomentar la circulacion de la riqueza via la agilizacién de la contratacion, B
RN TENM, difieren de estos ultimos en que el formulario registral legalizado por Notario si
jSTPm es un nuevo instmmento publico notarial y, en ése sentido, su contenido asi "
;SV,\ como su naturaleza, se encuentran desarrollados en el literal B) del . e
onTen. < -, fundamento 4.de Ja Resolucion del Tribunal Constitucional do fecha 04 da jullo - - - "o
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de_ 2003 (expediéntes - acumulados N°s. 0001/0003-2003-AI/T C) y en el

STROS PUBI Dec"eto Supr@n*%ts:‘ 923,2003-Jus

RINTENDENC TS REGT
Que en.aras.de daotar a este nuevo mstrumento notarial de una mayor

NDi fuhcmnar dad, - réslifta ‘riecesario permitir 'que "los modelos de formularios
registrales a ser aprobados se adecuen a Ias caracteristlcas del actoo derecho
objeto de mscnpc&én

Que mediante el Decreto Supremo Ne 023 2003-JUS antes citado, se

! reglamenté el. artlctBo 7° de la Ley N° 27755, regulando los alcances de la

" legalizacion notarlal en atencion a la exhortacion formulada por el Tribunal

\  Constitucional en sus sentencias del 30 de abril y 4 de julio de 2003, que

~declararon infundadas diversas acciones de inconstitucionalidad presentadas
por los Colegios de Notarios de Junin, Lima, Callao y Arequipa;

Que, conforme a lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 023-2003-JUS,
el Notario, al legalizar los formularios registrales, debe dar fe de los actos
jurfdicos, hechos o circunstancias que presencie, exigiendo que el formulario
sea llenado y “suscrito ante él. Asimismo, las personas que suscriban el
formulario registral seran responsables de la veracidad de sus declaraciones y
de la exactitud de la informacion contenida en la documentacién sustentatoria;

A Que, el articulo 5° del citado Decreto Supremo autoriz6 a la
/ \5 Superintendencia Nacional de los Registros Publicos a aprobar los modelos de
: -/ formularios registrales legalizados por Notario, por lo que resulta necesario
\.--/ proceder a la aprobacion de los mismos;

l : Que, los modelos de formularios registrales legalizados por Notario que
se aprueban mediante la presente resolucion, fueron elaborados y propuestos

por la Subcomision Normativa constituida por Resolucion N° 304-2002-

=&\ SUNARP-SN, por Resolucion N° 324-2002-SUNARP-SN, y por Resoluciéon N° -
:)7) 133-2003-SUNARP-:SN, integrada por un representante de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos, uno de la Comision de Formalizacion de la IRk
A Propledad Informat (COFOPRI), uno del Registro Predial Urbano (RPU), uno de
BoTes foc g Junta de Deoanbs de los Colegios de Notarios del Peni, uno del Proyecto et L
. Especial de Tlt n de Tierras y Catastro Rural — PETT, y uno de la Junta de

f@%n m,\Decanqs de {oe eg:os de Abogados del Pert;
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INTENDE - Que dlchos modelos fueron elevados para su aprobacuén a Ia
' Comlslén para el funclonamlento del Registro de Predios, integrada por el
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Colegios de Notarios del Pert, constituida por Resolucién N° 255-2002-
SUNARP-SN, ,en‘;at“egricjéhdag‘,l,q acordado por la Sesion del Directorio de la
SUNARP.de fecha 16 de junio de 2002, conforme a lo dispuesto por el articulo

13°.de la Ley N° 27755; :

.~ Que, al haber sido aprobados los modelos en mencién por la Comisién

para el funcionamiento del Registro de Predios, fueron elevados al Directorio

de la SUNARP, el que en su sesién del 20 de Mayo de! presente afio, en uso
de la facultad conferida por el literal b) del articulo 12° del Estatuto de la
SUNARP, acord6 “por  unanimidad aprobar los  modelos de formularios
registrales a que se refiere el articulo 7° de la Ley No. 27755 Yy su reglamento;

.~ [Estando a lo acordado y de conformidad con la facultad conferida por el
literal v) del articulo 7 del Estatuto de la SUNARP;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar los modelos de formularios registrales a que se
refiere el articulo 7° de la Ley No. 27755 y su reglamento, conforme a los
anexos adjuntos que forman parte integrante de la presente Resolucién en
ndmero de ocho (08), a efectos de lo dispuesto en los articulos 1° y 2° del
Decreto Supremo N° 023-2003-JUS:

Formulario de Transferencia;

Formulario de Transferencia por Permuta;

Formulario de Constitucién, Modificacion o Transferencia de Superficie;
Formulario de Constitucion o Modificacion de Servidumbre:;

Formulario de Constitucién o Modificacién de Hipoteca;

Formulario de Constitucion, Modificacion o Transferencia de Cargas o
Gravamenes;

Formulario para la Cancelacién por Extincién de Cargas o Gravamenes;
Formulario de Rectificacidn o Aclaracion. .

Articulo 2°.- La reproduccién de los formularios registrales podra
realizarse a través de medios electrénicos o mecanicos.

- Al momento de su reproduccién, los formularios podran adecuarse a la
necesidad de ampliar los campos de los rubros, a efectos de consignar un
mayor numero de intervinientes, actos o bienes y, en general, incluir mayor
informaci6n a la prevista en los campos de los modelos aprabados.

En los mismos términos sefialados en el parrafo precedente, al momento
de su reproduccion, los formularios podran adecuarse a la necesidad de reducir
O suprimir los campos de los rubros que no han de ser utilizados.
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Articulo 3°.- Al efectuar la calificacion, el Registrador debera verificar:

a) Que conste la legalizacién notarial a que hace referenma el articulo

<719 del Decreto Supremo N° 023-2003-JUS. ‘

b) ‘Que ‘la ‘reproduccién se haya realizado respetando el orden y

, contenldo de los rubros establecidos en los modelos aprobados, sin

- perjmmo de lo dispuesto en el segundo y tercer parrafo del articulo 2°
- de la presente resolucién.

c) El cumplimiento de todos los demas aspectos establemdos en eI
“articulo V del Titulo Preliminar y 32° del Reglamento General de los
.. Registros Publicos, en lo que fueran pertinentes.

, Articulo 4°.- Disponer que los Jefes de las Zonas Registrales de la
SUNARP faculltarén la impresion y distribucién de los Formularios Registrales
requeridos por los Jueces de Paz, en las Provincias y Dnstntos del pais que no
cuenten con servicio notarial. ,

~_ Asimismo, la SUNARP, para facilitar su acceso, pondré a disposicion de
los usuarios, en su pagina web institucional, los modelos de formularios
aprobados por-la presente Resolucion.

Articulo 5°.- La utilizacién de los formularios registrales legalizados por
Notario o, en su caso, Juez de Paz, conforme a los modelos aprobados, entrara
en vigencia a partir del 16 de junio de 2004, en los términos establecidos en el
articulo 7° de la Ley N° 27755 y en su reglamento, aprobado por Decreto
Supremo N° 023-2003-JUS.

Registrese, comuniquese y publiquese.

.........................

CARLOS GAMARRA UGAZ
Superintendente Nacional de los
Registros Plablicos
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