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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA ANITA

GERENCIA DE OBRAS Y DESARROLLO URBANO

“Afo del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

RESOLUCION DE GERENCIA N°051-2022-MDSA/GODU

Santa Anita, 07 de Abril del 2022

EL GERENTE DE OBRAS Y DESARROLLO URBANO DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA
ANITA:

VISTO:

El Expediente Administrativo N°2009-2022, de fecha 04.03.2022, presentado por la Administrada Sra. Ana Silva
Sdanchez, debidamente representados por su Apoderado Sr. Percy Jeffri Gonzales Bardales, quien interpone
Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, que declara
Improcedente el Tramite de Visacién de Planos para Prescripcion Adquisitiva de Dominio de parte del predio
denominado Lote 60 de la Mz M1 de la Cooperativa de Vivienda Los Chancas de Andahuaylas del Distrito de
Santa Anita, Provincia y Departamento de Lima; INFORME N°018-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC-DBRR,
INFORME N°208-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, INFORME N°039-2022-MDSA/GODU-MVMV, y;

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado, concordante con el

articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N°27972 - Ley Orgéanica de Municipalidades, indica que: "Los

f“""““‘& Gobiernos Locales gozan de autonomia Politica, Econémica y Administrativa en los asuntos de su competencia. La

sautonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos v de administracion con sujecion al
wdenamiento legal”;

Que, mediante Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, de fecha 01.02.2022, la
N Subgerencia de Obras Privadas, Control Urbano y Catastro declaro Improcedente al Tramite de Visacion de

Plano de parte del predio denominado Lote 60 de la M= M1 de la Cooperativa de Vivienda Los Chancas de

Andahuaylas del Distrito de Santa Anita, Provincia y Departamento de Lima, de acuerdo al Informe N°008-2022-
MDSA-GODU/SGOPCUC-DBRR, el Especialista de Habilitaciones Urbanas de la Subgerencia de Obras
Privadas, Control Urbano y Catastro, que senala que los documentos presentados por la Administrada son Planos
de Ubicacion, Localizacion, Perimétricos y sus Memorias Descriptivas. En ese sentido informa que realizada la
inspeccion ocular se ha verificado que no ocupa la totalidad del lote inscrito y no existe comunicacion con el resto
del inmueble considerando fisicamente como una subdivision tacita y de acuerdo a los planos aprobados de la
Habilitacion Urbana de la Cooperativa de Vivienda Los Chancas de Andahuaylas, el predio materia de solicitud
no coinciden con el area y linderos inscritos del denominado Lote 60 de la M= M1 de la Cooperativa de Vivienda
Los Chancas de Andahuaylas, el cual se encuentra inscrita en la Partida Registral N°14353961 del Registro de
Predios de la SUNARP, por lo que concluyo que técnicamente es improcedente lo solicitado por la Administrada,
considerando que este procedimiento de visacion de planos no constituye autorizacion para subdivision,
independizacion, entre ofros procedimientos administrativos que deben ser llevados de acuerdo con el Texto Unico
de Procedimientos Administrativos (TUPA) de esta Entidad Edil;

Que, mediante Expediente Administrativo N°2009-2022, de fecha 04.03.2022, presentado por la Administrada,
quien interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-GODU-
SGOPCUC, argumentando lo siguiente: que el funcionario edil que expidié el informe que dio materia a la
Resolucion materia de revision en una segunda instancia seiiala que no existe comunicacion con el resto del
inmueble situacion que es correcta, pero no tiene asidero como argumentacion téenico legal, pues como se
pretende que la recurrente tenga acceso a un area que no le pertenece, va que el drea matriz es de 160 metros
cuadrados y que tmicamente se estaria buscando la aprobacion de la Visacion de Planos del drea de 80 metros
drados sobre el area que le pertencce a la recurrente, el cual indica se mantiene en posesion. Por otro lado el
nmueble que obra inscrita en la Partida Electronica N°14353961 del Registro de Propiedad Inmueble de
orresponde a un predio de un darea de 160 metros cuadrados y que la solicitud de Visacion de Planos esta
ndo por el 50% de dicha drea, es de 80 m* que indica mantiene posesion la Administrada, sobre el predio
obra dos propiedades una con la denominacion Lote 60B (indica ser Propiedad de la Administrada) y el
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Lote 604 (indica ser Propiedad de Tercera Persona) cada una contiene un area de 80 n’, por lo que la existencia
tanto fisica administrativa y fisica ha quedado demostrada fehacientemente. Cabe senalar que de las
declaraciones juradas anuwales se han venido realizando a lo largo de mas de 3 décadas no hacen otra cosa que
corroborar ¢ individualizar el predio materia de requerimiento y se suma la construccion que se tiene declarada
ante la Entidad, todas alegaciones vertidas por la Administrada;

Que, mediante Carta N°363-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, de fecha 17.03.2022 y notificado el 21.03.2022, la
Subgerencia de Obras Privadas, Control Urbano y Catastro, hace de conocimiento que por ervor material
involuntario se ha consignado una numeracion que no corresponde a la Resolucion notificada v en estricta
aplicacion del articulo 201° de la Ley N°27444 Ley de Procedimiento Administrativo General se ha emitido una
Fe de Erratas en el cual se precisa que la numeracion correcta y correspondiente es Resolucion de Subgerencia
NO16-2022-MDSA-GODUISGOPCUC, de fecha 01.02.2022, no habiendo variado ningtin extremo contenido de la
misma, por lo cual cumple con remitir adjunto la Fe de Erratas emitida por dicho Despacho con el fin de no
interrumpir el tramite corvespondiente y continuando con la secuela del procedimiento administrativo, habiendo
interpuesto el recurso impugnatorio de apelacion contra la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-
GODU/SGOPCUC, de fecha 01.02.2022, procede a remitir los actuados al Superior Jerarquico para que evaliie y
resuelva lo pertinente;

Que, mediante Informe Técnico N°018-2022-MDSA-GODU-SGOPCUC-DBRR, de fecha 31.03.2022, el
Especialista de Habilitaciones Urbanas de la Subgerencia de Obras Privadas Control Urbano y Catastro seiiala
que la Administrada, quien interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-
MDSA-GODU-SGOPCUC, concluye que de acuerdo al articulo 505° numeral 503.2 que establece: "Se describira
el bien con la mayor exactitud posible. En caso de inmueble se acompanaran: planos de ubicacion y perimétricos,
asi como descripcion de las edificaciones existentes, suscritos por ingeniero o arquitecto colegiado y debidamente
visados por la autoridad municipal o administrativa correspondiente, segin la naturaleza del bien y cuando sea el
caso, certificacion municipal o administrativa sobre la persona que figura como propietaria o poseedora del bien”,
precisando que la norma antes citada corresponde su aplicacion en Lima Cercado; En ese sentido indica que las
- instancias de recursos de Apelacion es resuelto por la Gerencia de Obras v Desarrollo Urbano, por lo cual se debe
" derivar todo lo actuado, para su pronunciamiento respectivo;

Que, mediante Informe N°208-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, de fecha 01.04.2022, la Subgerencia de Obras
Privadas, Control Urbano y Catastro, reniite a la Gerencia de Obras y Desarrollo Urbano el Informe N°018-2022-
MDSA-GODU-SGOPCUC-DBRR, de fecha 31.03.2022 y Expediente Administrativo N°2009-2022, mediante el
cual la Administrada interpone Recurso de Apelacion contra la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-
GODU/SGOPCUC, que declaro Improcedente al Tramite de Visacion de Plano de parte del predio ubicado en el
Lote 60 de la Mz M1 de la Cooperativa de Vivienda Los Chancas de Andahuaylas del Distrito de Santa Anita,
Provincia y Departamento de Lima, de acuerdo a lo establecido en el Texto Unico de Procedimiento Administrativo
TUPA donde se sefiala que todo Recurso de Apelacion se deriva a la instancia superior correspondiente, por lo que
corresponde ésta sea resuelta por la Gerencia de Obras y Desarrolio Urbano;

Que, mediante Informe Legal N°039-2022-MDSA/GODU-MVMV, de fecha 07.04.2022, la Asesora Legal de la
Gerencia de Obras y Desarrollo Urbano senala que de acuerdo al articulo 217° en concordancia con el articulo
218° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°27444 del Procedimiento Administrativo General, los administrados
pueden contradecir un acto administrativo que se supone viola, desconoce o lesiona un derecho o interés legitimo,
dicho cuestionamiento se realiza mediante los recursos administrativos de reconsideracion, apelacion o revision,
los mismos que se deben de interponer dentro de los 15 dias habiles siguientes a partir de la notificacion del acto
impugnado. Asimismo, el articulo 220° de la norma antes citada prescribe que el recurso de apelacion se
interpondra cuando la impugnacion se sustente en diferentes interpretaciones de las pruebas producidas o cuando
se trate de cuestiones de puro derecho, siendo el Organo competente para resolver el recurso, el superior
jerarquico del Organo que emitié el acto impugnatorio. Por lo que revisado el expediente de la Administrada, este
wltimo se encuentra dentro del plazo para interponer el Recurso de Apelacion;

Que, de la revision y evaluacion de todos los actuados e informe Técnico de la Subgerencia de Obras Privadas,
rol Urbano y (arasn 0, .vena!a que dc' ac ue;do a !{: conc epnmh zacion n.jer ‘ida en el ar ucm'u 1del TU.O. de la
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validez de los actos administrativos, la competencia, objeto, contenido, finalidad publica, motivacion,
procedimiento regular y en ese sentido y en concordancia con lo previsto en los articulos 197° v 198° de la acotada
norma legal corresponde analizar la resolucién impugnada, en consecuencia al Acto Administrativo que contiene
la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, adolece de vicios que causan su nulidad de
pleno derecho senaladas en el articulo 10° de la Ley N°27444, el mismo que fue inducido a error por una
interpretacion  erronea e inaplicacion  de  norma  pertinente  plasmada  en el  Informe
N008-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC/DBRR, de fecha 31.01.2022, por lo cual deviene en fundado el recurso
impugnatorio interpuesto;

Que, de conformidad con lo establecido en el Art. 75 Inc. 1) e Inc. 8) de la Ley N°27444, en el cual seiala que son
deberes de las autoridades respecto del Procedimiento Administrativo, actuar dentro del ambito de su competencia
conforme a los fines para lo que les fueron conferidos sus atribuciones; igualmente a interpretar las normas
administrativas, de forma que mejor atiendan al fin piiblico al cual se dirigen, preservando razonablemente los
derechos de los administrados. En tal sentido, no se pueden dejar de resolver las cuestiones que se propongan,
pudiendo acudir a las Fuentes del Derecho Administrativo. Siendo asi, el Procedimiento Administrativo se sustenta
fundamentalmente en los Principios de Legalidad v del Debido procedimiento, en tal virtud, las autoridades
administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la Ley y el Derecho. Al mismo tiempo, los
administrados gozan de todos los derechos y garantias inherentes al debido procedimiento administrativo, por lo
que debe producirse una decision motivada y fundada en derecho.

Que, la Visacion de Planos es un acto administrativo que no genera Derechos Patrimoniales, constituye solo un
requisito administrativo, de tal manera que es la Autoridad Jurisdiccional quien esta conferida de competencias
para otorgar, restituir o desconocer derechos de caracter patrimonial, lo que no es funcion de la Municipalidades
- Provinciales ni Distritales, por lo que en el presente caso, se debe observar el Debido Procedimiento
Administrativo, y, conforme obra en autos segim las versiones plasmadas en los documentos de la referencia, se
evidencia que no hay afectacion alguna sobre derechos de terceros, en consecuencia el pedido de oposicion no es
de orden legal, el procedimiento administrativo no se contrapone a la Constitucion del Estado ni a la Ley, normas
gue constituyen requisitos adicionales que la Administracion debe aplicar; por lo que no puede ser una excepcion
el tramite sub materia.

Que, el articulo 51° sobre Presuncion de Veracidad sefiala en su numeral 51.1 Todas las declaraciones juradas, los
documentos sucedaneos presentados y la informacion incluida en los escritos y formularios que presenten los
administrados para la realizacion de procedimientos administrativos, se preswmen verificados por quien hace uso
de ellos, respecto a su propia situacion, asi como de contenido veraz para fines administrativos, salvo prueba en
contrario. En caso de documentos emitidos por autoridades gubernamentales o por terceros, el administrado puede
acreditar su debida diligencia en realizar previamente a su presentacion las verificaciones correspondientes y
razonables. 51.2 En caso de las traducciones de parte, asi como los informes o constancias profesionales o técnicas
presentadas como sucedancos de documentacion oficial, dicha responsabilidad alcanza solidariamente a quien los
presenta y a los que los hayvan expedido;

Que, analizando los fundamentos y bajo el Principio de Razonabilidad, Impulso de Oficio, Legalidad y Simplicidad,
la Administrada Sra. Ana Silva Sanchez cumplio con presentar los documentos conforme a los requisitos
establecidos en el TUPA de la Municipalidad Distrital de Santa Anita y respecto a la visacion de planos, mencionar
que la Administracion no otorga ni reconoce derechos patrimoniales sobre el bien inmueble, solo se limita a
verificar en campo la informacion técnica de las medidas consignadas en los planos con la realidad fisica, siendo
un requisito administrativo exigido para poder instaurar el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio ante el
Organo Jurisdiccional o Notarial, asimismo expresar que la Municipalidad Distrital de Santa Anita no es el érgano
competente para determinar si procede o no un proceso de prescripcion adquisitiva sobre Derechos de Posesion o
de Propiedad, puesto que ello se revolvera en forma oportuna por el érgano jurisdiccional competente, debiendo la
Entidad limitarse a solo pronunciarse respecto a si se cumple o no con los requisitos exigidos en el TUPA vigente
de la Entidad en ese sentido si cumple con los requisitos establecidos y de acuerdo a las normativas previstas en el
iculo 505° numeral 505.2 del Codigo Procesal Civil, por lo que deviene en fundado lo solicitado;,

o 1{@ expuesto y estando a los documentos e informes que sustentan el contenido de la presente Resolucion de
Gengidia y de conformidad con el Articulo 39° de la Ley N°27972 - Ley Organica de Municipalidades, los
Jwufos 4° 5°y 6° de la Ley N°27444 - Ley de Procedimiento Administrativo General Yy conforme a la Estructura
hica y Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF, de la Municipalidad Distrital de Santa A nita;
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERQO.- Declarar FUNDADO el Recurso de Apelacion interpuesto por la Administrada Sra.
Ana Silva Sanchez, representada por su Apoderado Sr. Percy Jeffri Gonzales Bardales, contra la Resolucion de
Subgerencia N°016-2022-MDSA-GODU/SGOPCUC, de fecha 01.02.2022, emitida por la Subgerencia de Obras
Privadas, Control Urbano y Catastro, para el tramite de Visado de Planos para Prescripcion Adquisitiva de
Dominio sobre un darea de 80m2 que forma parte del predio denominade Lote 60 de la Mz M1 de la Cooperativa
de Vivienda Los Chancas de Andahuaylas, Distrito de Santa Anita, Provincia y Departamento de Lima, de
conformidad a los considerandos antes expuestos.

ARTICULO SEGUNDO.- Declarar la NULIDAD de la Resolucion de Subgerencia N°016-2022-MDSA-GODU/
SGOPCUC, de fecha 01.02.2022, emitida por la Subgerencia de Obras Privadas, Control Urbano y Catastro.

ARTICULO TERCERQ.- Se dispone RETROTRAER el procedimiento administrativo al estado de calificar los
requisitos de validez y evaluacion técnica del mismo, remitiéendose los actuados para dicho fin a la Subgerencia de
Obras Privadas, Control Urbano y Catastro, para que el Técnico a cargo del procedimiento administrativo en
cumplimiento de sus funciones, califique el procedimiento solicitado debiendo tener en consideracion todo lo
expuesto en la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO.- NOTIFICAR a la Administrada el contenido de la presente Resolucion, conforme a- las
disposiciones establecidas en el Art. 20° y 21° de la Ley N°27444 — Ley de Procedimiento Administrativo General,
para conocimiento y fines pertinentes.
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REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. o
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