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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N°IX — SEDE LIMA
RESOLUCION DE LA UNIDAD REGISTRAL N° 112 -2023-SUNARP-ZRIX/UREG

Lima, 20 de marzo del 2023

SOLICITANTE: Comunidad Campesina de Asia

EXPEDIENTE SIDUREG: N°000014-2022-UREG

PROCEDIMIENTO: Duplicidad de Partidas

TEMA: Improcedente disponer el inicio del procedimiento de cierre de partidas

VISTOS: El Oficio N°375-2022-ZRIX/CAN del 11/07/2022 remitido por Dania Genesis
Galvez Galvez en calidad de Responsable de la Oficina Registral de Cafiete, que
contiene la Hoja de tramite N°09-05-2022-000659 del 11/07/2022 presentada por, la
Comunidad Campesina de Asia; vy,

CONSIDERANDO:

Mediante el documento de vistos se pone en conocimiento la aparente existencia de
superposicion entre las partidas N°21288542 y N°21000352 del Registro de Predios
de Caiiete.

El Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos, aprobado
por Resolucion de Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°126-2012-
SUNARP-SN, en su articulo 56°, aplicado al caso especifico del Registro de Predios,
establece que existe duplicidad de partidas cuando se ha abierto mas de una partida
registral para un mismo bien inmueble. Se considera también como duplicidad de
partidas la existencia de superposicion total o parcial de areas inscritas en partidas
registrales correspondientes a distintos predios.

De acuerdo a lo regulado por el citado Reglamento General en su articulo 57° y sigs.
ante una aparente duplicidad de partidas, corresponde a esta Unidad Registral,
efectuar las diligencias y constataciones pertinentes a efectos de verificar las
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condiciones y supuestos establecidos en el citado Reglamento General, a fin que se
disponga el inicio del tramite de cierre de partidas.

Conforme a ello, el procedimiento de cierre de partidas por duplicidad es de tramitacion
auténoma, distinto del procedimiento de calificacion registral a cargo del Registrador
Publico y el Tribunal Registral, por cuanto no esta orientado a la calificacion e
inscripcion de un acto nuevo en las partidas, si no en efectuar las constataciones sobre
la identidad de las inscripciones o superposicion de areas, a fin que una vez verificadas
las condiciones y supuestos establecidos en el Capitulo Il del Titulo V del citado
Reglamento General, emita un pronunciamiento; por ende, las comunicaciones
emanadas del interior de la propia administracién o de los administrados en general
gue adviertan una posible existencia de duplicidad de partidas, son Unicamente actos
de colaboracion tendientes a que este érgano administrativo evalle y resuelva la
procedencia o improcedencia del inicio del tramite de cierre de partidas.

Revisada la partida N°21288542, esta constituye una independizacion que proviene
de la partida matriz N°21001617. En la partida N°21288542 se independiza el predio
denominado “Lote 1-A.7 del Fundo Asia” con un area de 12.2468 Has. ubicado en el
en el Sector Asia Alta distrito de Asia, provincia de Cafiete a favor de Maria Elisa
Battistini de Asin, en virtud del titulo archivado N°145844 del 17/01/2020; en el asiento
D00001 se inscribe el Contrato de Consorcio a favor de Grupo Arriola SAC mediante
el titulo archivado N°104709 del 12/01/2022.

Por otro lado, en la partida N°21000352 se inmatricula el terreno eriazo denominado
Zona Comunidad Campesina de Asia, con un area de 26375.4500Has a favor de la
Comunidad Campesina de Asia en virtud al titulo archivado N°2195 del 15/07/1975,
posteriormente existen diversos asientos de independizacion sin dejar constancia de
cual es el area remanente.

En esa misma linea, la Direccion Técnica Registral (Segunda instancia en lo referente
a los procedimientos de cierre de partida por duplicidad), ha establecido que para que
esta Unidad Registral disponga el inicio de un procedimiento de cierre, es preciso
determinar con certeza la existencia de duplicidad, o dicho en otras palabras, de que
se ha configurado uno de los supuestos de duplicidad, ya sea por haberse abierto mas
de una partida para el mismo inmueble o por haberse advertido superposicion total o
parcial de &reas inscritas en partidas registrales correspondientes a distintos predios;
verificacion, que en el caso del Registro de Predios, se realiza sobre la base de la
evaluacion de las respectivas partidas registrales y la informacion gréafica contenida en
los respectivos titulos archivados, conforme a lo contemplado en los articulos 7.3.1.2
y 7.3.1.3 de la Directiva N°DI-004-2020-SCT-DTR “Procedimientos Administrativos de
Cierres de Partidas por duplicidad”; y a las Disposiciones para Duplicidad de Partidas
estipuladas en el apartado 6.3.1 maxime en los items 6.3.1.1y 6.3.1.2 referidos al
Proceso de Evaluacion y Elaboracion de Informe Técnico respectivamente, contenidos
en “Los Lineamientos para Uniformizar la Evaluacién Técnica y Emision del Informe
Técnico en Los Actos de Inscripcidon de Servicios de Publicidad y Otros Procedimientos
Administrativo — Registrales” aprobados mediante Resolucion de la Direccion Técnica
Registral de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos N° 023-2021-
SUNARP/DTR.

Pagina2de5
Esta es una copia autentica imprimible de un documento electronico archivado por la SUNARP, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 del Decreto Supremo No
070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del Decreto Supremo No 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser
contrastadas a traves de la siguiente direccion web: https://verificador.sunarp.gob.pe

CVD: 0119838239



Por tal razon, a requerimiento de esta Unidad, la Oficina de Catastro expide el informe
técnico  N°026150-2022-SUNARP-Z.R.N°-SEDE-LIMA/UREG/CAT de  fecha
21/11/2022, en los siguientes términos:

“...)

Il. Descripcion Técnica

2.1. Se revisé el T.A.N°3354 del 27.11.2002 de la Partida N° 21003693, cuya
informacién gréfica, por su antigiiedad, carece de elementos técnicos, referencias
y detalles cartograficos como nombres de calles, distancias a puntos referenciales
como distancias a avenidas principales, distancias a esquinas de manzanas,
distancias a cruce de avenidas, que permitan precisar su ubicacion, asimismo no
se encontrd elementos técnicos (coordenadas UTM, &ngulos internos) que permitan
verificar el &mbito grafico del area inscrita de la partida N°21003693.

2.2. Se revis6 el T.AN° 780 del 16.03.2000 de la Partida N°21000457, cuya
informacién gréfica, por su antigiiedad, carece de elementos técnicos, referencias
y detalles cartogréaficos como nombres de calles, distancias a puntos referenciales
como distancias a avenidas principales, distancias a esquinas de manzanas,
distancias a cruce de avenidas, que permitan precisar su ubicacién, asimismo no
se encontrd elementos técnicos (coordenadas UTM, angulos internos) que permitan
verificar el &mbito grafico del area inscrita de la partida N°21000457.

2.3. Se revis6 el T.A.N° 1079 del 08.02.2011 de la Partida N° 90275003, cuya
informacion grafica no contiene suficientes elementos técnicos, referencias y
detalles cartograficos como nombres de calles, distancias a puntos referenciales
como distancias a avenidas principales, distancias a esquinas de manzanas,
distancias a cruce de avenidas, que permitan precisar su ubicacion.

2.4. Se revis6 el T.AN° 1865 del 27.06.2000 de la Partida N° 90038516, cuya
informacion grafica, por su antigiiedad, carece de suficientes elementos técnicos,
referencias y detalles cartograficos como nombres de calles, distancias a puntos
referenciales como distancias a avenidas principales, distancias a esquinas de
manzanas, distancias a cruce de avenidas, que permitan precisar su ubicacion,
asimismo no se encontré elementos técnicos (coordenadas UTM, angulos internos)
que permitan verificar el ambito grafico del area inscrita de la partida N°90038516.

2.5. Se revis6 la Partida N° 21000352, que luego de sus multiples independizaciones
no se ha anotado el area remanente y la ultima modificacion de sus linderos
perimétricos que permitan verificar su dmbito gréfico y limites perimetrales.

2.6. Se revisO el T.A.N° 145844 del 17.01.2020 de la Partida N° 21288542, cuya
informacion grafica de ubicacion no presenta suficientes elementos técnicos,
referencias y detalles cartograficos como nombres de calles, distancias a puntos
referenciales como distancias a avenidas principales, distancias a esquinas de
manzanas, distancias a cruce de avenidas, que permitan precisar su ubicacion.

2.7. Se reviso el T.A.N° N°2874-2876 del 10.1958 de la Partida N° 21001617, donde
no se ha encontrado elementos técnicos (grafico, ni literal) que nos permitan
verificar su ubicacién y ambito inscrito.
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lll. Andlisis Gréfico y Contrastacion de partidas involucradas:

3.1. De la comparacion entre la informacion contenida en los titulos archivados de las
partidas solicitadas, estudiadas en el numeral Il, se informa lo sgte:

v No ha sido posible contrastar y determinar la existencia de una superposicién entre
las areas inscritas de las Partidas N° 21003693, 21000457, 90275003, 90038516,
21000352 con las areas inscritas de las Partidas N° 21288542 y 21001617, debido
a la carencia de elementos técnicos que permitan precisar la ubicacion de los
ambitos inscritos de las partidas solicitadas.

IV. Conclusiones

v' 4.1 Del estudio técnico realizado concluye que no ha sido posible determinar la
superposicion entre las partidas solicitadas en el memorandum N° 01696-2022-
SUNARP/ZRIX/UREG.(...)”

Sin perjuicio de informe emitido, se solicitd un informe ampliatorio a fin de que se
evalie los informes técnicos emitidos en calificacién del titulo N°145844 del
17.01.2020, a lo que la Oficina de Catastro expide el informe técnico N°027953-2022-
SUNARP-Z.R.N°-SEDE-LIMA/UREG/CAT de fecha 13/12/2022, en los siguientes
términos:

v El estudio técnico elaborado en el informe N°026150-2022 - Z.R.N° IX-SEDE-
LIMA/UREG/CAT, estd sustentando en los titulos archivados de las partidas
solicitadas, que forman parte del archivo registral, los cuales debido a la carencia
de elementos técnicos, que permitan precisar la ubicacion de los &mbitos inscritos
de las partidas solicitadas, no ha sido posible determinar la superposicion de las
partidas solicitadas.

En ese sentido, de acuerdo a los informes emitidos por la Oficina de Catastro, no ha
sido posible determinar la existencia de superposicion entre las areas inscritas en las
partidas N°21288542 y N°21000352 de la del Registro de Predios de Cariete, no
cumpliendo con el presupuesto necesario para que esta Unidad disponga iniciar el
procedimiento de cierre de partidas por duplicidad.

Finalmente cabe sefialar que el procedimiento de cierre de partidas, constituye un
procedimiento administrativo, el cual, no busca determinar la validez o invalidez del
acto o derecho inscrito, menos aun determinar el mejor derecho de propiedad respecto
de un predio, por cuanto dicha funcién corresponde al Poder Judicial u 6rgano arbitral
competente, tal como lo dispone el articulo 2013 del Cadigo Civil, en concordancia con
el segundo parrafo del articulo 62° del citado Reglamento General.

De conformidad con lo dispuesto en el literal | del articulo 45 del Manual de
Operaciones — MOP de los Organos desconcentrados de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos aprobado por Resolucion de la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos N°155-2022-SUNARP/SN del 26/10/2022;
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SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DECLARAR IMPROCEDENTE el inicio del procedimiento de
cierre de partidas por superposicion de areas, entre el predio inscrito en la partida
electronica N°21288542 con lo inscrito en la partida electronica N°21000352 del
Registro de Predios de Cariete, de conformidad con lo expresado en los considerandos
de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
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