MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIN

Gerencia de Desarrollo Urbano
“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

RESOLUCION GERENCIAL N° 044-2022-GDU/ML

Lurin, 31 de agosto de 2022

VISTO:

El Expediente Administrativo N° 13335-2022 presentado por la Inmobiliaria Santa Luisa de Lurin SAC, con RUGC N°
20605254137 debidamente representado por Joaquin Mantilla Huertas con DNI N°44530592, donde solicita Habilitacion Urbana
de Oficio para ell predio ubicado en el terreno denominado Zufiga y Adoberia Parcela 2 y UC N°016303 terrenos denominados
Zuiiiga y Adoberia Sector Comunidad de Lurin Valle Lurin Fundo Mendoza, distrito de Lurin, Informe N° 628 -2022-SGOPCHU-
GDU/ML de fecha 26 de agosto de 2022, Informe Técnico N°067-2022 /JLAA-SGOPCHU-GDU/ML de fecha 26 de agosto de
2022 y el Informe N° 06-2022- JMCV- GDU/ML de fecha 26 de agosto de 2022; y

CONSIDERANDOQ:

Que, de conformidad con el articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert y el Art. Il del Titulo Preliminar de la Ley 27972,
Ley Organica de Municipalidades, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos
de su competencia, radicando esta autonomia en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y actos de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, seguin el inciso 9 del articulo 4° de la Ley 29090, Ley de la Regularizacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones,
las municipalidades distritales en el ambito de su jurisdiccion, tienen competencia para la aprobacion de proyectos de habilitacion
urbana y de edificacion, conforme a las disposiciones de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972;

Que, el articulo 24° de la Ley 29090, modificado por el Decreto Legislativo N° 1426 (Decreto Legislativo que modifica la Ley N°
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones) establece que las municipalidades declaran la
habilitacion urbana de oficio de los predios registralmente calificados como rusticos, ubicados en zonas urbanas consolidadas,
que cuenten con edificaciones y servicios publicos domiciliarios. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de
la habilitacion urbana;

Que, en igual sentido el articulo 41.1 del Decreto Supremo N° 029-2019 que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificaciones, sefiala que las municipalidades distritales, declaran la habilitacion urbana de oficio de
aquellos predios matrices registralmente calificados como rusticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten con
edificaciones permanentes destinadas para vivienda, con equipamiento urbano y con servicios publicos domiciliarios de agua
otable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico, otorgandoles la correspondiente calificacion de urbano

“&ynforme lo establece el articulo 44° del citado reglamento, la habilitacion urbana de oficio procede siempre que se cumpla
§ siguientes condiciones: “a) Estar inscrito en el Registro de Predios como predio rustico. b) Ubicarse en una zona urbana
OR idada que cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua potable, desagtie o alcantarillado, energia eléctrica y
fbrado publico. El nivel de consolidacion es del 90% del total del area Gtil del predio matriz. ¢) Estar definido el manzaneo y

lotizacion y ejecutadas las vias y veredas acorde con los planes urbanos y alineamiento vial, aprobados por la Municipalidad

respectiva. d) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada la canalizacion de
acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica de media y alta tension, de la via férrea y Ia faja
marginal de los rios, de ser el caso”. Asi también, de conformidad con el numeral 46.1 del articulo 46°, el expediente técnico
elaborado por el érgano responsable debe contener como minimo los siguientes documentos: “a) Copia literal de dominio, donde
se consigne los datos del propietario y los datos del terreno. b) Informe Técnico - Legal que sustente que el predio retne las
condiciones para ser objeto de habilitacion urbana de oficio, cumpliendo lo establecido en los articulos 24 de la Ley y 44 del
Reglamento. Asimismo, debe indicar, de forma expresa, que no se encuentra inmerso en los supuestos indicados en el articulo
45 del Reglamento. ¢) Documentacion técnica firmada por el funcionario municipal que lo aprueba, asi como por profesional
técnico: - Plano de ubicacion y localizacion del terreno matriz con coordenadas UTM. - Plano perimétrico y topografico con
coordenadas UTM. - Plano de lotizacion que contiene el perimetro del terreno; la lofizacién, las vias, aceras y bermas; areas de
equipamientos de ser el caso y la identificacion de los terrenos que fisicamente han sido destinadas a aportes que pueden ser
materia de comunicacion a las entidades plblicas beneficiadas. - Plano que indica los lotes ocupados y las alturas de las
edificaciones existentes. - Memoria descriptiva. - Padron de los ocupantes de los lotes comprendidos dentro del predio matriz.”
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Que, mediante Informe Técnico N° 067-2022 /JLAA-SGOPCHU-GDU/ML de fecha 26 de agosto de 2022, se ha revisado y
evaluado lo solicitado por la Inmobiliaria Santa Luisa de Lurin SAC, donde se plantea la habilitacién urbana de oficio sobre dos
predios denominados Zufiga y Adoberia Parcela 2 cuyo antecedente se encuentra inscrito en Partida Electronica N*07020246
de los Registros Publicos de Lima y con UC N°016303 los terrenos denominados Zfiiga y Adoberia Sector Comunidad de
Lurin Valle Lurin Fundo Mendoza inscrito en Partida Electronica N°12958784. Al respecto, se precisa que el predio inscrito en
la Partida Electrénica N°07020246 se encuentra a favor de Inmobiliaria Santa Luisa de Lurin SAC y el predio inscrito en la
Partida Electronica N°12958784 tiene |a titularidad registral a nombre de Enrique Francisco Espinosa Becerra, Cecilia Gabriela
Van Oordt Fernandez, Julio Octavio Espinosa Becerra y Joseline Wong Wong, sin embargo, se presenta copia simple de la
minuta de compraventa de los titulares registrales a favor de Inmobiliaria Santa Luisa de Lurin SAC, a fin de ser considerado el
mejor derecho de propiedad; concluyendo que es conforme los documentos presentados por el administrado, constatandose
que cumple con los supuestos de procedencia que establece el citado articulo 44 del Reglamento de Licencias de Habilitacion
Urbana y Licencias de Edificaciones, determinando que es un predio que cuenta con inscripcion registral, se encuentra en zona
consolidada con servicios basicos instalados y en proceso de instalacion, con consolidacion general del 90% de acuerdo a los
planos presentados, esta definido el manzaneo y la lotizacion y, no se encuentra afectado por condiciones especiales; asi
también, indica expresamente que no se encuentra dentro de los supuestos de improcedencia que establece el articulo 45° del
citado reglamento;

Que, mediante Informe N° 629 -2022-SGOPCHU-GDU/ML de fecha 26 de agosto de 2022, la Sub Gerencia de Obras Privadas,
Catastro y Habilitaciones Urbanas (e), emite informe técnico favorable respecto del procedimiento de Habilitacion Urbana de
Oficio sobre el terreno denominado Zifiiga y Adoberia Parcela 2 cuyo antecedente se encuentra inscrito en la Partida Electronica
N°07020246 y UC N°016303 terrenos denominados Zuiiga y Adoberia Sector Comunidad de Lurin Valle Lurin Fundo Mendoza
cuyo antecedente se encuentra inscrito en la Partida Electronica N°12958784, de conformidad con la documentacion tecnica
sustentatoria los cuales son: i) Plano de ubicacion y localizacion, ii) Plano perimétrico, ii) Plano catastral, iv) Plano de trazado y
Lotizacién, v) Memoria descriptiva, vi) Padron de asociados, vii) Copia Literal de Dominio e Informe Técnico

Que, mediante Informe N° 06-2022- JMCV- GDU/ML de fecha 26 de agosto de 2022, se emite informe legal favorable para la
aprobacion de la habilitacion urbana de oficio, considerando lo indicado en el Informe Técnico N° 067-2022 /JLAA-SGOPCHU-
GDUI/ML, por lo que, se opina que debe aprobarse los planos que conforman el expediente y el cuadro de éreas de la habilitacion
urbana, precisando el area total, el drea Util, el area de vias, las areas excluidas de la habilitacion urbana de oficio, debiendo
disponer la inscripcion registral del cambio de réstico a urbano de los lotes que conforman la Habilitacion Urbana de Oficio y
que se detallan en los planos;

Que, por lo expuesto y conforme a las facultades a las facultades conferidas en la Ley N° 28090, Ley de Regularizacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, el numeral 6 del articulo 43° de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972,
eral 34 del articulo 105° del Reglamento de Organizacion y Funciones (ROF) de la Municipalidad de Lurin, aprobado por

“Parcela 2 cuyo antecedente se encuentra inscrito en Partida Electronica N°07020246 de los Registros Publicos de Lima y con

UC N°016303 los terrenos denominados Zufiga y Adoberia Sector Comunidad de Lurin Valle Lurin Fundo Mendoza inscrito en
Partida Electronica N°12958784 del Registro de Personas Juridicas de Lima con un area de 64,201.34 m2, de propiedad de |a
Inmobiliaria Santa Luisa de Lurin SAC con RUC N° 20605254137, debidamente representado por Joaquin Mantilla Huertas con
DNI N°44530592, de conformidad con los Informe N° 629 -2022-SGOPCHU-GDU/ML, Informe Técnico N® 067-2022 /JLAA-
SGOPCHU-GDU/ML y los documentos técnicos sustentarios que forman parte integrante de la presente resolucion, en
consecuencia, calificar de urbano al mencionado predio de conformidad con su realidad local y en mérito a los considerandos
antes expuestos, asimismo, disponer la independizacion de los lotes resultantes de la habilitacién urbana de oficio, asi como de
las vias que lo conforman.

ARTICULO SEGUNDO. - APROBAR; el Plano de Ubicacion y localizacion, Plano perimétrico, Plano catastral, Plano de trazado
y Lotizacion (manzaneo, lotizacion y vias) y su correspondiente Memoria descriptiva, que forman parte de la Habilitacion Urbana
indicada en el articulo precedente. Asimismo, APROBAR el Cuadro General de Areas segun el siguiente detalle:
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CUADRO GENERAL DE AREAS
AREA BRUTA 64,201.34 m2.
AREA UTIL DE VIVIENDAS 43,304.61 m2.
RECREACION PUBLICA 2,010.95 m2.
AREA EN COMPENSACION 1,872.26 m2.
AREA DE VIAS LOCALES 17,013.52 m2.
N° DE LOTES 2971
MANZANAS 13

ARTICULO TERCERO. - DISPONER la inscripcion registral de cambio de uso de rustico a urbano sobre los lotes que conforman
el predio y que se encuentra inscrito como Rural, constituido por el predio ubicado en Zifiiga y Adoberia Parcela 2 cuyo
antecedente se encuentra inscrito en Partida Electrénica N°07020246 de los Registros Publicos de Lima y con UC N°016303
los terrenos denominados Zufiga y Adoberia Sector Comunidad de Lurin Valle Lurin Fundo Mendoza inscrito en Partida
Electronica N°12958784 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima, de propiedad de la Inmobiliaria Santa Luisa de Lurin
SAC con RUC N° 20805254137, debidamente representado por Joaquin Mantilla Huertas con DNI N°44530592.

ARTICULO CUARTO. - DISPONER la inscripcion registral de la Habilitacion Urbana de Oficio el predio ubicado en Zufiga y
Adoberia Parcela 2 cuyo antecedente se encuentra inscrito en Partida Electronica N°07020246 de los Registros Publicos de
Lima y con UC N°016303 los terrenos denominados Zufiga y Adoberia Sector Comunidad de Lurin Valle Lurin Fundo Mendoza
inscrito en Partida Electronica N°12958784 del Registro de Personas Juridicas de Lima, previo cambio de uso de Rustico a
Urbano de los lotes que lo conforman, de acuerdo con los planos aprobados en el articulo primero de la presente resolucion.

s TICULO QUINTO. - DISPONER que la inscripcion individual registral de los lotes de vivienda sea gestionada por el
prbpietario registral del predio habilitado de oficio.

TICULO SEXTO. - REMITIR a la Municipalidad Metropolitana de Lima copia de la presente resolucién emitida y planos
“pespectivos que lo sustentan.

ARTICULO SEPTIMO, - ENCARGAR el cumplimiento de la presente Resolucién a la Sub Gerencia de Obras Privadas,
Catastro y Habilitaciones Urbanas.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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