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SUMILLA

DISCREPANCIA ENTRE ESCRITURA PUBLICA Y DOCUMENTACION TECNICA
Los datos del predio consignados en la escritura publica y la documentacion técnica
deben ser concordantes entre si. En tal sentido, cuando se advierte discrepancia entre
las medidas perimétricas del predio sefialadas en la escritura publica y las consignadas
en la documentacion técnica, debera efectuarse la aclaracion correspondiente.

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la inscripcion
de la adjudicacion e independizacion del predio rural denominado San
Francisco de Buenavista - Parcela 14, ubicado en la Comunidad
Campesina San Francisco de Buenavista, distrito de Caracoto, provincia
de San Roman, departamento de Puno, con un area de 6.5000 ha., que
forma parte del predio de mayor extension inscrito en la partida electronica
N° 11044960 del Registro de Predios de Juliaca, que otorga la Comunidad
Campesina San Francisco de Buenavista a favor de Maria Nohemi Valero
Gallegos.

Para tal efecto, se presenta la siguiente documentacion:

- Solicitud de independizacién y adjudicacion suscrito por Maria Nohemi
Valero Gallegos.

- Parte notarial de la escritura publica de adjudicacion y desmembracion
del 24/12/2019 otorgada ante notario de Juliaca Helard Salvador Medina
Céceres.

- Certificado negativo de zona catastrada N° 00783-2022-
D.T.C.R./DRA/GORE expedido por la Direccion de Titulacién y Catastro
Rural de Puno, el 23/5/2022.
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- Plano perimétrico y ubicacion elaborado en setiembre de 2022 por el
verificador catastral ing. José Luis B. Rojas Pinto.

- Memoria descriptiva elaborada en setiembre de 2022 por el verificador
catastral ing. José Luis B. Rojas Pinto

- Solicitud de independizacién suscrita por Maria Nohemi Valero Gallegos,
con firma certificada por el notario de Juliaca Jesus Suni Huanca, el
26/11/2022.

- Escrito de levantamiento de observacion suscrito por Maria Nohemi
Valero Gallegos, con firma certificada por el notario de Juliaca Jesus Suni
Huanca, el 25/11/2022.

Asimismo, forma parte del presente titulo el Informe Técnico 17634-2022-
ZRN°XIII-SEDE TACNA/UREG/CAT del 7/11/2022 emitido por el
especialista de catastro de la Zona Registral N° XllI-Sede Lima Urkenn
Cotrado Aguilar.

DECISION IMPUGNADA

La registradora publica (e) del Registro de Predios de Juliaca Marilia
Katerin Conde Cori observo el titulo en los siguientes términos:

(Se deja constancia que se ha reenumerado la observacién a efectos del
analisis arealizar por esta instancia)

“Sefior(es): MARIA NOHEMI VALERO GALLEGOS

I.-ANTECEDENTE:

Se solicita la Independizacion del predio rural denominado San Francisco
de Buenavista - Parcela 14, con un area de 6.5000 inscrita en la partida
N°11044960.

Il.- ANALISIS:

La calificaciéon registral constituye el examen minucioso y riguroso que
efectla el Registrador y en su caso el Tribunal Registral como 6rgano de
segunda instancia en el procedimiento registral, a fin de establecer si los
titulos presentados cumplen con los requisitos exigidos por el primer
parrafo del articulo 2011 del Cédigo Civil para acceder al Registro; esto
es, la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcion,
la capacidad de los otorgantes y la validez del acto, todo ello en atencion
a lo que resulte del contenido de los documentos presentados, de sus
antecedentes y de los asientos de los Registros Publicos.

EVALUACION TECNICA

Recibida la documentacién presentada via reingreso se derivo el presente
titulo al area de Catastro y conforme a lo establecido en el articulo 11° del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios: “(...) El informe del
area de Catastro es vinculante para el Registrador”, se procede a indicar
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los defectos advertidos por el &rea de Catastro segun Informe Técnico N°
17634-2022-ZRN°XIII-SEDE TACNA/UREG/CAT:

1. Los datos técnicos, medidas de los lados, norte, sur, este y oeste,
consignados en el parte notarial de adjudicacion y desmembracion N°
8497-2019, difieren de lo verificado y de lo consignado en los planos y la
memoria descriptiva.

EVALUACION JURIDICA

Respecto a la discrepancia entre la documentacion técnica (plano y
memoria descriptiva) y el parte notarial sefialado por el area de Catastro,
debera tener presente el criterio jurisprudencial contenido en la
Resolucién del Tribunal Registral N° 3203-2021-SUNARP-TR de
29/12/2021.:

“(...)
DISCREPANCIA ENTRE ESCRITURA PUBLICA Y DOCUMENTACION

TECNICA Los datos del predio consignados en la escritura publica y la
documentacion técnica deben ser concordantes entre si. En tal sentido,
cuando se advierte discrepancia entre las medidas perimétricas del predio
sefialadas en la escritura publica y las consignadas en la documentacion
técnica, debera exigirse efectuar la aclaracion correspondiente.”

Precisamente en aplicacion al precedente de observancia obligatoria
respecto a la identificacion del predio es que se observa el presente titulo,
toda vez que la descripcion del predio sefialado en la documentacion
técnica presentada es discrepante con las caracteristicas fisicas del
predio materia de transferencia, segun el acuerdo de asamblea general
extraordinaria inscrito en el asiento A00017 de la Partida 11002016 del
Registro de Personas Juridicas, por lo que debera aclarar.

[1l.- CONCLUSION:
Se observa conforme a los arts. 32° y 40° del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos y al art. 2011 del Cédigo Civil”.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

La recurrente sustenta su recurso de apelacion, entre otros, sobre la base
de los siguientes fundamentos:

- El primer acto que solicita inscribir es la independizacion del predio
denominado San Francisco da Buena Vista- parcela 14 ubicada en la
Comunidad Campesina San Francisco de Buenavista, distrito de
Caracoto, provincia de San Roman, departamento de Puno, de un area
de 65000 Ha., para lo cual se adjunté documentacion técnica conforme a
lo regulado por el art. 59 y 64 del Reglamento del Registro de Predios.
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- Como segundo acto se solicita la inscripcion de la adjudicacién a favor
de la recurrente, en virtud a la escritura publica N° 8497 del 24/12/2019,
de la cual si bien es cierto se advierte discrepancias respecto de las
medidas perimétricas consignadas en la descripcion de los colindantes,
corresponde aplicar el precedente de observancia obligatoria aprobado en
el X Pleno del Tribunal Registral realizado los dias 8 y 9 de abril de 2005;
respecto de la identificacion del bien objeto de transferencia, por el cual,
“La discrepancia en cuanto al area, linderos o medidas perimétricas del
predio objeto de transferencia materia de solicitud de inscripcién no sera
objeto de observacion, siempre que existan otros elementos suficientes
que permitan su identificacion”.

- En el presente caso, si bien existen discrepancias en cuanto a las
medidas perimétricas sefialadas en la descripcion de colindancias en la
escritura de adjudicacion, también existen otros elementos de conexion
suficientes que dentro de los margenes de la razonabilidad permiten
determinar que se trata del mismo predio, es asi que tienen la misma
denominacion, ubicacién, area, perimetro y colindancias; elementos de
conexion que no se tomaron en cuenta al realizar la calificacion.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Ficha N° 458-R que contintia en la partida electréonica N° 11044960 del
Registro de Predios de Juliaca

En la ficha N° 458-R que continda en la partida electronica N° 11044960
del Registro de Predios de Juliaca consta inscrito el fundo rustico
denominado “Buenavista” ubicado en el distrito de Caracoto, provincia de
San Roméan, departamento de Puno, con un &rea inicial de 1,610 ha.

En el asiento C) consta inscrito el dominio a favor de la Comunidad
Campesina San Francisco de Buenavista.

En los asientos posteriores constan inscritas multiples independizaciones,
no siendo posible determinar el &rea remanente.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el vocal Pedro Alamo Hidalgo.

De lo expuesto y del analisis del caso a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- Si corresponde exigir aclaracion cuando los datos del predio
consignados en la escritura publica y la documentacion técnica no son
concordantes entre si.
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ANALISIS

1. La calificacion registral constituye el examen que efectua el registrador
y, en su caso, el Tribunal Registral como 6rgano de segunda instancia en
el procedimiento registral, a fin de establecer si los titulos presentados
cumplen con los requisitos exigidos por el primer parrafo del articulo 2011
del Codigo Civil para acceder al Registro; esto es, la legalidad de los
documentos en cuya virtud se solicita la inscripcion, la capacidad de los
otorgantes y la validez del acto, todo ello en atencién a lo que resulta del
contenido de los documentos presentados, de sus antecedentes y de los
asientos de los Registros Publicos.

En el mismo sentido, el articulo V del Titulo Preliminar del Reglamento
General de los Registros Publicos (en adelante RGRP) establece que la
calificacion comprende la verificacion del cumplimiento de las
formalidades propias del titulo y la capacidad de los otorgantes, asi como
la validez del acto que, contenido en el titulo, constituye la causa directa
e inmediata de la inscripcion. Seguidamente, precisa la mencionada
norma que la calificacion también comprende la verificacion de los
obstaculos que pudieran emanar de las partidas registrales y la condicion
de inscribible del acto o derecho y que dicha calificacién se realiza sobre
la base del titulo presentado, de la partida o partidas vinculadas
directamente al titulo presentado y, complementariamente, de los
antecedentes que obran en el Registro.

Asimismo, la calificacion se realiza en el marco de los principios registrales
gue constituyen los rasgos fundamentales que sustentan el Derecho
Registral, delimitando de ese modo los alcances de la calificacion
registral.

2. Por su parte, el articulo 32! del RGRP, al precisar los alcances de la
calificacion registral, sefiala que el registrador y el Tribunal Registral, en
sus respectivas instancias, al calificar y evaluar los titulos ingresados para
su inscripcion, deberan:

“a) Confrontar la adecuacion de los titulos con los asientos de inscripcion
de la partida registral en la que se habréa de practicar la inscripcion, vy,
complementariamente, con los antecedentes registrales referidos a la
misma, sin perjuicio de la legitimacién de aquéllos. (...);

(--2)

d) Comprobar que el acto o derecho inscribible, asi como los documentos
gue conforman el titulo, se ajustan a las disposiciones legales sobre la
materia y cumplen los requisitos establecidos en dichas normas;

(.Y

1 Articulo modificado por el articulo 1 de la Resolucién N° 042-2021-SUNARP-SA, publicada en el
diario oficial “El Peruano” el 26/3/2021.
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3. En el presente caso, se solicita la inscripcion de la adjudicacion e
independizaciéon del predio rural denominado San Francisco de
Buenavista - Parcela 14, ubicado en la Comunidad Campesina San
Francisco de Buenavista, distrito de Caracoto, provincia de San Roman,
departamento de Puno, con un area de 6.5000 ha., que forma parte del
predio de mayor extension inscrito en la partida electronica N° 11044960
del Registro de Predios de Juliaca, que otorga la Comunidad Campesina
San Francisco de Buenavista a favor de Maria Nohemi Valero Gallegos.

La registradora (e) deniega la inscripcion sefialando que, conforme al
Informe Técnico N° 17634-2022-ZRN°XIII-SEDE TACNA/UREG/CAT, se
ha determinado que los datos técnicos, medidas de los lados, norte, sur,
este y oeste, consignados en el parte notarial de adjudicacion y
desmembracién N° 8497-2019, difieren de lo verificado y de lo consignado
en los planos y la memoria descriptiva.

Por su parte, la recurrente alega la aplicacion del precedente de
observancia obligatoria referido a la identificacion del bien aprobado en el
X Pleno Registral, por cuanto existen otros elementos suficientes que
permitan su identificacion.

Por lo que corresponde a esta instancia determinar si los datos del predio
consignados en la escritura publica y la documentacion técnica deben ser
concordantes entre si.

4. Antes de analizar la impugnacién planteada, es pertinente indicar que
la independizacion de predios rurales, puede ser de 2 clases, segun se
trate de un predio ubicado en zona catastrada o no catastrada. En cuanto
a la segunda, esta se encuentra regulada (con la advertencia que ahora
se tiene en cuenta la Ley 31145 y su reglamento) en el articulo 64 literal
b) del RIRP (modificado tacitamente), el cual sefiala:

“Articulo 64.- Independizacion de predio rural

La independizacién de predios rurales se realiza en mérito a documento
privado otorgado por el propietario, con firma certificada por notario, en el
gue se precisaran los datos a que se refiere el primer parrafo del articulo
59, en lo que sea pertinente, acompafnado de los certificados o planos
segun los casos siguientes:

(...)

b) Cuando el predio a independizar se encuentra ubicado en una zona no
catastrada, se presentara el certificado negativo de zona catastrada
emitido por la autoridad competente y, el plano perimétrico en coordenadas
oficiales, con su respectivo cuadro de datos técnicos y memoria descriptiva
donde se indique el area, linderos y medidas perimétricas, elaborados y
firmados por profesional inscrito en el indice de Verificadores, tanto del
area independizada como del area remanente”.

Al respecto, es pertinente mencionar que ya no constituye requisito para
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la independizacion el certificado negativo de zona catastrada, por cuanto
este tenia sustento en el articulo 89 del D.S. N° 032-2008-VIVIENDA, a
través del cual se aprobo el Reglamento del Decreto Legislativo N° 1089
— Decreto Legislativo que Establece el Régimen Temporal Extraordinario
de Formalizacion y Titulaciéon de Predios Rurales, modificado por el
articulo 1 del Decreto Supremo N° 013-2016-MINAGRI. Sin embargo, el
citado Decreto Legislativo ha quedado derogado por la Unica Disposicion
Complementaria Derogatoria de la Ley N° 31145, Ley de saneamiento
fisico-legal y formalizacion de predios rurales a cargo de los Gobiernos
Regionales?.

5. El Reglamento de la Ley N° 31145 aprobado por Decreto Supremo N°
014-2022-MIDAGRI ha sido publicado el 27/7/2022 en el diario oficial El
Peruano.

En el Capitulo 11l del Titulo V del Reglamento de la Ley 31145 se regulan
los servicios catastrales prestados en exclusividad® por los Gobiernos
Regionales, cuyo resultado, segun el articulo 104, es la entrega de —entre
otros- certificaciones catastrales para fines de inscripcidén registral que
involucren predios rurales catastrados o no catastrados.

Dentro de los servicios catastrales prestados en exclusividad se tiene —
entre otros- los siguientes:

Articulo 106.- Relacion de servicios catastrales prestados en exclusividad
Los servicios catastrales prestados en exclusividad previstos en el
presente Reglamento, son los siguientes:

a) Servicio prestado en exclusividad de asignacién de cédigo de
referencia catastral y expedicion de certificado de informacion catastral
con fines de inmatriculacién de predios rurales o para la modificacion
fisica de predios rurales inscritos o para la actualizacion de
informacién catastral predios rurales inscritos, ubicados en zonas no
catastradas;

b) Servicio prestado en exclusividad de asignacion de cédigo de
referencia catastral y expedicion de certificado de informacién catastral
para la modificacion fisica de predios rurales inscritos en zonas
catastradas;

c) Servicio prestado en exclusividad de expedicién de certificado de
informacién catastral para la inmatriculacion de predios rurales en zonas
catastradas; vy,

[...] (énfasis afiadido).

2 Publicada en el diario oficial “El Peruano” el 27/3/2021.

3 Una definicion de ello puede encontrarse en el numeral 43.2 del articulo 43 del TUO de la Ley
27444 que entiende por ellos a las prestaciones que las entidades se encuentran facultadas a
brindar en forma exclusiva en el marco de su competencia, no pudiendo ser realizadas por otra
entidad o terceros.
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Como es posible advertir, los servicios sefialados pueden clasificarse de
la siguiente manera: (i) En zonas catastradas; y, (i) En zonas no
catastradas.

6. En zonas catastradas (literales b y c) los servicios se pueden
subclasificar dependiendo del tipo de acto para el cual se requiera, es
decir, (i.1) para la modificacion fisica de predios rurales el servicio consiste
en la asignacion del codigo de referencia catastral y expedicion del
certificado de informacion catastral; mientras que, (i.2) para la
inmatriculacién, Unicamente, la expedicion del certificado de informacion
catastral.

En zonas no catastradas para ambos actos (inmatriculacién y
modificacion fisica) el servicio consiste en la asignacion de codigo de
referencia catastral y expedicién de certificado de informacién catastral.

Los aspectos procedimentales de estos servicios se encuentran regulados
en el articulo 108 del Reglamento de la Ley 31145 que contempla sus
etapas, cuyo inicio se determina con la solicitud del administrado ante el
Ente de Formalizacion Regional acompafiando los documentos
requeridos para cada tipo de servicio exclusivo, luego se verifica el
cumplimiento de los requisitos establecidos y se programa la inspeccion
de campo del predio con participacién del administrado y personal del
Ente de Formalizacion Regional, levantandose el acta de inspeccién
correspondiente.

Al finalizar esta inspeccion se emite el informe técnico y legal que
determina la procedencia de lo solicitado, emitiéndose el Certificado de
Informacion Catastral para la modificacién fisica de predios rurales
ubicados tanto en zona catastrada como no catastrada.

7. Como puede verse, no existe habilitacion en la norma especial para que
se puedan efectuar modificaciones fisicas de predios rurales inscritos sin
requerirse la asignaciéon de Cédigo de Referencia Catastral y emisiéon de
Certificado de Informacion Catastral, como antes si era permitido
expresamente por el derogado articulo 89 del Reglamento del Decreto
Legislativo N° 1089.

Asimismo, cabe precisar que el inciso 1 del articulo 3 del Reglamento de
la Ley N° 31145 excluye de su ambito de aplicacion a «los territorios de
propiedad o posesion de Comunidades Campesinas y Nativas»; sin
embargo, en este caso el predio a independizar fue transferido a favor de
Maria Nohemi Valero Gallegos, mediante escritura publica de
adjudicacion y desmembracion del 24/12/2019 otorgada ante notario de
Juliaca Helard Salvador Medina Céaceres; por lo que dejé de ser propiedad
de la Comunidad Campesina San Francisco de Buenavista para ser de
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dominio de la adjudicataria antes mencionada, por tanto no le alcanza la
aludida exclusion.

8. A efectos de analizar la impugnacion planteada, se ha verificado la
escritura publica de adjudicacion y desmembracion del 24/12/2019
otorgada ante notario de Juliaca Helard Salvador Medina Caceres,
apreciandose en sus clausulas primera y segunda que se describe la
ubicacion, area, linderos, medidas perimétricas y colindancias del predio
objeto de adjudicacion, conforme al siguiente detalle:

“(...)

PRIMERO. - LA COMUNIDAD CAMPESINA SAN FRANCISCO DE BUENA
VISTA, ES PROPIETARIA Y POSEEDORA DEL INMUEBLE PREDIO RUSTICO
DENOMINADO “BUENAVISTA”, UBICADO EN EL DISTRITO DE CARACOTO,
DE LA PROVINCIA DE SAN ROMAN Y DEPARTAMENTO DE PUNO; QUE
CUENTA CON UN AREA TOTAL DE 1.510 HAS. QUE LA COMUNIDAD EN SU
MAYOR EXTENSION TIENE ACREDITADA SU PROPIEDAD INSCRITA EN LA
FICHA 458-R, PARTIDA ELECTRONICA N° 11044960 DEL REGISTRO DE
PREDIOS, OFICINA REGISTRAL JULIACA.

SEGUNDO.- EN MERITO AL OTORGAMIENTO DE FACULTADES INSCRITO EN
LA PARTIDA ELECTRONICA N° 11002016 DEL REGISTRO DE PERSONAS
JURIDICAS, OFICINA REGISTRAL DE JULIACA, LA COMUNIDAD CAMPESINA
SAN FRANCISCO DE BUENA VISTA, MEDIANTE LA PRESENTE TRANSFIERE
EN CALIDAD DE ADJUDICACION Y DESMEMBRACION A FAVOR DE LA
ADJUDICATARIA, DONA MARIA NOHEMIi VALERO GALLEGOS, LOS PREDIOS
RUSTICOS DESCRITOS DE LA FORMA SIGUIENTE:

A) “SAN FRANCISCO DE BUENAVISTA-PARCELA 14” UBICADO EN LA
COMUNIDAD CAMPESINA SAN FRANCISCO DE BUENAVISTA, DEL DISTRITO
DE CARACOTO, PROVINCIA DE SAN ROMAN, DEPARTAMENTO DE PUNO,
CUENTA CON UN AREA DE 6.5000 HAS. Y UN PERIMETRO DE 1263.12 M.L.,
CUYAS COLINDANCIAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SON: POR EL NORTE
COLINDA CON LA PARCELA 13 DE ANDRES ASCUNA VILCA Y MIDE 420.31
M.L. POR EL ESTE COLINDA CON LA PARCELA 11 DE CRISTOBAL VALERIANO
CURO MAMANI Y MIDE 1254.64 M.L. POR EL SUR COLINDA CON LA PARCELA
11 DE CRISTOBAL VALERIANO CURO MAMANI Y MIDE 850.74 M.L. POR EL
OESTE COLINDA CON TERRENOS DE LA COMUNIDAD CAMPESINA SAN
FRANCISCO DE BUENA VISTA Y PARCELA 24 DE RAUL BERNABE QUISCA
ZAPANA Y MIDE 924.86 M.L.

CUYAS CARACTERISTICAS PERFECTAMENTE CONOCIDAS POR LOS
CONTRATANTES”. (El resaltado es nuestro).

De igual manera, la descripcion fisica coincide con las caracteristicas
fisicas que constan en el acuerdo de asamblea general extraordinaria del
18/10/2019, por el cual la Comunidad Campesina San Francisco de
Buenavista faculta a David Francisco Ascuiia Vilca, Bertha Quispe Ascufia
y Abad Quispe Ascuiia a transferir a favor de Maria Nohemi Valero
Gallegos la Parcela 14 con un area de 6.5000 ha., acuerdo que consta
inscrito en el asiento A0O0017 (pagina 22) de la partida electréonica N°
11002016 del Registro de Personas Juridicas de Juliaca.

9. Por otro lado, podemos apreciar en la memoria descriptiva se describe
al area a independizar con los siguientes linderos, medidas perimétricas y
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colindancias:
9, LINDEROS Y COLINDANTES COLJ;B:\E

LINPREROS PERIMETRO ) ,

~INORTE De los Vtc, 1 al 2 PARCELA 13, PROPIEDAD DE ANDRES
500.53 m.| ASCUNA VILCA W

S Delos Vic. 2l 3 PARCELA 11, PROPIEDAD DE
=l 117.63 m.|. | CRISTOBAL VALERIANO CURO MAMANI. |

—= =

- SUR ' ?galos; Vic.3al 4 TPARCELA 1 PROPIEDAD BE]

B - — el CRISTOBAL VALERIANO CURC MAMANI.
"/ | ?ﬁl?sxrlr:c{ — TERRENOS DE (A COMUNIDAD |

| CAMPESINA SAN FRANCISCO DE
BUENAVISTA y PARCELA 24 PROPIEDAD
g . | DE RAUL BERNABE QUISCA ZAPANA

Asimismo, en el plano perimétrico y ubicacion elaborado por el verificador
catastral ing. José Luis B. Rojas Pinto, se grafica al predio submateria del
modo siguiente:
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De las imagenes insertadas, se advierte que la descripcion del predio
materia de calificacion consignada en la memoria descriptiva y el plano
perimétrico y ubicacion son concordantes entre si.

10. Sin embargo, existe discrepancia en cuanto a la descripcion de las
medidas perimétricas (del lado norte, sur, este y oeste) entre lo sefialado
en el instrumento publico y la documentacion técnica (plano y memoria
descriptiva).

Entonces, podemos advertir que los datos del predio consignados en la
escritura publica y la documentacion técnica presentada no son
concordantes entre si, por lo que deberd efectuarse la aclaracion
correspondiente.

11. Sin perjuicio de lo expuesto, cabe indicar que el criterio de observancia
obligatoria -invocado por la recurrente- referido a “identificacion del bien
objeto de transferencia” establecié una pauta a seguir en la labor de
verificar la adecuacion del titulo con la partida registral, pues
conforme a ello, no se exigira que la descripcion del bien objeto de la
transferencia contenida en el titulo sea idéntica a la inscrita, sino que
dentro de los margenes de razonabilidad y en el marco de la
discrecionalidad de la funcion registral, el registrador puede concluir que
los elementos proporcionados en el titulo son suficientes para determinar
gue se trata del mismo predio.

Por lo tanto, siendo que en el presente caso la discrepancia advertida no
se encuentra referida a la adecuacion del titulo con los antecedentes
registrales, sino a los datos consignados en los documentos presentados
(escritura publica y documentacion técnica), no corresponde aplicar el
criterio de observancia obligatoria sefialado.

4 Sobre la materia, el Tribunal Registral aprobé el decimoctavo precedente de observancia
obligatoria en el X Pleno del Tribunal Registral, realizado los dias 8 y 9 de abril de 2005, publicado
en el diario oficial “El Peruano” el 9 de junio de 2005, cuyo tenor es el siguiente:
IDENTIFICACION DEL BIEN OBJETO DE TRANSFERENCIA

“La discrepancia en cuanto a la identificaciéon de un bien objeto del contrato de transferencia
materia de la solicitud de inscripcion, serd objeto de observacion siempre que no existan otros
elementos suficientes que permitan la identificacion del mismo”. El referido precedente de
observancia obligatoria ha sido materia de precision en el CIX Pleno del Tribunal Registral,
realizado los dias 28 y 29 de agosto de 2013, aprobandose el siguiente acuerdo plenario:
PRECISION DEL PRECEDENTE APROBADO EN X PLENO IDENTIFICACION DEL BIEN
OBJETO DE TRANSFERENCIA

“La discrepancia en cuanto al area, linderos o medidas perimétricas del predio objeto de
transferencia materia de solicitud de inscripcion, no sera objeto de observacion, siempre que
existan otros elementos suficientes que permitan su identificaciéon. Cuando los Gnicos elementos
de identificacion del inmueble que aparecen en el titulo sean el area, linderos y medidas
perimétricas, y estos discrepen con los que consten en la partida registral, deberan aplicarse los
rangos de tolerancia establecidos reglamentariamente para determinar si requieren ser rectificados
conforme a los procedimientos vigentes”.
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En consecuencia, corresponde confirmar la observacion formulada por la
registradora (e).

En similar sentido, se ha pronunciado esta instancia en la Resoluciones
N° 2558-2021-SUNARP-TR del 19/11/2021, N° 3203-2021-SUNARP-TR
del 29/12/2021 y N° 1425-2022-SUNARP-TR del 13/4/2022.

Estando a lo acordado por unanimidad;
VIl.  RESOLUCION

CONFIRMAR la observacion formulada por la registradora publica (e) del
Registro de Predios de Juliaca al titulo referido en el encabezamiento,
conforme a los fundamentos expuestos en el analisis de la presente

resolucion.
Registrese y comuniguese.

Fdo.

GLORIA AMPARO SALVATIERRA VALDIVIA
Presidenta de la Primera Sala del Tribunal Registral
PEDRO ALAMO HIDALGO

Vocal de la Primera Sala del Tribunal Registral
ALDO RAUL SAMILLAN RIVERA

Vocal (s) de la Primera Sala del Tribunal Registral
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